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1. CONCEPTO Y CONTENIDO DE LA ADAPTACION PARCIAL

1.1. CONCEPTO DE ADAPTACION PARCIAL

El presente documento es une adaptacién parcial del planeamiento general vigente en el municipio de
Montemayor de Cérdoba, a la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia 7/2002, de 17 de diciembre, y sus
posteriores modificaciones (LOUA). Se inscribe en el marco de las previsiones de la disposicién transitoria segunda
2 de la LOUA, y en la regulacién especifica, que para las adaptaciones parciales, efectia en sus articulos 1 a 6, el
Decreto 11/2008, de 22 de enero, por el que se desarrollan procedimientos dirigides a poner suelo urbanizado

en el mercado con destino preferente a la construccion de viviendas protegidas.

De acuerdo con la disposicién transitoria segunda de la Ley citada en el apartado anterior, fienen fa consideracién
de adaptaciones parciales aquellas que, como minime, alcanzan al conjunto de determinaciones que configuran

la ordenacién estructural, en fos términos de articulo 10.1 de dicha Ley.

El municipio de Montemayor cuenta con Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal gque fueron Agrobadus
Definitivamente por la Comisién de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Cérdoba con fecha de 28 de junio
de 1.996. Dicho instrumento asimila su denominacién a Plan General de Ordenacién Urhanistica {en adelante

PGOU) en virtud de lo dispuesto por la Dispesicién Transitoria Cuarta.3 de la LOUA.

Configuran igualmente el planeamiento general vigente el conjunto de modificaciones aprobadas por los distintos
&rganos urbanfsticos en el periodo de vigencia del PGOU. Ademés formara parte del mismo, el planeamiento de
desarrollo aprobado definitivamente que sea considerado como “planeamiento aprobado” por el documento de
aduptacién, y en consecuencio, contenedor de la ordenacién detallada de dreas o seciores desarrollados o

ejecutados en el periodo de vigencia del planeamiento general municipal que se pretende adaptar,
Sobre este conjunto de instrumentos de planeamienio se realiza el documento de adaptacién parcial,

estableciendo las correspondientes determinaciones de modo dnico y refundido, con el contenido y alcance que se

expresa y justifica en los apartados siguientes de esta Memoria.
1.2. CONTENIDO Y ALCANCE DE LA ADAPTACION PARCIAL

La adopfacién parcial de los instrumentos de planeamiento general vigentes contrastard la conformidad de las
determinaciones del mismo con lo regulado en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, respecto a la ordenacién

estructural exigida para el Plan General de Ordenacién Urbanistica.

En este sentido, el documento de adaptacién parcial establece, como sustantivo, las siguientes determinaciones:

CONCEPTO Y CONTENIDO DE LA ADAPTACKON PARCIAL
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EEE

CONCEPTO Y CONFENIDO DE LA ADAPTACION PARCIAL -

a}

La Closificacién de lo totalidad del suelo del municipio, delimitando las superficies adscritas a cada close
y categorias de suelo, teniendo en cuenta la closificacién urbanistica establecida por el planeamiento
general vigente, de acuerdo con el dispuesto en el capitulo | del Titulo Il de la Ley 7/2002, de 17 de

diciembre, y segin los criterios recogidos en el articulo 4 del Decreto 11/2008, de 22 de enero.

Disposiciones que garanticen el suelo suficiente para cubrir los necesidades de vivienda protegida,
conforme o lo dispuesto en articulo 10.1. A). b) de la Ley 7/2002, de diciembre, y la disposicién
transitoria Gnica de la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas para la Viviendo Protegida y el

Suelo.

Conforme a lo dispuesto por el arficulo 3.2.b del Decreto 11/2008, la reservo de vivienda protegida no
serd exigible a los sectores que cuenten con ordenacion pormenofizade aproboda inicialmente con
anterioridad al 20 de enero de 2007, de conformidad con lo dispuesto en la disposicién transitoria Gnica
de la ley 13/2005, de 11 de septiembre, ni en aquellas dreas que cuenten con ordenacion
pormenocrizada, aprobada inicialmente, con anterioridod al inicio del trémite de aprobacién de este

documento de adaptacién parcial.

Los sistemas generales constituidos por la red bdsica de terrenos, reservas de terrenos y construcciones de
destino dotacional publico. Como minimo deberdn comprender los ferrenos y construcciones destinados

a:

1} Parques, jardines y espacios libres publicos con los estdndares existentes en el planeamiento objeto de
adaptacién. Si los mismos no alcanzasen el estandar establecido en el ariculo 10.1.A).c).c1) de la

Ley 7/2002, de 17 de diciembre, deberan aumeniarse dichos previsiones hosta alcanzar éste.

2} Infraestructuras, servicios, dotaciones y equipamientos que por su cardcter supramunicipal, por su
funcién o destino especifico, por sus dimensiones o por su posicidn estratégica integren o deban
integrar, segin el planeamiento vigente, la esiructura actual o desarrollo urbanistico del término
municipol en su conjunto o en cualquiera de sus pores; entendiendo con ello gue,
independientemente de gue el uso sea educativo, deportivo, sanitario u otros, por la poblacién « la

que sirven o por el drea de influencia a la que afectan, superan el dmbito de una dotacién local.

A los efectos de lo dispuesto en este pdrrafo c), en el documento de adaptacidn se habrd, de reflejor
los infraestructuras, equipamientos, dotaciones, y servicios, incluyendo los espacios libres, ya
ejecutados o que hayan sido objeto de aprobacién en proyectos o instrumentos de planificacién
sectorial, cuyos efectos hayan sobrevenido al planeamiento vigente y que resullen de directa

aplicacion conforme o la legislacién sectorial.
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d)

Usos, densidudes y edificabilidudes globales de los distintos zonos de suelo urbono, sectores ya
delimitados en el suvelo urbanc no consclidado y suelo urbanizable ordenado y seclorizado, de acuerdo
con las determinaciones que sobre estos parémetros se establezcan en el pluneamiento vigente, y sin

perjuicio de las previsiones contenidas en el parrafo b) anterior.

Para el suelo urbanizable se mantendrén las dreas de reparte ya delimitadas. A todos los efectos, el
aprovechamiento tipo que defermine el planeamiento general vigenfe lendrd lo consideracidén de

aprovechamiento medio, segin la regulacién contenida en lo Ley 7/2002 de 17 de diciembre.

Sefidlamiento de los espacios, dmbitos o elementos que hayan sido objete de especial profeccién, por su
singular valor arquitecténico, histérico o cultural. Lo adaptacién recogerd, con carécter preceplivo, los

elementos asi declarados por la legislacién sobre patrimonio histérico.

Previsiones de programacién y gestién de los elementos o deferminaciones de la ordenacién estructural
cuando el planeamiento general vigente no contemplase dichas previsiones o éstas hubiesen quedado

desfasadas.

La adaptacién parcial no pedré:

a)

CONCEPTO Y CONTENHIO DE LA ADAPTACION PARCIAL

Clasificar nuevos suelos urbanos, salvo los ajustes en la clasificacién de suelo en aplicacién de lo

dispuesto en el ariculo 4.1 del Decreto 11/2008.

Clasificar nuevos suelos come urbanizables.

Alterar la regulacién del suelo no urbanizable, salvo en los supuestos en los que haya sobrevenido la
calificacién de especial proteccién por la aplicacién de lo dispuesto en parrafo segundo del articulo 4.3

del -Decreto 11/2008.

Alterar densidades ni edificabilidades, en dreas o sectores, que tengan por objeto las condiciones propias

de la ordenacién pormenorizada, las cuales seguirdn el procedimiento legalmente establecido para ello.

Prever nuevas infraestructuras, servicics, dotaciones o equipamientos.

Prever cualquier otra actuacién que supenga la alteracién de la ordenacién estructural y del modelo de

ciudad establecide por la figura de planeamiento general vigente.
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INFORMACION, ANALISIS Y DIAGNOSTICO DEL PLANEAMIENTO

lLa informacién necesaria para dar cumplimientc o la motivacién de las determinaciones que integren lo

adaptacién parcial del planeamiento general vigente clcanza ol menos a dos dmbitos de acluacion:

a) En primer lugar, el nicleo de informacién principal es el constiluido por el propio planeamiento
urbanistico general, tanto en lo referente al contenido de sus determinaciones como el grado de ejecucién

de las mismas.

b} En segundo lugar, los ariculos 3.2.c.1 v 4.3 del Decreto 11/2008, establecen gue deberdn incluirse en
los determinaciones contenidas en la adaplacidn, come suelo no urbanizable de especial proteccién, o
como equipamientos, dotaciones o servicios y espacios libres, los terrenos que hayan sido objeto de
deslinde o delimitacién de proyectos o instrumentos de planificacién seciorial cuyos efectos hayan
sobrevenido al plonecsmiento vigente y que resulten de directa aplicacién conforme a la legislacién
sectorial. En consecuencia, ello requiere resefiar las aprobaciones en tal sentido realizadas por érgonos
sectoriales, desde el periodo de vigencia de las NNSS y que, afectando ol suelo no urbanizable, deban ser

integradas por imperativo legal en el planeamiento urbanistico.

2.1. DESCRIPCION DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO GENERAL DEL MUNICIPIO

2.1.1. ESTADO ACTUAL DEL PLANEAMIENTO GENERAL

El Planeamiento vigente en el municipio estd integrado por las Normas Subsidiarios de Planeamiento Municipal,
asi como por sus diversos Medificacionss y los diferentes Planeamientos de Desarrollo que se han ido
acometiende en el transcurso de la vigencia de las Normas. En el cuadro adjunio se expresa el planeamiento

vigente en el municipio, y por tanto, el que serd considerado por la presente adaptacién.

INSTRUMENTOS DE PLANEAM!ENTO GENERAL VIGENTES APROBACION FECHA GRGANO
NORMAS SUBSEDIARIAS DE PLANEAMIENTO (exp P- 37/94] AD 28/06/94 CPU
Modlf n® 1, UE-6A, UE 4B, UE 7 yAA S (exp. P-47/98) AD 30/10/98 cry

Modif. n°® 2, Casco histérico, recalificacion a residencial de parcela en ¢/

Ramon y Cajal n® 19 {(exp, P- 90/99] AD 01/03/00 CPU
Art. 40 deias Normcs Urbcnisﬁcos sotanos (exp P 39/0]] AD 15/06/01 CPU
Modtf n° 3 UE 8 4 UE 9 prolongocton C/ Arenol {exp. P- 4/02) AD 21/03/02 CcPU
Modif. n® 6, Adecuacton delimitacién de categoria de SNU de Especn::l
Protecc:on Agricola (exp. F' 44/02) AD 23/05/02 CPU
Modlf n® 8, Cambio de CGH!CGCIOH de la manzana 98829 recoyeme ala Avdcl

De C Cédrdoba [exp. P- 81/03) AD 29/01/04 CPY
ggi/gg;a General en SNU, Planta de Gestién Iniegral de Residuos Sdlidos [exp P— ADPs 11/03/04 CPU
Nuevo Sector SUS Industrial. en margen izguierda de la N-331 {exp. P-27/04) AD 03/11/05 - cry

INFORMACION, ANALISIS Y DIAGNOSTICO DEL PLANEAMIENTO L 5
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2.1.2. ANALISIS DEL PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE

Las Normas Subsidiarias de Planeamienio de Montemayor fueron aprobadas definitivamente el 28 de junio de

1.996.

La ordenacién urbanistica y territorial de los Normas establecié las previsiones de desarrollo v articulacion de las
fuluras intervenciones o la vez que ofrecié una respuesta coherente y global a la problematica entonces existente,
Asi, planted como objetivos reordenar los inconexos crecimientos consolidando la trama urbana, mantener el
cardcter multifuncional del casco tradicional y determinar los criterios de establecimiento de actividades vy
edificacién en el suelo no urbanizable, definiendo de forma més pormencrizada del objeto de su proteccién vy
fomentando y manteniendo como Gnico asentamiento de cardcter urbano el actual nicleo de Montemayor,

limitando en el resto del territorio el establecimiento de nicleos de poblacion,

2.1.2.1. ORDENANIAS DE SUELO URBANO.

1. Normas Generales de Edificacidn.

Establecen las condiciones reguladoras de la parcelacién, el uso del suelo y de la edificacién, las condiciones a
que debe alenerse la nueva edificacién, y finalmente el aprovechamiento urbanistico asignado o cada parcela de

suelo urbano, en relacién a:

- Unidad de actuacién edificatoria.

- Alineaciones.

- Normas generales relafivas al uso del suelo,

- Normas generales de salubridad.

- Altura de la edificacion,

- Reservas de plazas de aparcamiento.

- Sétanos.

A Normas de Proteccién del Palkimonio Edificado.

Se establecen cuatro niveles de proteccién:

- Integral: En los edificios sometidos o proteccién integral la naturaleza de la intervencién es lo de
conservacién, Solo se autorizan obras de consolidacién, adecentamiento o mejora, sin que puedan

modificarse la tipologia, estructura inferior de la edificacién, fachadas exteriores, aspecto exterior, etc.

~  Estructural: En los edificios sometidos a proteccién estructural la naturaleza de |a intervencién posible

es la de cambio de uso o redistribucién. Se permiten obras de consolidacién, reforma y ampliacién ,

INFORMACION, ANALISIS ¥ DIAGNOSTICO DEL PLANEAMIENTO . 6
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que no supongan una modificacién estruciural bésica, ni afecten a los partes fundamentales del

edificic que, dodo su inferés, son objeto de proteccién.

- Ambiental: En los edificios sometidos a proteccién ambienial la naturaleza de la intervencion posible
es la de renovacién por vaciado o sustitucién interior, incluso ia reproduccién formal del cerramiento
exterior. Se autorizan todo fipe de obras, e incluso las de demolicién, siempre que la licencia se

tramite conjuniomente con la de obra nueva.

- Conjuntos urbanos de inferés: Todos los edificios incluidos en “conjuntos urbanos de inferés” son
objeto de las normas de proteccién ambiental. Los proyectos que se presenten a licencia deben
contener los alzados de los edificios colindantes y justificar la adecuacién de los mismos al medio

urbano circundantfe.
Listado por categorias de proteccién de los edificios y conjuntos urbanos protegidos:
Categoria A. Proteccién INTEGRAL:

1. Castillo. C/ Duque de Frias, 2.

2. Parroquia Nira Sra de la Asuncién. Plaza de la Constitucién.

3. Ermita de Jesis. Plaza de la Constitucién.

4, Ermita de San Sebastidn. C/ San Sebastién, 19D.

5. Ermita de Yeracruz. C/ Médico Rodriguez de la Fuente.
Categorfa B. Proteccidn ESTRUCTURAL:

6. “Casa Grande”. C/ Sebastidn Garrido n® 1.

7. La Tercia. C/ Dugue de Frias, 3.

8. Museo de Ulia, Plaza de la Constitucién.
Categaria C. Proteccién AMBIENTAL:

9. Ayuntomiento. Plaza de ta Constitucién.

10. Mesén Los Arcos. Plaza de la Constitucién.

17. ¢/ Sebastian Garrido, 7-9.
Conjuntos urbanos de interés:

- Entorno del Castillo y Plaza Rafael Alberti.

—  Plaza de la Constitucion.

INFORMACION, ANALISIS Y DIAGNOSTICO DEL PLANEAMIENTO
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B Division en zonas.
Se establecen los siguientes zonas de aplicacién de normativa homogénea:
-  Casco Histérico.
~  Extensién de Casco Histérico.
- Ensonche.
- Extensiva,

- Industrial.
C Ordenanzas de Zona de “Casco Histérico”.
Corresponde o las zonas histéricas y tradicionales de la ciudad, caracterizadas por edificacion en linea, con
ocupacién completa del frente de la parcela adosadas directamente a las edificaciones colindantes.
1 Ordenanzas de Zona de “Extension de Casco Histérico” .
Corresponde a dreas homogéneas de iransicién entre la zona histérica y las de reciente expansién, que conviene
distinguir con unas ordenanzas especificas, evitando rupturas formales bruscas entre zonas de casco y periféricas.
2 Ordenanzas de Zona de "Ensanche”,
Corresponde o zonas parcialmente consolidadas de edificaciones recientes, en las que se prevé un crecimienio
que genere trama urbana y complete los vacios existentes.
3 Ordenanzas de Zona de “Edificacién extensiva”,

Corresponde « los zonas de boja densidad que se localizan en los accesos desde [a N-331, en ambas margenes
de la Avda. De Mdlaga y de Cérdoba, asi como a las dreas previstas en el borde oriental del nicleo, y en donde

la tipologia preferente es de edificacion aislada.

4 Ordenanzas de Zona “Industrial,

Corresponde a aquellus zonas donde se instala el uso industrial y se excluye el residencial, salvo que esté al

servicio direclo de la actividad industrial.

D Normas especificas de ordenacién para las Zonas incluidas en “Unidades de Ejecucion”.

Corresponde a aquellas zonas incluidas en una unidad de ejecucién para las que se prevé un desarrollo y gestidn
unitaria mediante Proyecio de Urbanizacién y los parcelaciones o reparcelaciones que procedan, siempre que se

mantenga la ordenacién y calificacién pormenorizada estoblecida en las Normos.

b

INFORMACEON, ANALISIS Y DIAGNOSTICO DEL PLANEAMIENTO
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Para el desarrollo de fas Normas Subsidiarias se establecen las siguientes figuras de planeamiento:
Proyecto de urbanizacién:
UETAy 1B: ¢/ Miguel Herndndez, Andalucia y traseras de Manuel Caracuel
UE2: ¢/ Miguel Herndndez, Andoluciu y callején del Obispo.

UE3A, 3B y 3C: Avda de Cérdoba, la carretera N-331, la “Redonda” [Antigua carretera de Cérdoba) y

calle de nueva formacién.

UE4: Carretera N-331, traseras de lo Avda de Cérdoba y camino existente que constituye el borde norte

de la unidad.
UES: Vacio urbano siluado entre las traseras de ¢/ 28 de Febrero y la “Redonda”.

UEé: Carretera de la Estacién, instalaciones deportivas y limite de perimetro de suelo urbano.

E Normas especificas para el desarrollo y ejecucién de Acluaciones Alsladas.

Incluye las actuaciones singulares de creacién de viario que, por sus caracterfsticas y émbito, no pueden

ser delimitadas como Unidades de Ejecucién:
+  AAT: Avda de Médlaga.
«  AA2: ¢/ Che Guavara.

+  AA3: Cerro de la Alcoba.

+  AA4: trasera ¢/ Manuel Caracuel.

2.1.2.2, ORDENANIAS DE SUELO APTO PARA URBANIZAR.

1. Sectores incluidos en "Planes Parciales”.

Comprende aquellos terrenos incluidos en el dmbito del suelo apto para urbanizer, cuyo desarrollo se prevé

medionte lo redaccién del correspondiente Plan Parcial.

SECTOR S1A: Residencial delimitado por la “Redonda” {salida hacie Cérdoba), la N-331, el limite de

suelo urbano y la prolongacién de la calle 28 de Febrero,

SECTOR 51B: Residencial delimitado por traseras de la “Redenda” (salida hacia Mdélaga), la N-331 y la

prolongacién de la calle 28 de Febrero.

SECTOR §1: Residencial delimitado por la suma de los sectores STAy S1B.

ORMACION, ANALISIS Y DIAGNOSTICO DEL PLANEAMIENTO
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2.1.3. MODIFICACIONES PUNTUALES DE LAS NNS$S

Las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento del Municipio de Montemayor {Cérdoba) fueron Aprobadas

Definitivamente por la Comisién Provincial de Urbanismo de CORDOBA en sesién de 28 de Junio de 1.996.

El documento de las normas recoge la ordenacién urbanistica y territorial del municipio, cuyo periedo de vigencia
previsto en los Normas es indefinido segin se establece en lo legislacién urbanistica, determinéndose la revision
de las Normas cuando se produjera algunos de los supuestos que se recogen en los art. 154.3 y 156 del

Reglamenta de Planeamiento Urbanistico.

A lo largo del periodo de aplicacién de las normas, han sido objeto de diferentes maodificaciones, considerdndose
como parte fundamental de la ordenacidn vigente, pudiendo destacarse las que se relacionan en el cuadro anejo,

fijando la fecha de aprobacién cada una de ellas:

Pasaremos o describir brevemente el objeto de cada modificacién:

Modificacion puntual para la subdivision de la UEé en dos unidades UESA y UE&B, la creacion

de una Nueva Unidad UE7 y la determinacion de una nueva Actuacion Aislada AAS.

Esta modificacién tiene como objetivo reconocer en su totalidad el complejo dotacional come equipamienta
comunitario eliminande el uso industrial previsto en parte de los tetrenos, excluyéndolos de la Unidad UES
{reajustando los limites en el acceso de prolongacién de la calle Montilla conforme a la nueva ordenacién) y
dividiendo en dos el resto de la unidad, incluyendo en la UESA los terrenos de propiedad municipal y en la UEGB

el resto.

Se incorpora une nueva Unidad de Ejecucién UE7 con el objetivo de dar continuidad al comine interior, hasta
conectar con la carretera de la Estacién . Asl mismo se incorpora una nueva actuacién aislada AA5 que aofectarla

a la zona de carretera y espacio colindante necesario para la ejecucién del nudo,

El uso en los unidades UESA y lo UESB es industrial vy la calificacién: Zona Industrial, siendo en la UE7 el uso

residencial. El aprovechamiento segin ordenanzas. Los espacios libres serdn de cesidn gratuita.

Las unidades delimitadas se desarrollardn mediante Proyecto de Urbanizacién.

Modificacién puntual para cambio de uso de la casa n® 19 en C/ Ramdn y Cajal.

Esta modificacién Puntual plantea para lo casa n° 19 de la calle Romén y Cajal el cambio de Calificacion, al
darse el hecho de que la Unidod de Servicios de la Guardia Civil que se albergaba en el edificio obieto de la
documentacién, no se encuentra ya presente en la Ciudad, por tanto se entiende que con ello desaparece el uso

espechlico que le oforgaba las NN.SS. de “Unidad de Servicio. Guardia Civil”. Y pasar @ una nueva Calificacién

como Zona de Casco Histérico Residencial incluido en Zona Protegida Conjunte Urbano de Interés.

INFORMACION, ANALISIS Y DIAGNOSTICO DEL PLANEAMIENTO
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La edificabilidad méxima de la parcela catastral resultard de la aplicacién de la normativa de ndmero de plontas y

ocupacién de la parcela.

Con la nueva medificacién que se propone las ordenanzas reguladoras de uso y edificacién son, ademés de las
disposiciones generales del Titulo IV Capftule 1, las especificas de la Zona de Casco Histérico previstas en el

Capftule 3 del Titulo V.

Modificaclén puntual del Ariculo 40 del Capitulo | de Disposiciones de Cardcter General en

relacién al nOmero de plantas de $étano autorizadas.

Se propone una modificacién puntual de las normas subsidiarias en su articulo 40 del capftula | de Disposiciones
de Caracter General en relacién al nimero de plontas de sétano autorizadas, Lo modificacién propuesta consiste
en suptimir de dicho articulo la limitacién a una Gnico planta autorizable y dejar esta condicién abierta dl resto de

los modificaciones que concurran en cada solar.

Madificacién puntual para la incorporacion de dos nuevas Unidades de Ejecucidén UE8 y UES.

El objetivo de esta modificacién puntual consiste en la alteracion del limite del Suelo Urbano para incluir en el
mismo unas pequefas porciones de suelo clasificado como Suelo no Urbanizable, sin alteraciones del viario

estructurante. Para el desarrollo de estos suelos se definen dos unidades.

Determinaciones:
- Ampliacién del limite del suelo urbano sobre suelos adyacentes a la prolongacién de la calle Arencl.

- Delimitacién de la Unidad de Ejecucién 8 sobre los suelos anteriores colindantes don el aciual limite del suelo

urbano consolidando esfe borde y permitiendo la futura conexidn con el vacio existente en las traseras.

- Delimitacién de la Unidad de Ejecucién 9 sobre los suelos de propiedad municipal afectedos remetando el
borde del nicleo urbano con la implantacién de un drea libre como trénsito entre el suelo residencial y el

rustico.
A Unidad de Ejecucion 8 (UE8)

Condiciones de Desarrollo

- Sesitla en el extremo Este de la prolongacion de la calle Arenal.
- Supertficie 0,22 Ha. Uso Global: Residencial.

- Densidad méaxima de viviendas : 50 viv/Ha.

- Pluneamiento de Desarrollo mediante Estudio de Detalle para fijor alineaciones y rasantes y Proyecto de

Urbanizacién.
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-]

Se pretende colmator, ordenar y consolidar el borde existente. Se prevé un viario de penetracién en el
contacto con la Unidad de Ejecucién UE-9, para garantizor la continuidad de la trama urbana, ante una

posible ampliacién del cosco urbano de lu zona.
Reserva minima para viario y aparcomientos: 280 m2. Ancho minimo de la calle rodada: 10 m {Aceras 1,2
m.).

Condiciones de Desarrollo: Serén de aplicacién las condiciones establecidas en el Cap. é del Titulo IV para lo
Zona de “Edificacién Extensiva” de acuerdo con la cdlificacién especificada en el Plano de Ordenacién
“Calificacién del Suelo”. El fondo maximo edificable es de 20 m. desde la linea de fachada vy se evitard lu

aparicién de medianerfas vistas,

Unidad de Ejecucion ¢ (UE9)

Condiciones de Desarrollo.

Se sitGo en el extremo Este de la prolongocién de la calle Arenal, o continuacion de la UEB.
Supeificie 0,45 Ha. Uso Global: Residencial.
Densidad méxima de viviendas : 20 viv/Ha.

Planeamiento de Desarrollo mediante Proyecto de Obra Ordinaria, siempre que se mantenga la ordenacion y
calificacién pormenorizada establecida en la documentacién gréfica de estas normas. Para realizar una
ordenacién que modifique sustancialmente las alineaciones o calificacién establecides, se requeriré la
aprobacién del correspondiente Estudio de Detalle o Plan especial de Reforma Intferior, de acuerdo con la

legislacién vigente.

La ordenacién propuesta pretende rematar el borde del nicleo urbano con la ejecucién de un dreo libre como
paso intermedio entre el suelo residencial y el suelo No Urbonizable, ademés de permitir garantizar la
continuidad de une trama urbana en el caso que se estime oportuna y conveniente una futura ampliacién del

casco urbano de la zona.
Reserva minima para viario y aparcamientos: 550 m2. Areas Libres de Dominio y uso piblico: 3.100 m2.
Ancho minimo de lu calle rodada: 8 m (Aceras 1,2 m).

Condiciones de Desarrollo: Serdn de aplicacién las condiciones establecidas en el Cap. 6 del Titulo IV para la

Zona de “Edificacién Extensiva” de acuerdo con la calificacion especificada en el Plano de Ordenacion

“Calificacién del Suelo”.
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Modificacién puntual para la adecuacién de la delimitacién de categoria de SNU de Especial

Proteccion Agricola.

Esta medificacién plantes la conveniencia de ohordar un proceso de modificacién de planeamiento que concrete
la zonificacién y los usos asignables al Suelo No urbanizable de Especial Proteccién Agricola de las NN.SS. de

Montemayor.

Se propone el correcto sefialamiento de las zonas de Suelo No Urbanizable de Espacial Proteccion Agricola, que
comprende aquellos ierrenos cuyas posibilidades de produccién son de mayor calidad vificola; y que se hacen
coincidir con los recogidos como de 1° calidad en el “ Estudio de clasificacién y localizacién de los terrenos de la
zona viticola Monfilla-Moriles”, Dichos terrenos aparecian clasificados en el planeamiento vigente como SNU
Genérico. Los suelos que en el planeamiento vigente se sefalaban como SNU de Especial Proteccién Agricola

pasan a tener la clasificacién de Suelo No Urbanizable Genérico de las NN.SS.

Finalmente se maontiene el resto de o determinaciones del Suelo No Urbanizable, ast como las Zonos de
Proteccién de Infraestruciuras y Elementos Protegidos que se establecen en las vigentes NN.SS. de Planeamiento

Municipal de Montemayor.

Modificacién puntual para cambio de calificacion de la manzana 98829 recayente a la

Avenida de Cordoba.

El objeto de este modificacion puntual de fas NN.SS de Planeamiento de Moniemayor en lo referente o la
delimitacién de las Zonas de Ordenanzas en la Avda. de Cérdoba con el fin de adaptar la tipologia constructiva o

las parcelas catastrales existentes.

Las parcelas Catastrales referenciadas en lo Avda. de Cérdoba (98829/01,17,16,15,14,13,12,11) estén
clasificadas como ” Edificacién Extensiva”. Dichas parcelas, que se encuentran edificadas, no responden a los
pardmetros de la edificacién extensiva, ni cumplen las condiciones de parcela impuestas a la Zona de “Edificacion
Extensiva”. Al estar calificada en la misma manzana y colindante con estas parcelos un area calificada como Zona

de “Ensanche”, se propone el cambio de calificacién dadas las caracteristicas edificatorias y de parcela.

Modificacion puntual para la creacién de un nuevo Sistema General en Suelo no Urbanizable,

Planta de Gestion Integral de Residuos Solidos.

El objetivo de esta modificacién es el cambio de clasificacién del Suelo del dmbito delimitado en esla
modificacion puntual que pasa de estar clasificado como “Suelo No Urbanizable de Especiol profeccion Agricola”

a clasificarse como “Sistema General en Suelo No Urbanizable”.

Los terrenos afectados se califican con el uso global Planta de Gestién de Escombros y restos de Obra, pasando a

formar porte de los Sistemas Generales de Redes de Servicio.

Las Condiciones de Edificacién son las siguientes:

INFORMACION, ANALISIS Y DIAGNQOSTICO DEL PLANEAMIENTO
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Ocupacion 1%,
Altura: n® Plantas: 2, Altura maxima: 8 m.,

Condiciones Estéticas: se utilizaran en la medida de lo posible los acabados tradicionales de la zona para reducir

el impaocto visual y favorecer la integracién en el paisaje.

Sistema de Actuacién: Actuacién Directa por el Ayuntamiento,

Modificaciéon puntual para la creacion de un nuevo Sector de SUS Industrial, en margen
izquierda de la N-331.

Esta medificacién se plantea para clasificar come Suelo Urbanizable Sectorizado una franja de terreno que

discurre parclela a la catretera N-331, para la posterior creacién de un Parque Empresarial.
La modificacién propone la configuracién de un dnico Sector, que denomina SI1.
El Uso global que se le asigna es Terciario- Industrial, con una Edificabilidad bruta de 0,60 m?2t/m2s.

La maodificacién propone una Unica drea de reparto, que denomina AR-I1, gue coincide en extensidn y limites con

el Sector.

El Sector se desarrollaréd mediante un Unico Plan Parcial que comprende todo ef émbito del Sector. El Plan Parcial
determinard lo divisién en Unidades de Ejecucién. Para lo futura ordenacién pormenorizada, se propone como

estructurante la conexién del viario interior del Sector, con el viaric de la Cooperativa San Acacio,
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MEMORIA (GENERAL PGOU ADAPTACION PARCIAL NNSS MONTEMAYOR

2.2, PLANEAMIENTO INSTRUMENTAL DE DESARROLLO

2.2,1, ESTUDIOS DE DETALLE

Los instrumentos de desarrollo para las unidades de Ejecucién en Suelo Urbano, y siguiendo las determinaciones
de las NN, §S., son en su mayoria los Estudios de Delalle, ejecutados posteriormente mediante Proyecios de

Urbanizacién, y de Edificacién, o bien, en menor nimero los Proyectos de Urbanizacién directamente.

En el documento de las NN.SS se deferminaban nueve unidades de ejecucidn en suelo urbano, segin se recoge

enlatabla 1.

unpap  DENOMINACION  SUPTRICIE o meAcion gggﬁggﬁgﬁg’ USO DEN%{'B/AE?GMAX
UETA 1,68 ENSANCHE PU RES. 50
UEIR 0,10 ENSANGHE PU RES. 50
e 0.86 ENSANGHE PU RES. 50 N
UE3A 11 1. ENSANGHE o ke 5
UE3B 0,69 ENSANCHE " s 50
uEsC 0,70 ENSANCHE " s, 50
Ues ;,38 EXTENSIVA U RES, w0
UES 0,60 ENSANCHE P RES. 0
UES 470 INDUSTRIAL o IND.
TOTAL 13,12 . . ; . )

Estas Unidades suponian una superficie total de 13,12 Ha.

En el transcurso del desarrollo urbanistico se han ido desarrollando parte de dichas unidades, del mismo modo
gue se han presentado diversas modificaciones puntuales a las NN.3S., a través de las cuales se han realizado
actuaciones disladas, se han delimitade nueves unidades de ejecucion o se han infroducido modificaciones

puntuales a las unidades existentes, quedando un total de tfrece unidades de actuacién, cuyos determinaciones se

recogen en la Tabla 2:Relocién de Unidades de Ejecucién del planeamiento vigente.
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UNIDAD  DENOMINACION  SUFERFICIE 50 umcacion g‘gﬁgg’gi@ USO DEN?}E}?& MAX
UEIA 16.839,00 ENSANCHE PU RES. 50
er 1.088,49 ENSANGCHE PU RES. 50
e 8.600,00 ENSANCHE b RES. 50 7
sEsA 11.100,00 ENSANCHE U RES. 50
UE3B 7.211,19 ENSANCHE PU RS, 50
UESC | 7.346,29 ENSANCHE PU RES. %
UE4 . 26.800,00 EXTENSIVA PU RES. 0
UES ) 6.000,00 ENSANCHE PU RES. 0
UESA i 9.300,00 INDUSTRIAL PU IND. -
UE6B 14.900,00 INDUSTRIAL PU IND. -
UE7 5.600,00 EXTENSIVA PU RES, 3
ues 7 z.ébb,oo BIENSVA  EDPU RES. 5
B UVE9 4.500,00 “ EXTENSIVA 7 o RES. 20 -
TOTAL 121.484,97 . - .

La superficie total de suelo urbano afectado por los instrumentes de desorrollo es de 121.484,97 m2.

Las aciuaciones aisladas propuestas a través de maodificaciones puntuales de las normas o estudios de detalle se

relacionan a continuacién:

—  AAS5: Ordenacién del nudo de acceso desde la carretera de la Estacion, regularizacién de la seccidn de la

travesia y ejecucién de acerados.

&
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2,22, PLANES PARCIALES

Comprende Las actuaciones previstas en terrenos incluidos en el suelo apto para urbanizar, cuyo desarrollo se
prevé mediante la redaccién del correspondiente Plan Parcial, desde las NN.SS los Sectores previstos se recogen

en la Tabla 3:Relacién de Sectores recogidas en las NN.5S de Montemayor a su aprobacién.

Tras las modificaciones de la NNSS, se delimitan nuevos Sectores de Suelo Apto para Urbanizar cuyos

determinaciones se recogen en la Tabla 4: Relacién de Sectores incorporados mediante Modificaciones Puntuales

S1A 2,3 © RES/DOT 0,75 50/Ha
sie  RES/DOT 0,75 50/Ha
RES/DOT 250 viv

EDIF. N°® MAX.
SECTOR SUPERFCIE uso BRUTA VIVIENDAS
157.473,85 IND./TERC. 0,60 -

2.3. AFECCIONES DE LA LEGISLACION SECTORIAL

No se han detectado afecciones sobrevenidas por la legislacién sectorial vigente.
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2.4. GRADO DE DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

En el periodo de vigencia del planeamiento general han sido redlizadas diversos actuaciones urbanisticas en
desarrollo y ejecucién del mismo, las cuales tras andlisis del planeamiento aprobado, de las actuaciones poblicas
efectuadas y las comprobaciones de trabajo de campo, permiten obtener el grado de ejecucién del planeamiento
vigente en relacién a la obtencién de sistemas generales previstos, lo urbanizacion de sectores en el suelo
urbanizable y los distintas Unidades de Ejecucién contempladas en el Suelo Urbano, obteniéndaose los siguientes

datos:

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO EN SUELO APTO PARA URBANIZAR APROBACION FECHA ORGANO
SECTORSIA

Plan Parcial - - -

SECTCR 18

Plan Parcial - - -

SECTOR S

Plan Parcial - _ _

GRADO DE DESARROLLO EN SUELO APTO PARA URBANIZAR P.Rep P.Ub Recepcitn
SECTORS1A

Unidad de Ejecucién Unica . N .
SECTORSIB

Unidad de Ejecucién Unica B, N .
SECTOR SI

Unidad de Ejecucion Unica } - -

INSTRUMENTOS DE DESARROLLO EN SUELO URBANO NOC CONSOLIDADO APROBACION FECHA ORGANO

Unidad de Fecucion UETA

Estudio de Detalle AD 26/01/07 AYT
Unidad de Ejecucldn UE3C

Proyecto de Urbanizacidn AD 27/01/05 AYT
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GRADO DE DESARROLLO £N SUELO URBANO NO CONSOLIDADO P.Rep P.Uo Recepcién

7 B X . X X

X X X
- . ...X -
_ X X -
N 7 X X X
UE4 _ - - -
UES i : . -
UE6A ’ ' ) X X X

UESB - - - -
vE? ) ) - - -
,UEB . . RS - -

Del andlisis de la informacidn anterior se confirma que el planeamiento general vigente se encuenira aln en fase

de desarrollo y ejecucion.

En suelo urbano el 100% de las unidades de ejecucién delimitadas cuentan con ordenacién detallada desde el
planeamiento general, y las Unidades de Ejecucion UETA, UE2, UE3C, UEGA y UE9 han cumplido con los deberes
de cesién, equidistribucién y urbanizacién, no habiendo concluido dicho proceso las unidades UE1B, UE3A, UE3B,

UE4, UE5, UEGB, UE7 y UES

En suelo apto para urbanizar, ningOn sector tiene su ordenacién detallada por el planeamiento general vigente, los
Sectores residenciales S1A y S1B y ef sector industrial Sf1 delimitades en el planeamiento vigente no han

establecido su ordenacién pormenorizada.
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3. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LOS CRITERIOS DE ADAPTACION

El documento de adaptacién parcied conforme a la regulacién establecida en los ariculos 1 a 6 del Decreto
11/2008, de 22 de enero, establece [us siguientes determinaciones de ordenacién estructural para el municipio de

Montemayor.

3.1. CLASIFICACION Y CATEGORIAS DEL SUELO

o dasificacién de la totalidad del suelo del Municipio, delimitando las superficies adscritas a cada clase y
categorias de suelo, teniendo en cuenfa la clasificacién urbanistica establecida por el planeamiento general
vigente, de acuerdo con lo dispuesio en Capiiulo | del Titulo Il de fa Ley 7/2002, de 17 de diciembre y segin los

criterios recogidos en el articulo 4 decreto 11/2008, de 22 de enero:
A los efectos previsios en articulo 3.2, a del Decreto 11/2008, los criterios de closificacién son los siguientes:

a) Tiene la consideracién de suelo urbano consolidado el que esté clasificado como urbano por el
planeamiento general vigente y cumpla las condiciones previstas en arficulo 45.2.0) de la Ley 7/2002, de
17 de diciembre, asi como el que estando clasificade como suelo urbanizable se encuenire ya
transformado y urbanizado legalmente, cumpliendo a su vez las condiciones del referido articulo. En este

sentido el suelo urbono consolidado esta constituido por:

- Los terrenos incluidos en el planeamiento vigente y sus innovaciones, no incluidos en unidades de
ejecucién o actuaciones aisladas sometidas a procesos de urbanizacién, cesién gratuita y obligatotia
de dotaciones, y equidistribucién enire diversos propietarios de suelo, y presentando a su vez,
ordenacién detallada directa desde fas NNSS, confando con calificacién de zona de ordenanza, vy

establecimiento de alineaciones y rasantes,

- los terrenos incluidos en unidades de ejecucién, actuaciones aisladas delimitados en el planeamiento
vigente y sus innovaciones que hoyon cumplido fodos sus deberes de urbanizacién, cesién y
equidistibucién conforme a las exigencias de la legislacién urbanistica vigente; estas aciuaciones

urbanisticas son las Unidades de Actuacion URTA, UE2, UE3C, UESA y UES .

b) El resto del suelo clasificado como urbane por el planeamiento vigente fiene la consideracién de suelo
urbano no consolidado. Asimismo se clasifican como suelo urbano no consolidado fos dmbitos de las
Unidades de Ejecucidén no desarrollados delimitadas en suelo urbano, debiendo respetar lus

caracleristicas y requisitos que se establecen en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

Las Unidades de ejecucién no desarrolladas (UE1B, UE3A, UE3B, UE4, UE5, UESB, UE7 y UE8) quedun

adscritas a la categoria de suelo urbano no consolidado. Todas ellas tienen su ordenacién pormenorizada

por el planeamiento general.

DRESCRIPCION Y JUISTIFICACION DE LOS CRITERICS DE ADAPTACION
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Conforme a lo regulado en articulo 17.4 de la LOUA, estas unidades de ejecucién delimitadas en el
planeamiento vigente y sus innovaciones no conslituyen vacios relevantes que resulien idéneos para su
ordenacién medionte planes parciales de ordenacién. En consecuencia, no son identificados
expresamente como sectores a los efectos previstos en la LOUA. En este sentido, conservardn las
determinaciones del planeamienfo vigente, conforme a lo reguludo en lo disposicidn transiioria
segunda. 1, en relacién con el articule 10.2.A.b, ambos de la LOUA, sin perjuicio de su adscripcion a la

categoria de suelo urbane no consclidado.

¢) Se considera suelo urbanizable ordenado el que esté clasificado como urbanizable o apto para urbanizar
por el instrumento de planeamiento general vigente y cuente con la ordenacién detallada, esto es, se haya

redactado y aprobado definitivamente el Plan Parcial de Ordenacién correspondiente.

d) Tiene la consideracién de suelo urbanizable seciorizado aquel suelo urbanizable o apto para urbanizar
que esté comprendido en un sector o drea apta pora la urbanizacién ya delimitado paor el planeamiento

vigente.

Los sectores S1A, S1B y S| delimitados en el planeamiento vigente y sus innovaciones se adscriben a lu

categoria de suelo urbanizable sectorizado,

e} Respecto al suelo no urbanizable se incorporan los diferentes conjuntos de proteccién como categorias de

suelo no urbanizable segin su adscripcién como sigue:

- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccidn por legislacién especifico, consfituido por los siguientes

tipos:

~  SNUEP - Vias Pecuarias, regulado por la Ley 3/1995 de Vias Pecuarias y ef Decreto 155/1998

de Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia;

- SNUEP — Cauces, riberas y mérgenes, regulado por el Real Decreto Legislafive 1/2001 de Texto
Refundide de la Ley de Aguas, el Real Decreto 849/1986 de Reglamento del Dominio Piblico
Hidradlico (modificado por Real Decreto 30/92 y Real Decreto 606/2003); y Decreto 189/2002

de Plan de Prevencién de Avenidas e Inundaciones en Cauces Urbanos Andaluces;

~  SNUEP — Infraestructuras territoriales, regulade por lo normativa sectorial que establece
limitaciones o regimenes de autorizacién de usos edificatorios en las correspondientes zonas de
proteccién o afeccién de infraestructuras de comunicaciones, transporte energético o©

equipamientos técnicos y regulado por los articulos 164 a 165;

- SNUEP — Patrimonio Histérico, cuya regulacién viene determinada por la Ley 16/1985 del
Patrimonio Histérico Espafiol, Ley 14/2007 del Pofrimonio Histérico de Andalucia; Decreto
32/1993 del Reglomento de Actividades Arqueolégicas y Decreto 19/1995 sobre el Reglamento

de Proteccién y Fomento del Patrimonio Histérico de Andalucta,

& I R A DR
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- Suelo No Urbanizable de Espacial Proteccidn por la planificacién territorial o urbanistica, consfituido

por los siguientes tipos:

Puesto que el municipic de Montemayor no estd incluido dentro del émbito de ningn Plan Territorial
y carece de litoral, el criteric delimitador de los fipos de suelo ha sido el de ser merecedores de algin

régimen especial de profeccién y se relacionan a continuacién:
~  SNU — EP Agricola, regulado por los ardiculos 152 a 155 del planeamiento vigente;
- SNU - EP Arqueolégica, regulado por los artfculos 156 a 159 del ploneamiento vigente;

-~ SNU-EP Paisajistica, cuyo regulacidon se recoge en los arliculos 160 o 163 del planeamiento

vigente;
- SNU-EP Zono cautelor ante riesgos de inundacién

Se incluyen en esta categoric aquellos suelos definidos en el Plono de Riesgo Naturales y
Tecnolégicos del Plan de Ordenacién del Territorio del Sur de la Provincia de Cérdoba como

Zona Cautelar ante riesgo de inundacién.
—~  SNU-EP Hitos paisdjisticos.

Se consideran hitos paisajsticos  [as elevaciones de especial significacién en la identidad

comarcal, definidos por el Plan de Ordenacién del Territorio del Sur de la Provincia de Cérdoba .
- Suelo No Urbanizable de caracter natural o rurdl

- SNU de carécter rural genérico

3.2. DISPOSICIONES QUE GARANTICEN EL SUELO SUFICIENTE PARA CUBRIR LAS
NECESIDADES DE VIVIENDA PROTEGIDA

Conforme a lo dispuesto en articulo 3.2.b del Decreto 11/2008, de 22 de enero, lo adaptacién parcial debe
integrar los disposiciones que goranficen el suelo suficiente para cubrir las necesidades de vivienda protegida,
conforme a lo dispuesto en articulo 10.01.A).b) de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre, Modificado por la Ley
2/2012. y la disposicién transitoria Unica de la Ley 13/2005, de Medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo.

No obstante, la citada reserva de vivienda protegida no serd exigible a las dreas que cuenten con la ordenacién
detallada definida en el planeamiento general vigente ni a las que cuenten con el instrumento de planeamiento de
desarrollo aprobado inicialmente antes del 20 de enero de 2.007. En los sectores de Suelo Sectorizado con uso

global residencial para los que sea exigible la reserva de vivienda protegida se reservard el 30% del techo con

dicho destino, caso de los sectores S1A y 51B delimitados en el planeamiento vigente.
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En este sentido, y en atencién ¢ la infermacién urbanistica contenida en el apartado 2.2 de esta Memoria, puede
constatarse que las dreas de suelo urbano no consolidado de uso global residencial cumplimentan los requisifos
de excepcién de la exigencia de edificabilidad destinada a vivienda protegida prevista en el citado Decreto. En
consecuencia en dichas dreas no se alteran las condiciones de ordenacién de las citadas actuaciones urbanisticas,

manteniéndose, por tanto, los del planeamiento vigente.
3.2.1. Coeficients de ponderacién de usos y fipologias,

Para el cdleulo del coeficiente, se utilizard el valor de repercusién de suelo para cada uso y tipologia, el cual se
calcula por el método del valor residual, a partir del valor de venta de la edificacién, que es para cada uso y

tipologia el siguiente:
*Valor de venta de la Vivienda unifamiliar enire medianera: 1.075 €/m2consiruido
El valor de repercusidn de suelo depende de los siguientes parametros:

Valor de la construccién, segin precios de referencia del Colegio de Arquitectos de Cérdoba, y en un 19 % en

conceplo de Beneficio Industrial, es decir:
Vivienda Unifamiliar Adosada: 425 €/m?c

Coste de la promocién y gastos generales, supuesto en un 24,8 % de la suma del valor del suelo méas el valor de

la construccian.

Beneficio del promotor, supuesto en un 30 % de la suma del valor del suelo més el valor de la construccién mds

los costes de promocién.

Es decir, el valor de repercusion del suelo se calcula mediante la siguiente expresién:
V repercusion suelo = Valor venta/1,248/1,30 — Costes de consiruccién

Se obtiene asi el valor de repercusién de suelo para este uso y tipologia.

Valor de repercusién maximo de 156,82 €/m2 techo.

*Mientras el valor de repercusién de suelo para la vivienda protegida viene limitado por ley en el 15% del valor

mdaximo de venta

Siendo el Precio maximo de venta de Viviendas en Régimen General 1.212 €/m2 uiil, equivalente a 933 €/m?2

construido.

Siendo el Precio méximo de venta de Viviendas en Régimen Especial 1.137 €/m2 dtil, equivalente a 874 €/m?2

consiruido,

Teniendo en cuenta que existe la obligatoriedad de construir el 25% de las viviendas protegidas en régimen
especial, tendremos un Precio méximo combinado de venta de Viviendas protegida de 920,92 €/m2 construido,

gue se corresponderd con un Valor de repercusidn méximo de 138,12 €/m?2 techo.

DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LOS CRITERIOS DE ADAPTACION
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Los coeficientes de ponderacién se obtienen dividiendo los valores de repercusién de suelo de cada tipologia entre

el valor de repercusion de suelo de la tipologia caracteristica, en nuestro coso la vivienda unifamiliar adosada de

renta libre.
Sin BENEFICIO  Sin COSTES COSTE COEF.
TIPOLOGIA PRECIC €/m2 PROMOTOR  PROMOCION CONSTRUCCION VALORSUELO €/m2t PONDERACION
VIV, UNIF. ENTRE
NERAS
MEDIA 1075 826,92 662,59 505,75 154,82 1,00
VIV. PROTEGIDA 920,92 138,12 0,8783

3.3. LOS SISTEMAS GENERALES CONSTITUIDOS POR LA RED BASICA DE TERRENOS,
RESERVAS DE TERRENOS Y CONSTRUCCIONES DE DESTINO DOTACIONAL PUBLICO

Lo adaptacién parcial identifica como ordenacién esiructural, aquellos sistemas constituidos por la red bésico de
terrenos, reservas de terrenos y construcciones de destino dotacional piblico que por su funcién o destino
especifico, por sus dimensiones o por su posicién estratégica, infegren o deban infegrar, segin el planeamiento
vigente, la estructura actual o de desarrollo urbanistico del término municipal en su conjunfo o en cualquiera de
sus paries; entendiendo con ello que, independientemente de que el uso sea educativo, deportive, sanitario u
otros, por la poblacién a la que sirven o por el drea de influencia a fa que afectan, superan el émbito de una

dotacién local.

Los sisternas generales definidos son de dominic pdblico y titularidad péblica.

Ellos comprenden como minimo los terrenos y consfiucciones destinados «:
1) Parques, jardines y espacios libres pOblicos.

En dicho sistema se identifican, como pertenecientes a la ordenacién estructural Sistemas Generales con

una supericie de 71,010 m”.

CILASE DE SUELO A

IDENTIFICADOR DENOMINACION SUPERFICIE LA QUE SE
ADSCRIBEN
SGEL-FER RECINTO FERIAL 15.625 URBANO
SGEL-PEU PARQUE LOS EUCALIPTOS 49.140 URBANO
SGEL-PMH PARQUE MIGUEL HERNANDEZ 1.605 URBANO
SGEL-MIR MIRADCR 4.640 URBANO
71.010
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La poblacién aciual de Montemayor, segdn Oltimo padrén, osciende a 4.143 hobitantes, Teniendo en
cuenta el estdndar de 5 m? de suelo de sistemas generales de espacios libres por habitante, los sistemas

generales de areas libres minimos correspondientes a esta poblacion ascienden a 20.715 m?.

Los nuevas crecimientos residenciales previstos en el planeamiento vigente, sectores de sualo urbanizable
S1A y $1B, suponen un techo méximo de 40.125 m?echo. Teniendo en cuenta el estdndar de 5 m? de
suelo de sistemas generales de espacios libres por cada 40 mecho residenciol, resulfa una superficie

minima de sistemas generales de dreas libres de 5.015 m2.

Por tanto, la superficie minima de sistemas generales de espacios libres en el municipio de Montemayor es

la suma de ambas, es decir, 25.730 m2.

La superficie delimitada como Sistemas Generales de Espacios Libres de 71,010 m2 (incluyendo las dreas

de Sistemas Cenerales de Espacios Libres con TOLERANCIA DOCENTE}, supera dicho minimo.

La poblacién actual de Montemayor segin dltimo padrén, asciende a 4.143 habitantes, la poblacién
correspondiente a los habitantes futuros susceptibles de incorporacién segin los dmbitos pendientes de
desarrollo asciende a 1.488, que se corresponden con un fotal de 620 a un ratio de 2,4 habitantes por
vivienda (Orden de 29 de Septiembre de 2008 de la Consejeria de Vivienda y Ordenacién del Territorio).
De este modo se obtiene una poblacién total de 5.631 por lo que el estdndar de sisiemas generoles de
espacios libres por habitante ascenderia a 12,60 m2s por habitante {incluyendo los dreas de Sistemas
Generales de Espacios Libres con TOLERANCIA DOCENTE), por encirma de los 5 m2s como minimo que
establece la LOUA.

2) Infraestructuras, servicios, dotaciones y equipamientos. En diche sistema se identifica, por su funcién o
destino especifico, por sus dimensiones o por su posicién estratégica, como perteneciente a la ordenacién

estructural, las siguientes dotaciones pGblicas:

CLASE DE SUELO A LA

A 2
{DENTIFICADOR DENOMINACION SUPERFICIE m QUE SE ADSCRIBEN
EQUIPAMIENTO DEPORTIVO Y
SGEQ-DS SOCIAL 27.262 URBANO
SGEQ-DCC EQUIPAMIENTO DOCENIE 11.180 URBANO
SGEQ-CEM CEMENTERIO 5383 NO URBANIZABLE
SGOT-PR PLANTA RESIDUOS 335396 NO URBANIZABLE

A los efectos de lo dispuesto en este pdrrafo ¢}, del articulo 3.2 del Decreto 11/2008, en el documento de
adaptacion no se reflejan otras infraestructuras, equipamientos, dotaciones y servicios, que los ya identificados en
la memeria justificativa y de ordenacién del planeamiento vigente, al no haberse producido la ejecucién o la

aprobacién de nuevos elementos de estos sistemas, en proyectos o insirumentos de planificacién sectorial, cuyos
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efectos hayan sobrevenido al planeamiento vigente y que resulte de directa aplicacién conforme a la legislocién

sectorial.

3.4. USOS, DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES GLOBALES

El articulo 10.1.A.d de la LOUA, v el articulo 3.2.d del Decreto 11/2008, exige a la adaptacién parcial que
establezca los usos, densidades y edificabilidades globales de los distintas zonws de suelo urbano, sectores ya
delimitados en suelo urbane no consolidado y suelo urbanizable ordenado y sectorizado, de acuerdo con las
deferminaciones que sobre estos pardmetros se establezcan en el planeamiento vigente, y sin perjuicio de las

previsiones contenidas en el pérrafo b del articulo 3.2. del Decreto citado.

Cen baose en los condiciones de ordenacién de las ordenanzas establecidas en el suelo urbano consolidade, se ha
redlizado una delimitacién de zonas del suelo urbano consolidado a fin de cumplimentar la exigencia de
deferminar su uso, edificabilidad, y densidad globales. Las zonas delimitadas superan el dmbito estricio de las
ordenanzas, pues, conscientemente pretenden enconirar dmbitos urbanos coherentes tanto por su pasicién en el
modelo urbano como por su configuracién formal y funcional. Para ello, se han considerado los siguientes

criferios:

- Uso global: es un primer criterio diferenciador de espacios urbanos; en el nicleo urbeno se distinguen

suelos residenciales e industriales.

- Agregacién de zonas de ordenanza de un mismo uso global: efeciivamente, los diferencias de zona de
ordenanzo puede fundamentarse en pardmetros formales de edificacién divergentes ({retranqueos,
parcelas minimas, frentes de fachada), aunque no cbstante, tales cuestiones no compertan lo generacién
de un modelo urbano suficientemente distinto entre si, pues comparfen una andloga generacién de
modelos de frama y seccién viaria, volGmenes edificados, coherencia en lo referente a su posicién en la
ciudad, perenencia a una misma etapa de evolucidon histérica del ndcleo urbane, todos ellas,
caracleristicas que permiten encontrar zonas urbanos con personalidad propic o las que asignarles los
pardmetros estructurales exigidos por la Ley. Ello permite {ras un andlisis de dichas condiciones justificar la

agregacion de diversas zonas de ordenanza en una misma zona del suelo urbano consolidado.

- los zonas del suelo urbano consolidado que provengan de la ejecucién de un drea de reforma interior del
suelo urbano no consolidade, se integran en la zona urbana en la que espacialmente se inscriban, salvo
que la divergencic de sus parameiros de ordenacién aconseje su individualizacién como zona urbana

independiente.

~  Los zonas del suelo urbano consolidado que provengan de la ejecucidn de sectores de suelo urbanizable

mantendrén  los  pardmetros  estruciurales  establecidos  para  dicha  actuacién  urbanistica en el

planeamiento general vigente.

DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LOS CRITERIOS DE ADAPTACION ' 26



MEMORIA (GENERAL PGOU ADAPTACION PARCIAL NINSS MONTEMAYOE

Conforme a la aplicacién de los criterios antes explicados se han delimitado las siguienies zonas del suelo vrbano

consolidado:

EDIFICABILIDAD  DENSIDAD

N°ZONA  IDENTIFICADOR NOMENCLATURA SUPERFICIE  Uso GlosAL  EDFICABMET P
1 sUC-CH " Zona de Casco Histérico 141.44500  RESIDENCIAL 1,215 6
2 SUC-ECH Zona de Extension C.H, 28098000  RESIDENCIAL 1,249 58
3 SUGEXT Zona Extensiva 127.58200  RESIDENCIAL 0.714 3
4 sucND Zona Industriol 44531,00  INDUSTRIAL 063 N/A
5 SUC-DOT Zona Dotaclonal 11176800  DOTACIONES NA L N/A

Para la estimacién del fecho en las distintas zonas se ha calculado la supericie del suelo tucrativo incluida en cada

zona, aplicindose a cada ambito lucrativo resultante, una edificabilidad neta tipo deducida de ko ordenanza
aplicable segin los pardmetros de aprovechamiento establecidos en tas Normas Urbanisticos del PGOU vigente,
relativo a las Ordenanzas del suelo urbane. Para la estimacién del ndmero de viviendas se aplica, igualmente, un
médulo tipo de supericie por vivienda en funcién de las condiciones de la ordenanza aplicable (edificabilidad en

parcela minima). Los resultados de la aplicacién de esta metodologia son los siguientes:

VIVIENDAS (Uso Residenclal)

IDENTIFICADOR ~ N*ZONA o 0« SUPERFICIE  EXISTENTES  NUEVAS
1 succH RESIDENCIAL  141.445,00 80 0
2 SUC-ECH RESIDENCIAL  280.980,00 1495 124
3 SUG-EXT RESIDENCIAL 12758200 333 108
4 SUC-IND INDUSTRIAL ~ 44.531,00 o N/A
5 SUC-DOT  DOTACIONAL 11176800 O N/A

En el nicleo urbeno no se identifican sectores en suelo urbano no consolidado como ya se ha justificado en el

apartado 3.1 de esta Memoria. En lo relativo a los pardmetros estruciurales de uso, edificabilidad y densidad
globales para el suelo urbanizable ordenado y sectorizado, serdn los que se corresponden de lo deferminacién de

dichos parametros en el planeamiente general vigente conforme a lo tabla que se relaciona a continuacién:

RESERVA
IDENTIICADOR ~ AREA DE REPARTO  APROV MEDIO  SUPERFICIE UsOoGlopaL  CDIFICABILIDA - DENSIDAD —yaeipa
D GLOBAL GLOBAL
PROTEGIDA
SUBS-S1A AR-RI 0,75 23.000,00 RESIDENCIAL 0,75 50 30%
SUBS-S1B AR-RI 075 30.500,00 RESIDENCIAL 0,75 50 30%

SUBS-3l AR-I1 0,6 157.473,85 INDUSTRIAL 0,6 N/A N/A
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3.5. AREAS DE REPARTO Y APROVECHAMIENTO MEDIO

El artfeulo 10.1.Af de la LOUA establece que lo delimitacién y aprovechamiento medio de las éreas de reparto
del suelo urbanizable son determinaciones de la ordenacién estruciural; por otra parte el articulo 3.2.e del Decreto
11/2008, exige o la adaptacién parcial que mantenga los dreas de reparto ya delimitados en el planeamiento
general vigente, y que a todos los efeclos, el aprovechamiento tipo que determine el planeamiento general vigente
tendrd la consideracién de aprovechamiento medio, segin la regulacién contenida en la Ley 7/2002, de 17 de

diciembre.

A estos efectos la presente adaptacién parcial no introduce ninguna alteracién sobre las dreas de reparto o el
aprovechamiento medio delimitados y definidos en el planeamiento general vigente, especificamente manteniendo
el aprovechamiento medio del dres de reparto gque incluye a los sectores S1A y S1B delimitados en el

planeamiento vigente y que incorporon los determinaciones relafivas a la reserva de vivienda protegida.

Por ofra parte, las limitaciones de ordenacién de esta adaptacién parcial reguladas en arffculo 3.3.d del Decreto
11/2008, impiden la alteracién de la edificabilidad de los sectores cuando ésta no se deba a causas relacionadas

con la exigencia sefalada de edificabilidad vinculada obligatoria y fegalmente para vivienda protegida.

Por todo ello, se mantiene el criterio de delimitacién de drea de reparto y el consiguiente aprovechamiento medio

del ploneamiento general vigente.

3.6. ESPACIOS, AMBITOS O ELEMENTOS QUE HAYAN SIDO OBJETO DE ESPECIAL
PROTECCION

Segin el arficvlo 10.1.A.g de la LOUA los espacios, dmbitos o elementos que hayan sido objeto de especicl
proteccidn, por su singular valor arquitecténico, histérico o cultural formarén parte de la ordenacién estructural;
por ofra parte, el articulo 3.2.f. del Decreto 11/2008, sefalo que la adaptacién parcial recogerd dichos espacios,

y con cardcter preceptivo, los elementos asi declarados por la legislacién sobre patrimenio histérico.

Sobre este particular, se consideran elementos de especial proteccién los incluidos en las normas de proteccién del
planeamiento vigente con identificacién del nivel de proteccion integrol v los aportados por la Delegacién

Provincial de Cultura en Cérdoba.
Son los siguientes:

1. Los incluidos en las normas de proteccién con identificacién del nivel de proteccién integral “A” en suelo
urbano, relacionados en los vigentes Normas Urbanisticas v reflejados en el plano O.1 y O.4 del presente

documento:

s
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EDIFICIO o  SHUACION

JcASTILLO = ' C/ DUGUE DE FRIAS, 2

2 PARROQUIA NTRA SRA DE LA ASUNCION © PLAZA DE LA CONSTITUCION
3 ERMITA DE JESUS PLAZA DE LA CONSTTUCION {*)

4 ERMITA DE VERACRUZ o C/ MEDICO RODRIGUEZ DE LA FUENTE -
5ERMITA DE SAN SEBASTIAN  C/SANSEBASTIAN 19D '

(*} Fortificacién declarada BIC con entorno de proteccion de 50 metros.

**) Grafioda erréneamente en el pleno de ordenacién n® 5 del planeamiento vigente y corregida su ubicacién en el plano O.4 Qrdenccién
P g Y g p

Estructural del nicleo.

2. IGLESIA PARROQUIAL DE NUESTRA SENORA DE LA ASUNCION, declarada por Decreto 181/2003,de
17 de Junio, Bien de Interés Cultural  BIC}, con la categoria de monumento {BOJA, de....). Con entorno

delimitado.

3. FORTIFICACIONES declaradus BIC en base a la D.A. 2% de la Ley 16/1.985, del Patimonio Histérico
Espafiol. Segin la Disposicién Adicional 4° de la Ley 14/2.007 de Patrimonio Histérico de Andalucia,
tendrdn un entorno de proteccidn en aquellas parcelas y espacios que los circunden hasto las siguientes
distancias: 200 metros en suelo urbanizable y no urbanizable y 50 metros en suelo urbano. Los

inventariados son:

1. CASTILLO DE LOS DUQUES DE FRIAS. En calle Duque de Frias o Plaza de Rafael Alberti s/n. Situado

en suelo urbano,
2. CASTILLO DE DOS HERMANAS. Ubicado en suelo no urbanizable, en Poligono 8, Parcela 2.B.

4. YACIMIENTO ARQUEOLOGICO DEL CONVENTO, declarado por Decreto 320/2009, de 27 de agosto,
Bien de Interés Culiural con la tipologfa de Zona Arqueolégica con entorno delimitado (BOJA n® 186, de
22 de septiembre de 2009) del que parie del mismo se encuentra en el término municipal de La Rambla.
(En principio solo una parte del entorno de proteccién se encuentra localizado en el t#érmino municipal de

Montemayer, poligono 17 parcela 9008).

5. ESCUDOS declarados BIC en base a la D.A. 27 de la Ley 16/1985, del Patrimonio Histérico Espafiol. Los

inventariados son:

1. Escudo en Calle Médico Rodriguez n® 19

2. Escudo en Ayuntamiento. Plaza de la Constitucién 1

3. Escudo en el Costillo de {os Dugues de Frias. Plaza de Rafael Alberti
4. Escudo en Calle Sebasiian Garrido n® 11

5. Escudo en Cdlle Sebastian Garrido n° 1
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6. Escudo en Iglesia de Nira. Sra. de la Asuncién

6. CRUZ DEL CAMPO declarada BIC en base a la D.A. 2° de lo Ley 16/1.985, del Patrimonio Histérico
Espuiol. En relacién con el Decreto 571/19463, de proteccién de escudos, emblemas, cruces de término y

ofras piezas similores.

7. PUENTE SOBRE EL ARROYO CARCHENA . Bien de Catalogacian general en virtud de la D.A, 6°.2 de la
Ley 14/2.007, de 26 de noviembre del Patrimaonio Histérico de Andalucia. Se localiza en el km 4,60 de la
carretera CO-4205 (Antigua CV-267).

IDENTIFICACION 7 EDIFICIO ' SITUACION

PLEOT - 1CASILLO* ) C/ DUGUE DE FRIAS, 2

PLEO2 i;ﬁg%ﬁ“”‘ NTRA SRA DELA PLAZA DE LA CONSTITUCION

PLUOT 7 3 ERMIFA DE JESUS ' PLAZA DE LA CONSTITUCION {*1
PLUDZ '  AERMITADEVERACRUZ C/ MEDICO RODRIGUEZ DE LA FUENTE
PIUO o 5 ERMITA DE SAN SEBASTIAN C/SANSEBASTIAN 19D
PLEO3 7 - 5.1, £SCUDO " ¢/ MEDICO RODRIGUEZ, 19 a
PLEO ' 5.2, ESCUDO EN AYTO PZ. CONSTITUCION 1,
PLEOS o © 53.ESCUDO ENEL CASTILLO PZ RAFAEL ALBERTI

PLEQS ' 5.4. ESCUDO C/ SEBASTIAN GARRIDO, 11

PLEO7 _ . 55.ESCUDO ) C/ SEBASTIAN GARRIDO, 1

PLE12 f\fuﬁst%ao IGLESIA NTRA. SRA. DELA ) 74 DE LA CONSTITUCION

PLEOS I:%ervéﬁ%o ARQUEOLOGICODEL 0 okl A 9008 POLIGONO 17

PLECY ' " CASTILLO DE DOS HERMANAS PARCELA 28 POLIGONO 8

PLEID | CRUZDEL CAMPO C/ PORTICHUELO esq. C/ MEMBRILLA

PLETT PUENTE SOBRE EL ARROYO CARCHENA CTRA, CO-4205 [Ant. CV-267) Km. 4,60
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3.7. PREVISIONES GENERALES DE PROGRAMACION Y GESTION

El artficule 3.2.g del Decreto 11/2008, establece que la adaptacién parcial puede contener y determinar las
previsiones generales de programacién y gestién de los elementos o determinaciones de la ordenacién estructural

cuando el planeamiento general vigente no contemplase dichas previsiones o éstas hubiesen quedado desfasadas.
Se adopta el siguiente criterio:

- Actuaciones urbanfsticas que no tienen agofado el plazo previsto en el planeomiento vigente: se
mantienen los derechos de iniciativa y potestades reconocidos por el régimen del suelo a los propietarios
de los terrenos ¢ o lo administracién actuante. La administracidn actuante, una vez cumplidos los plozos
sefialados, podrd adoptar las medidus contempladas en la vigente legislaciéon urbanistica por

incumplimiento de los plazos de ejecucién previstos en el planeamiento general.
- Alos efectos del arifeulo 3.2.g del Decreio 11/2008 se establecen los siguientes plazos:

—  Para los Sectores SUBS-S1A, SUBS-S18, SUBS-SI: tres afios desde la aprobacién definitiva del

presente documento.

3.8. DOTACIONES, DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES EN SECTORES

Conforme a lo previsto en el Ariculo 5 del Decreto 11/2008, en la ordenacién de los sectores de suelo
urbanizable sectorizado, la adaptacién deberd respetar las reglas sustantivas y estandares de ordenacién previstos
en el arficulo 17 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, ajustadas al cardcier del sector por su uso caracteristico
residencial, industrial, terciarfo o turistico, salvo los suelos urhanizables en transformacién gue, como consecuencia
del proceso legal de ejecucidn del planeamiento, tengan aprobado inicialmente el instrumento de desarrcllo

correspondiente.

DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LOS CRITERIOS DE ADAPTACION ' 3]
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4. DOCUMENTACION DE LA ADAPTACION PARCIAL

Conforme a lo previsto en el arficulo 6, del Decreto 11/2008, la adaptacién parcial estd integrada por un
documento unitario, definiendo, en lo sustantivo y documental, la ordenacién estructural aplicable a los

instrumentos de ordenacién urbanfstica vigentes en el municipio, a través de los siguientes subdocumentos:

a) Memoria General: con el contenido y alcance, informacién y justificacién de los criterios de ordenacién
de lo adaptacién conforme o lo dispuesto en el arifcuto 3, 4 y 5 del Decreto 11/2008. Habré de incluirse
cerfificado emitido por la Secretario General del Ayuntamiento respecio de la paiticipacién de las
Administraciones, 6rganos y entidades administrativas gestores de interés piblico afectados vy, en su caso,

justificativo de lo innecesaridad de solicitud de informes o pronunciamientos de éstos.

b) Anexo a las normas urbanisticas en las que se contendran los determinaciones relativas al contenido de la
adaplacién parcial, reflejondo los articulos modificades vy derogados, asi como les cuadros o fichas que

expresen las deferminaciones resuliantes de la adaptacién.

¢} Planimetria integrada, por los planos del planeamiento vigente y vor aguellos que se proponen tros o

adaptacién, comprensivos de las siguientes determinaciones:

0.1 Plano de ordenacién estructural del término municipal. Clasificacién, categorias, patrimenio y

sistemas generales.

0.2 Plano de ordenacién estructural del nicleo urbano. Clasificacién, cotegorias, en Svele Urbano y

Urbanizable

0.3 Plane de ordenacién estructural del nicleo urbano. Determinaciones estructurales en Suelo

Urbano y Urbanizable.

0.4  Plano de ordenacién estructural del nicleo urbano. Elementos Estructurales Protegidos y Sistemas

Generales.

B

DOCUMENTACION DE LA ADAPTACION PARCIAL
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ANEXO I: DATOS GENERALES DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

ZONAS EN SUELO URBANO

IDENTIFICADOR N° ZONA NOMENCLATURA SUPERFICIE USO GLOBAL EDIFICABILIDAD GLOBAL  DENSIDAD GLOBAL
SUC-CH 1 Zona de Casco Histdrico 141.445 RESIDENCIAL 1,215 61
SUC-ECH 2 Zona de Extension C.H. vy Ensanche 280.980 RESIDENCIAL 1,249 38
SUC-EXT 3 Zona Extensiva 127.582 RESIDENCIAL 0.714 35
"EUC-IND 4 Zona Industrial 44.531 INDUSTRIAL 0,63_ N/A )
SUC-DCT 5 Zona Dotacional 111.768 DOTACIONAL N/A N/A

ANEXO I: DATOS GENERALES DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

33



MEMORIA GENERAL

SUELO URBANO CONSCLIDARO
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IDENTIFICADOR N° ZONA USO CARACTERISTICO SUPERFICIE VIVIENDAS (Uso Residencial)
EXISTENTES NUEVAS
SUC-CH 1 RESIDENCIAL 141.445 860 0
SUC-ECH 2 RESIDENCIAL 280.980 1.495 124
SUC-EXT 3 RESIDENCIAL 127.582 333 108
SUC-IND 4 INDUSTRIAL 44.531 0 N/A
SUC-DOT 5 DOTACIONAL 111.768 0 N/A
706.306 2,688 232
SUELC URBANC NO CONSCLIDADO
AREA
IDENTIFICADOR 5o DR/ DENCMINACE BE ‘nozona WSO, SUPERICE EDIFICABILIDAD DENSIDAD EN EL USO RESIDENCIAL
RTO
m221§/ m m2t Viviendas VPO
Ne Total N ediicobiidad
mzt residencial
SUNC-UE18 AR UETB N/JA 2 RESIDENCIAL 0,10 50 5 N/A
SUNC-UE3A AR UE7 N/A 2 RESIDENCIAL 111 50 55 N/A
SUNC-UE33 AR UETO N/A 2 RESIDENCIAL 0,69 50 34 N/A
SUNC-UE4 AR UE4 N/A 3 RESIDENCIAL 2,68 30 80 N/A
SUNC-UES AR UE5 N/A 2 RESIDENCIAL 0,60 50 30 N/A
SUNC-UESB AR UEB  N/A 4 INDUSTRIAL 1,49 07 10.430,00 N/A N/A N/A
SUNC-UE7 AR UE7 N/A 3 RESIDENCIAL 0,567 a0 17 N/A
SUNC-UEB AR UES N/A 3 RESIDENCIAL 0,22 50 1 N/A N
' o 7,457 232 - o

ANEXO 1: DATOS GENERALES DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
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SUELO URBANIZABLE ORDENADO
IDENTIFICADOR DENOAEI:::%I?N DEL RAERPTR'II?S CARA(.l‘.I"I'SE<I)2fSTICO SUPﬁt;IC[E EDIFICABILDAD EN EL USO RESIDENCIAL
m2t/m2s m2t Viviendas VPO
Densidad N¢ Total m2t N© m2t VPO

ANEXCD |: DATOS GENERALES DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA e 28
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SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
DENOMINACION  AREA DE uso SUPERFICIE .
IDENTIFICADOR DEL AMBITO REPAKTO (CARACTERISTICO povt EDIFICABILIDAD DENSIDAD N° VIVIENDAS EN EL USO RESIDENCIAL
m2t/m2s m2t M2t Vivienda LIBRE M2t VPO
SUBS-STA S1A AR-R1 RESIDENCIAL 23.000,00 0,75 17.250,00 50 15 12.075 5175
SUBS-318 S1B AR-R] RESIDENCIAL 30.500,00 0,75 22.875,00 50 152 16013 6863
SUBS-SI Sl AR-I1 INDUSTRIAL 157.473,85 0,6 94.484,31 - - - -
210.973,85 134.609,31 267 28.088 40.125

ANEXO I: DATOS GENERALES DEL PLAN GENERAL DE ORDENACIKON URBANISTICA 36
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SUELO NO URBANIZABLE
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IDENTIFICADOR DENOMINACION DE LA ZONA CATEGORIA EXISTENTE/PROPUESTO SUPERFICIE (Ha)
SNU-VP ZONA DE VIAS PECUARIAS Especial Proteccion por Legislacién Especifica E Sin determinar
SNU-CRM ZONA DE CAUCES, RIBERAS Y MARGENES Especial Proteccién por Legislacion Especifica E Sin determinar
SNU-IT ZONA DE INFRAESTRUCTURAS TERRITORIALES Especial Proteccion por Legislacién Especifica E Sin determingr
SNU-PH ZONA DE PATRIMONIO HISTORICO Especicl Proteccidn por Legislacién Especifica E Sin determinar
SNU-EIA ZONA DE ESPECIAL INTERES AGRICOLA Especicl Proteccion por Planificacion Temitorial o E 837,33
Urbanistica
SNU-ARGY 7ONA ARQUECLOGICA Especlc[ Proteccidon por Planificacion Teritorial o £ 50,02
Urbanistica
SNU-BIP ZONA DE ESPECIAL PROTECCION PAISAJISTICO Especial Proteccion por Planificacion Teritorial o E 17,23
Urbanistica
ZONA DE ESPECIAL PROTECCION DE Especial Proteccion por Planificacion Temitorial o . .
SNU-ICE INFRAESTRUCTURAS Urbanistica E Sin ceterminar
SNU-GEN ZONA DE CARACTER NATURAL O RURAL Cardcter natural o rural E 4.810,98
IONA DE ESPECIAL PROTECCION.CAUTELAR ANTE Especial Proteccion por Planificacion Temitorial o . .
SNU-RIESGO RIESGO DE INUNDACION Urbanistica E Sin defeminar
SNU-H MITOS PAISAJISTICOS Especial Proteccidn por Planificacion Termitorial o £ $in determinar

Urbanistica

5809.2¢9

ANEXO I: DATOS GENERALES DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

37



MEMORIA (GENERAL

SISTEMAS GENERALES

IDENTIFICADOR

SGEQ-DS

SGEQ-DOC
SGEQ-CEM

SGQT-PR

SGEL-PEU
SGEL-FER
SGEL-PMH
SGEL-MIR

ANEXO 1: DATOS GENERALES DEL PLAN GENERAL DE QRDENACION URBANISTICA

DENOMINACION

EQUIPAMIENTO DEPORTIVO Y
SOCIAL

EQUIPAMIENTO DOCENTE
CEMENTERIO

PLANTA GESTION RESIDUOS

PARQUE LOS EUCALIFTOS
RECINTO FERIAL

PARQUE MIGUEL HERNANDEZ
MIRADOR

DESTINO/USO

EQUIPAMIENTO DEPORTIVO
Y SOCIAL

EQUIPAMIENTO DCCENTE
CEMENTERIO

GESTION RESIDUOCS

AREA LIBRE
RECINTC FERIAL
AREA LIBRE
AREA LIBRE

SUPERFICIE

27.262

11.180
5.383
43.825
335.3%6
335.396
49.140
15.625
1.605
4.640
71.010

EXISTENTE/
PROPUESTO

E

E
E

m m m N

CLASIFICACION

SU

sU
SNU

SNU

su
Su
SuU
Su

INCLUIDO EN EL ADSCRITO AL

X

X
X

xoOox XK X

PGOU ADAPTACION PARCIAL NNSS MONTEMAYOR

NO INCLUIDO NI
ADSCRITO
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SECTORES EN AREAS DE REPARTO

IDENTIFICADOR DENOMINACION USO CARACTERISTICO SUPEA'}‘;'C'E AREA DE REPARTO APROVECHAMIENTO MEDIO
SUBS-S1A STA RESIDENCIAL 23.000,00 AR-R1 0,75
SUBS-S1B SIB RESIDENCIAL 30.500,00 AR-R] 0.75
SUBS-S| s INDUSTRIAL 157.473.85 AR 0.6
210.973.85

ANEXC 1: DATOS GENERALES DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
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RESUMEN DE DATOS GENERALES

CLASIFICACION

URBANO

URBANIZAELE

NO URBANIZABLE

$SGG NO CLASIFICADOS
TOTALES

SUPERFICIE

M2 SUELO

706.306
2i0.974
134.660.213
0
137.290.421

PGOU ADAPTACION PARCIAL NNSS MONTEMAYCOR

VIVIENDAS
EXISTENTES "Eﬁi‘ga}ﬁm’:g
2.688 353
267
0 0
0 0
2,688 620

ANEXO I: DATOS GENERALES DEL PLAN GENERAL DE ORDENACIGN URBANISTICA

S8GG

ESPACICS LIBRES
GENERAL

71.010

17.017
0
88.027

40
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ANEXO [I: CERTIFICACIONES DEL CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES DEL ARTICULO
45.1.C) Y 45,2.A) DE LA LOUA EN RELACION A LOS DEBERES DE CESION Y URBANIZACION,
RESPECTO A LOS AMBITOS DEL SUELO URBANO CONSOLIDADO POR EJECUCION

Segun Certificacién emitida por el Ayuntamiento de Montemayor, a continuacién se relacionan las cerfificaciones
del cumplimiento de las condiciones del articulo 45.1.¢) y 45.2.A) de la LOUA en relacién a los deberes de cesion

y urbanizacién, respecto a los dmbitos del Suelo Urbano Consolidado por ejecucién

Planeamiento General fecha aprobacién Organo Fecha publicacién

Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal 29/06/1994 C.P.U. BOP 23/08/1994

Subsanacién deficiencias y
Texto Refundido 28/06/1996 C.P.U.

Flaneamiento en desarrollo Grgano Fecha Publicacion Fecha recepclén
-Sector 1A Sin desarollo - —
-:‘-Sector 1 B ) Sin desamrcllo R —
Sector Indusirial §I- 1 Sin desarrcllo s —_—
UETA Desarcllada Ayuntamiento 26/03/2007 B

Pleno-25/01/2001

UETB Sin desarmollo — e

UE2 Desarrallada Ayuntamiento - 03/05/2007
Pleno 25/01/2001
UE3 A Desarrollada Junta de BOP 09/02/2007 Sin recepcion
Gobierno Local
08 /01/2007.
UE3B Desamollada Junta de BOP Sin recepcién
Gobierno Local
16/09/2008
25/07 /2008
VE3C Desarrollada Junta de BOP 21/01/2010
Gobierno Local
26/12/2006
24 /117 2004
UE 4 Sin desarroliar - -

ANEXO Ik CERTIF[CAC(ONES DEL CUMPUMIETO DE LAS COMDICIONES DEL ART!CULO 45 ] c) Y 45 2.A) oE 1A LOUA Etd RELACION A

LOS DEBERES DE CESIOM Y URBAMIZACION, RESPECTO A LOS AMBITOS DEL SURLC Ursaro CorsolDADO PGR  EIECUCKOM — 4'ﬂ o
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Pianeamiento en desarrollo Organo Fechda Publicacién Fecharecepcion
UES Sin desarmrollar -— o
UES A Bésorrollada Ayuntamienio WEOP Recepcionada
Pleno
28/03/2002
0% /01/ 2002
UEéB Sin desarrollar . -
UE7 Sin desarrollar R -—-- e
UE8 - Sin desarrollor -
UE ¢ Desamollada Comisidn 03/03/2005
Municipal de
Goblerno
18/12/2002

e A o e
COMBICIOHES OEL ARTICULD 45 1, .c) v 45.2.A) be ta LOUA Bre RELACISH A

IFICACIOMES DE MPLIMIEHTO

LOS DEBERES DE CESIONM Y URBAMIZAGIKOM, RESPECTO A LOS AMBITOS DEL Sueto Urearg Consoiipabo FOR  EIECUCION - 49 -
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CAPITULO 1: SOBRE LA ADAPTACION PARCIAL DEL PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE A LA LOUA
ART. 1. CONTENIDO Y ALCANCE DE LA ADAPTACION PARCIAL DEL PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE A LA

LU A s eree v s ier e e e eeeaeeee e e e ettt n e _ ARt Astbaninsnsirsssitianasiresianiontaraseatnnastntesberenes ane s ranyetatas e et e setaan 1
ART. 2. DOCUMENTACION DE LA ADAPTACION PARCIAL o+ ee et eeeeetereme e en e s erensanesenntens 1
CAPITULO 2: SOBRE LA VIGENCIA, DOCUMENTACION E INTERPRETACION DE LOS INSTRUMENTOS DE
PLANEAMIENTO GENERAL
ART. 3. VIGENCIA DE LOS INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO GEMNERAL, ..o eeeeere s e eeeee b atanns 2
ART. 4. DOCUMENTACION DE LOS BNSTRUMENTOS DE PLANFAMIENTO GENERAL VIGENTES. ovveeeeer e, 2
ART. 5. INTERPRETACION DE LOS INSTRUMENTOS DE PLAMEAMIENTO GENERAL VIGENTES .....v.eeseeeeeeeeeeeeeeeenens 3
CAPITULO 3: SOBRE LA ORDENACION ESTRUCTURAL DEL MUNICIPIO Y SU NUCLEO URBANO
ART, 6. ORDENACION ESTRUCTURAL DEL MUNICIPIO Y SU NUCLEQ URBANO. oot eeeeeeeenenamas 5
ART. 7. IDENTIFICACION DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL ©.vevotvese e eee e ettt sn e e s veeenenseenen e 5
ART. 8. LA CLASIFICACION Y CATEGORIAS DEL SUELO L o OO 5
ART. 9. DISPOSICIONES SOBRE VIVIENDA PROTEGIDA. [OF) 1ot vriees e e s isvss s essves st e e sn e eeseeens 7
ART. 10, SISTEMAS PERTENFCIENTES A LA ORDENACION ESTRUCTURAL. [OF) e e e 7
ART. 11, USOS, EDIFICABILIDADES Y DENSIDADES GLOBALES DEL SUELO URBANQO Y DE LOS SECTORES DEL
SUELD URBANIZABLE {OF). .veiitieiieres sttt ettt rme e sn e b b e abasn e e st em e st esan st s e st m e be s ane s e sbenepamaenennnn 8
ART. 12. AREAS DE REPARTO Y APROVECHAMIENTO MEDIO EN SUELO URBANIZABLE (OB} oo, 8
ART. 13. ELEMENTOS Y ESPACIOS DE ESPECIAL VALOR [OF], oovvirviviccreiiicer e e eres s sise s s s mvane s en e e e s nene s s Q
ART. 14. NORMAS DEL SUELO NO URBANIZABLE DF ESPECIAL PROTECCION Y MEDIDAS QUE EVITEN LA
FORMACION DE NUEVOS ASENTAMIENTOS, JOE) . ettt e s s e et ar s Q

CAPITULO 4: SOBRE LOS ESTANDARES Y REGLAS SUSTANTIVAS DE ORDENACION DE LOS SECTORES
DEL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO Y DEL SUELO URBANIZABLE
ART. 15. DOTACIQNES, EDIFICABILIDADES Y DENSIDADES DE LOS SECTORES DEL SUELO URBANO NO

CONSOUDADO Y DEE SUELD URBANIZABLE. ..o eetieee v e et ettt e eee e s et etmssessresssssasmtmsansesnaneresnsatsnnnsssnnserennste 11
CAPITULO 5: SOBRE LA PROGRAMACION Y GESTION DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL
ART. 16. PROGRAMACION Y GESTION DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL. oo eee e seeesees s 12

CAPITULO 6: SOBRE LA PREVENCION Y EL CONTROL AMBIENTAL
ART. 17. CATEGORIAS DE ACTUACIONES SOMETIDAS A LOS INSTRUMENTOS DE PREVENCION Y CONTROL

ABBIENTAL. ... e e s e e TR e e e st a e e eae e e e 13
DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA. ALCANCE DEL PLANEAMIENTO APROBADO (PAL .ottt e san s 15

SEGUNDA. INTERPRETACION DE LOS PRECEPTOS DEL PLANFAMIENTO GENERAL VIGENTE EN RELACION A LA

EINTRADA EN VIGOR DE LA LOUAL (.ot ma et it bbbt s s 15

DISPOSICIONES ADICIONALES
PRIMERA. PREVALENCIA DE LAS DETERMINACIONES DEL PLAN DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE AMBITO

SUBRREGIONAL . e ee ettt e re s e eme oo b st et e e st st e r e em e e R o4 e e et et e e renr e e et e g e e s e 16
SEGUNDA. SUSPENSION DE LA TRAMITACION DEL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO ESTABLECIDA POR EL
DECRETO-LEY 572012 i ettt bbbt sr bbb e bbb abT s ST 16

EN VIRTUD DEL DECRETO-LEY 5/2012, DE 27 DE NOVIEMBRE, DE MEDIDAS URGENTES EN M.ATE&IA UR_{BANESTICA
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Y PARA LA PROTECCION DEL LITORAL DE ANDALUCIA, LOS MUNICIPIOS QUE NO HAYAN ADAPTADO SU
PLANEAMIENTO GENERAL A LAS DETERMINACIONES ESTABLECIDAS EN EL PLAN DE ORDENACION DEL
TERRITORIC DE ANDALUCIA Y A LOS CRITERIOS PARA SU DESARROLLO, DEBERAN HACERLO MEDIANTE LA
REVISION DE DICHO PLANEAMIENTO EN EL PLAZO ESTABLECIDO EN EL RESPECTIVO INSTRUMENTO DE
PLANEAMIENTO GENERAL O, Sl ESTE NO LO ESTABLECIERA, EN EL PLAZO MAXIMO DE GCHO ANOS DESDE SU
APROBACION DEFINITIVA POR LA CONSEJERIA COMPETENTE EN MATERIA DE URBANISMO. ... oooorvee e 16
HABIENDO TRANSCURRIDO DICHO PLAZO SIN QUE SE HAYA APROBADO LA REVISION, LA CONSEJERIA
COMPETENTE EN MATERIA DE URBANISMO, PREVIO REQUERMIENTO AL MUNICIPIO CORRESPONDIENTE,
PODRA SUSTITUIR LA INACTIVIDAD MUNICIPAL CONFORME A LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 36.3 DE LA LEY
7/2002, DE 17 DE DICIEMBRE, DE ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCTA. .....cvvevemtve e 16
TRANSCURRIDO EL PLAZO DE REVISION SIN QUE £STA SE HAYA APROBADO, NO SE PODRAN TRAMITAR
INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO QUE SUPONGAN PARA EL MUNICIPIO UN CRECIMIENTO
SUPERIOR A LOS LIMITES ESTABLECIDOS EN LA NORMA 45 DEL PLAN DE ORDENACION DEL TERRITORIO DF
ANDALUCIA Y EN LOS CRITERIOS PARA SU DESARROLLO . .......vvvveereneeesenceresss s sssessness s sssssssressnnesssssssseeens 16
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CAPITULO 1: SOBRE LA ADAPTACION PARCIAL DEL PLANEAMIENTO GENERAL
VIGENTE A LA LOUA

Art. 1. Contenido y alcance de la adaptacién parcial del planeamiento general vigente a fa LOUA

1. 1. El presente documento es una adaptacién parcial del planeamiento general vigente en el municipio de
Montemayor o la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia 7/2002, de 17 de diciembre, y sus

posteriores modificaciones {en adelante LOUA)"!

2. De acuerdo con la Disposicién Transitoria Segunda.2 de la citada Ley, tienen la consideracién de
adaptaciones parciales aquellas que, como minimo, alcanzan al conjunto de determinaciones que

configuran la ordenacién estruciural, en los términos del articulo 10.1 de dicha Ley.

3. El contenido y alcance de las delerminaciones incluidas en la presente odoptacién parcial del
planecmiento general vigente a la LOUA, de conformidad con lo regulado en el Decreto 11/2008 de 22
de enero, en sus articulos 2 a 5, es el habilitado por la justificacién expresada en la Memoria Generdl,

para las determinaciones objeto de adaptacion.
A, 2, Documentacién de la adaptacién parcial.

1. Lo presente adaptacién percial del planeamiento general vigente en el municipic de Montemayor, a la

{(LOUA), consta de la siguiente documentacién:

-  Memoria General: con el confenido y dlcance, informacién y justificacion de los criterios de

ordenacién de la adaptacién conforme a lo dispuesto en el articulos 3, 4 Y 5 del Decreto 11/2008.

~  Planimetria integrada, por los planos del planeamiento vigente, como planimetria de informacién, y
por aquellos gue se incorporan como planos de ordenacién estructural del término municipal {O.1),
del nicleo urbano (O.2), determinaciones estructurales de las zonas de suelo urbano y urbanizahble

(O.3) y de Elementos Estructurales Protegidos y Sistemas Generales (O.4).

~ Anexo a las normas urbonisficas: con expresién de las determinaciones relativas al contenido de la
adaptacién parcial, las disposiciones que identifican los artfculos derogados del planeamiento general
vigente, asf como los cuadros sobre los contenidos de las fichas de planeomiento y gestién que

expresen las determinaciones resultantes de lo adaptacién.

(1.1) Con las modificaciones infroducidos por las leyes 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidos para la Vivienda protegida y el Suelo, y |o .
Ley 1/2008, de 16 de mayo :

R N e, WMW 2 .

SOBRE LA ADAPTACION PARCIAL DEL PLANEAMIENTCO GENERAL VIGENTE A LA LOUA
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CAPITULO 2: SOBRE LA VIGENCIA, DOCUMENTACION E INTERPRETACION DE
LOS INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO GENERAL

Art. 3. Vigencia de los instrumentos de planeamiento general.

Ar. 4.

SOBRE LA ADAPTACION PARCIAL DEL PLANEAMIENTO GENERAL VEéEN

Bl ploneamiento general vigente en el municipio estd integrado por las Normas Subsidiarias de
Montemayeor aprobada definitivamente conforme al acuerdo de la Comisién Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo de Cérdoba de fecha 28 de junio de 1.996. Dicho instrumento asimila su
denominacién a Plan General de Ordenacién Urbanistica {en adelonte PGOU) en virtud de lo dispuesto

por la Disposicién Transitoria Cuaita.3 de la LOUA.

Integran ademds el planeamiento general del municipio, los modificaciones del mismo, aprobadas

definitivamente en el periodo de vigencia del insirumento anterior.

lguclmente, forman porte del planeamiento general, con el alcance determinado en la Disposicién
Transitoria Primera de estas Normas Urbanisticas, el planeamiento de desarrollo definitivamente

aprobado,

Las determinaciones de los insirumentos de planeamiento anteriores quedardn innovados por la presente

adaptacién parcial a la LOUA, en los términos determinados por las presentes Normas Urbanisticas.

Documentacién de los instrumentos de planeamiento general vigentes.

Los instrumentos de planeamiento identificados en el articulo 3 de estas Normas Urbanfsticas, conservaran
como vigentes el conjunio de la documentacién que los integra como un todo unitario y coherente, hasta
el momento de su total revisién o adaptacién completa o la LOUA, y ello, sin perjuicie del valor
interpretativo de sus determinaciones, que se realizard de modo coherente con lo establecido en el articulo

5 de estas Normas Urbanisticas, y con los contenidos de [a Memoria General de esta adaptacion parcial.

La documentacién de la presente adaptacién parcial serd considerada como un anexo constituido por los
documentos descritos en el articulo 2. Dicha documentacién se considerard integrada, con cardcter
complementario o subsidiario, en el conjuntc de documentos de los instrumentos de planecmiento general

vigentes a los que afecta.

A los efectos de lo regulado en los apartados anteriores la documentacion del planeamiento general del
municipio queda definida del siguiente modo respecio a la documentacién exigible o un Plan General de

Ordenacion Urbanistica:

a. Memoria General: integrada por la Memoria General de esta Adaptacién Parcial, y la memoria
Justificativa del Planeamiento General Vigente, sus modificaciones, y sus documentos anexos.
Contiene la informacién, los objetivos generoles y lo justificacién de los criterios adoptadoes, y

constituye el instrumento bdsico para la interpretacién del Plan en su conjunto,

S
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b. Plenos de informacién: constituidos por los del planeomiento general vigente y sus innovaciones, asi
como aquellos planos de ordenacién que constituyen la base de informacién de la presente

adaptacién parcial.

c. Planos de ordenacién estructural: del término municipal {O.1) v del nicleo urbano (0.2), con los
determinaciones previstas en la legislacién urbanfstica(d.1) O.3 y de Elementos Estructurales

Protegidos y Sistemas Generales (O.4).

d. Planos de ordenacién completa: la planimeiria de ordenacién de los instrumentos de planeamiento
general v de desarrollo vigentes serdn considerados como integrantes en ella, Para la correcta
interpretacién de sus determinaciones se estard a lo regulado en el articulo 5 de estas Normas

Urbanisticas,

e. Normativa Urbanistica: constituye el cuerpo normativo de la ordenacién, e incluye, ademds de estas
Normas Urbanisticas, las correspondientes al planeamiento general vigente, sus innovaciones y del
planeamiento de desorrollo aprobodo, que no sean expresamente derogadas o resulten inaplicables
por las presentes normas urbanisticas, asi como sus Fichas de Planeamiento y Gesiién, con las

innovaciones contenidas en el Anexo 1 de estas Normas,

{.  Otros documentos complementarios del planeamiento general vigente.

Art. 5. Interpretacién de los instrumentos de planeamiento general vigentes

1. Lo interpretacién del Plan General corresponde al Ayuntamiento, en el efercicio de sus competencias
urbanisticos, sin perjuicio de las facultodes propias de la Junta de Andalucia conforme a las leyes vigentes,

y de las funciones jurisdiccionales del Poder Judicial.

2. los distintos documentos del Plan General integran una unidad cuyas determinaciones deben aplicarse
segun el sentido propio de la Memoria General, en rozén a sus contfenidos, finalidad y objetivos, en
relacién con el contexto y los antecedentes histéricos y legislativos, asi como en atencién a lo realidad

social del momento.
3. En coso de confradicciéon enire las determinaciones, prevalecerd:
o. Lo memoria sobre la planimeiria,

b. La normativa urbanistica sobre los restantes documentos del Plan en cuanto a ejecucidn del

planeamiento, régimen juridico y aprovechamiento del suelo.

c. la planimetria de ordenacién completa sobre la restante planimetria en cuanto a su mayer precisién, y
en particular, los de menor escala sobre los de mayor escala. Las determinaciones gréficas de un
plano de ordenacidn de contenido especifico prevalecen sobre la representacién de éstas en los

demds plancs.

d. Los ordenunzas generales sobre las particulares.

Bl
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4. En lo relafivo a las determinaciones reguladas por esta adaptacién parcial en los capitulos 3 a 5,
prevalecerd el contenido expresado en los documentos de la misma respecta a los del planeamiento

general vigente, estableciéndose para ello, el mismo orden de prelacién documental establecido en el

apartado anferior, en caso de coniradiccién enire ellos.

b S
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CAPITULO 3: SOBRE LA ORDENACION ESTRUCTURAL DEL MUNICIPIO Y SU
NUCLEO URBANO

Art. 6. Ordenacidn estructural del municipio y su nicleo urbano.

De conformidad con lo regulade en lo legislacién urbanfstica®® la presente adaptacién parcial del Plan
General de Ordenacién Urbanistica determina en el plano de ordenacién estructural del municipio (O.1) y
del nicleo urbano (0.2, O.3 y O.4}, asi como en la presente normativo urbanfsiica, los ospectos

concretos y el alcance de las determinaciones que configuran su ordenacién estructural.

Forman parte de la ordenacién estructural del PGOU vigente, y de sus innovaciones, las determinaciones
contenidas en los instrumentos de planeamiento general vigente no adaptados o la LOUA, afectadas por

las materias reguladas en el articulo 10.1 de dicha Ley.

Art. 7. ldeniificacién de la ordenacién sstructural

Las determinacicnes propias de la ordenacién estructural se identifican en lo referente a sus dimensiones
fisicas y espaciales en los planos de ordenacién estructural; v en lo referente a su regulacién normativa y a

la definicién de sus parémetros de ordenacién, en el modo que determina esta normativa urbanistica.

Al objeio de asegurar la distincién e identificaciéon en esta normativa urbanistica de los contenidos y
deierminaciones pertenecientes a la ordenacién estructural, se sefialan con las siglas *(OE)” los ariiculos,

pdrrafos, o determinaciones que forman parte de la misma.

Art. 8. La clasificacién y categorfas del suelo {OF)

El Plan General de Ordenacién Urbanistica, de conformidad con lo establecido en la normativa
urbanistica vigente, clasifica los terrenos incluidos en el término municipal identificando las clases de
suelo, con adscripcidn de los terrenos a sus categorias, delimitadas en los planos de ordenacién

estructural del termino municipal (O, 1), y del ntcleo urbano (0.2) del siguiente modo:
a. Suelo Urbano:

Delimitado conforme a los requisitos sefalados por la legislacién urbanistica®®Y, e integrado por los

suelos adscritos a las siguientes categorias:

- El suelo urbano consolidado (SUC), que queda ordenado especificamente de modo deiallado en

el Plan y cuyo desarrollo viene posibilitado por la aplicacién directa de las Ordenanzas.

- El suelo urbano no conselidade (SUNC) con ordenacién detallada incluide en unidades de

ejecucion, donde el Plan establece la ordenacién pormencrizada en los planos de ordenacion

(6.1) Adiculo 10.7.A de lo LOUA, modificado por articulo 23 uno de la Ley 13/2005: y oriculos 3 y 4 del Decreto 1 ]/2008 de 29 de enero,
(8.1) Adiculo 45 de la LOUA, y orliculo 4.1, del Decrete 11/2008, de 22 de enero. : ,

[
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completa, y en los fichas de planeamiento y gestidn contenidas en el planea-miento vigenie para

cada drea.
b. Suelo Urbanizable:

-~ Delimitado conforme a los requerimientos de la legislacién urbanfstica 9 e integrado en esie
q g

Plan por el suelo adscrito a las siguientes categorias:

- Suelo Urbanizable Sectorizado {SUBS), constituide por sectores sujetos a planeomiento de
desarrollo mediante Planes Parciales, que establecerdn la ordenacién detallada siguiendo los
ctiterios y direcirices establecidos en el Plan para cada uno de ellos en las correspondientes
fichas de planeamiento y gestién del planeamiento general vigente, y en el anexo 1 de estas

Normas Urbanisticas.

- Suelo Urbanizable Ordenado  (SUBO), constituide por sectoras cuya ordenacién
pormenorizada se encuentra establecida, bien por el planeamiento general o por el
instrumento de desarrollo, y asi reconocido en este Plan en el arlfculo 3 y la Disposicién

Transitoria Primera de estas Normas Urbanisticas,
c. Suelo No Urbanizable:

Delimitado de acuerdo con los requisitos marcados por la legislacion aplicable®? e integrado en este

Plan por los suelos adscritos o las siguientes categorias:

- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por legislacion especifica, constituido por los
siguientes tipos incorporados por |l Adaptacién Parcial: SNUEP — Vias Pecuarias, SNUEP Cauces,

riberas y margenes, SNUEP Infraestructuras territoriales y SNUEP — Patrimoenio Histérico.

- Suelo No Urbanizable de Especiol Proteccién por la planificacién territorial o urbanistica,
constiluido por los siguientes tipos: SNU — EP Agricola, SNU — EP Arqueolégica, SNU — EP
Paisajistica, y los definidos por el Plan de Ordenacién del Territorio del Sur de la Provincia de

Cérdoba SNU-EP Zona cautelar ante riesgos de inundacién y SNU-EP Hitos paisajisticos.

- Suelo No Urbanizable de caracter natural o rural constituido por SNU de carécter rural sin

denominacién especial.

2. Las fichas de planeamiento y gestién del planeamiento general vigente, con las innovaciones expresadas
en el Anexo 1 a estas Normas Urbanisticas recogen las caracieristicas de los distintos ambitos, definiendo

en cada caso los pardmetros de aplicacién para su desarrollo.

(8.3) ) Articulo 47 de la LOUA. y articulo 4.2 del Deacrete 11/2008, de 22 de enerc
(8.2) Ariculo 46 de le LOUA, y arficule 4.3 del Decreto 11/2008, de 22 de enero
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Ar. 9.

La clasificacién y adscripcién de la categoria del suelo consfituye la divisién bésico de éste a electos
urbanfsticos y determina los regimenes especificos de derechos y deberes de sus propietarios conforme a lo

regulado en la vigente legislacién urbanfstica®

Disposiciones sobre vivienda protegida. (OE)

Conforme a lo establecido en el articulo 10.1.A) b) de la LOUA, Modificado por la Ley
2/2012. En cada area de reforma interior o sector con uso residencial, dado el supuesto
de ausencia de Plan Municipal de Vivienda vy Suelo, la reserva de vivienda protegida
sera como minimo del treinta por ciento, destindndose integramente a viviendas

protegidas acogidas al Plan Andaluz de Vivienda y Suelo

Conforme a lo establecido en el articulo 3.2.b del Decreto 11/2008, de 22 de enero, la reserva de
vivienda protegida prevista en la vigente legislacion urbanistica {2.1), no serd exigible a los sectores que
cuenten con ordenacién pormenorizada aprobada inicialmente con anferioridad al 20 de enero de 2007,
de conformidad con lo dispuesto en la Disposicién Transitoria Unica de la fey 13/2005, de 11 de
noviembre, ni en aquellas Greas que cuenten con ordenacién pormenarizada, aprobada inicialmente, con

anterioridad al inicio del trédmite de aprobacién de este documento de adaptacién parcial.

2. El suelo urbanizable sectorizado, los Seciores STA v S1B, no cuenta con ordenacién pormenarizada por
lo que se reservard el 30 % del techo de uso residencial con destino a vivienda protegida, conforme a lo
dispuesto en el wit. 3.2.b. del Decreto 11/2008 de 22 de enero en relacién a la disposicién iransitoria

dnica de la ley 13/2005 de 11 de noviembre y reflejado en el Anexao |.

De este modo, se establecen coeficientes de ponderacién por uso y tipologle como sigue:

LIPOLOGIA - COEF. PONDERACION
VIV. UNIF. ENTRE MEDIANERAS 1
VIV. PROTEGIDA 0,88

Anrt. 10. Sistemas pertenecientes a la ordenacién estructural. {OE)

La adaptacién parcial identifica como ordenacién estructural del PGOU, aquellos sistemas constituidos
por lo red bdsica de terrenos, reservas de terrenos y construcciones de destino dotacional pdblico que por
su funcién o deslino especffico, por sus dimensiones o por su posicién estratégica integren o deban
integrar, segOn el planeamiento vigente, la estructura aclual o de desarrollo urbonistico del término

municipal en su conjunto o en cualquiera de sus partes: entendiendo con ello que, independientemente de

(8.4) Articulos 4 a 9 de la Ley 8/2007, de Suelo, y articulos 48 a 56 de la LOUA
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que el uso sea educativo, deportivo, sanitario u otros, por ta poblacién a la que sirven o por el drea de

influencia a la que afectan, superan el @mbito de una dotacién locdl.

2. Los sistemas de espacios libres y dotaciones anteriores son los identificados en los planos de ordenacién

estructural O.4.

3. El estdndar de espacios libres del municipio es de 12,60 m2s/habitante (incluyendo las dreos de Sistemas

Generales de Espacios Libres con TOLERANCIA DOCENTE).

Art. 11, Usos, edificabilidades y densidades globales del suelo urbano y de los sectores del suelo urbanizable

(OE).

1. El Plan General establece en los planos de ordenacién estructural ©.2 y O.3 para el suelo urbano y los
sectores del suelo urbanizable la asignacién de usos globales, considerando éstos, como el wuso
caracteristico a una zona, drea o sector que es susceptible de ser desarrollado en usos pormencrizados,

conforme a la regulacién contenida en et PGOU y sus ordenanzas.

Los usos globales y pormenorizados se regulan pora el suelo urbano y urbanizable en los Titulos V y VI de

las Normas del PGOU vigente.

2. El Plan General establece segin lo exigide en la vigente legislacién urbanistica para el suelo urbano
consolidado y los sectores del suelo urbanizable la asignacién de edificabilidades v densidudes globales,

en su caso, conforme af siguiente detalle:

Ne SUPERFICIE EDIFICABILIDAD  DENSIDAD

IDENTIFICADOR 0\ o NOMENCLATURA o USO GLOBAL GLOBAL GLOBAL
m2t/m2s n® viv/Ha

SUC-ECH ) . 2 Zona de Extension y Ensanche 280..980,00 RESIDENCIAL 1249 o 58 -
SUC-EXT 3 Zona Ed., Extensiva 12758200  RESIDENCIAL 0714 35

SUCIND P Zona Industrial 4453100 INDUSTRIAL 0629 NJA
sucDoT 5 fonaDolacional 11176800 DOIACIONAL  NA NA

IDENTIFICADOR éﬁ%?g APROV MEDIO  SUPERFICIE USO GLOBAL EDIFICABIIDAD  DENSIDAD Pgﬁ{%&\
SUBS-STA AR-RI 0,75 23,000,00 RESIDENCIAL 0.75 50 30%
SUBS-S1B AR-RI 0.75 30.500,00 RESIDENCIAL 0.75 50 30%
SUBS-SI AR 0.60 157.473,85 INDUSTRIAL 0,60 N/A N/A

N/A: No aplicable

An. 12. Areas de reparto y aprovechamiento medio en suelo urbanizable (OF).

RAL VIGéN
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1. Conforme a lo previsto en el articulo 3.2.e del Decreto 11/2008, se mantiene la delimitacién de las dreas
de reparto y el consiguiente aprovechamiento medio del planeamiento general vigente, incluyendo el drea
de reparto AR-R1 cuyos pardmetros se relacionan a continuacién, definidos en los articulo 85 a 90 de las
Normas Urbanisticas del PGOU vigente, asi como en la regulacién al efecto de sus innovaciones,

guedando como sigue:

AREA DE REPARTO APROVECHAMIENTO

MEDIO
AR-R1 0.75
AR-I1 0,60

2. Lo denominacion de “aprovechamiento tipo” del PGOU vigente fendrd la considerocién de

"aprovechamiento medio”, segin la regulacién contenida en fa Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

Art. 13. Elementos y espacios de especial valor {OE}.

1. Conforme a lo regulado en la vigente legislacién urbanistica!™*Y 1. los espacios, dmbitos o elementos que
hayan sido objeto de especial proteccién, por su singular valor arquitecténico, histérico o cultural forman
parte de la ordenacién estruciural. A estos efectos, se consideran elementos de especial proteccién, los
identificados en el articulo 44 en las normas de proteccién del PGOU vigente con nivel de proteccidn

integral, y en el plano de ordenacién estructural del nicleo principal C.4.

2. 2. En el suelo no urbanizable, los elementos y espacios de especial proteccién son identificados en su
categoria correspondiente, quedando de este modo, integrados en la ordenacién esiructural del PGOU
resultante de la presente adaptacién parcial e identificados en el plano de ordenacién estructural del

municipio O.1,

Art. 14. Normas del suelo no urbanizable de especial proteccién y medidas que eviten la formacién de nuevos

asentamientos. (OE).

1. Conforme a lo regulado en la vigente legistacién urbanisticaY las normas reguladoras de los suelos
adscrites a las categorfos de suelo no urbanizable de especial proteccién serdn los identificadas como
tales en la presente Adaptacién Parcial o partir de los fipos recogidos en el PGOU vigente y en la

legislacién sectorial se recogen a continuacién:

a. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por legislacion especifica, constituido por los siguientes

tipos:

- SNUEP - Vias Pecuarias, regulado por la Ley 3/1995 de Vias Pecuarias y el Decreto 155/1998

de Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucic;

(13.1) Articule 10.1.A.g de la LOUA
(14.1) Adticulo 10.1.Ah de la LOUA

T

SOBRE LA ADAPTACION PARCIAL DEL PEANEAMIENTO GENERAL VIGENTE A LA LOUA




\_/’.

NoRrMAS URBANISTICAS

PGOU ADAPTACION PARCIAL NINSS MONTEMAYOR

B

2.

C.

SNUEP Cauces, riberas y mérgenes, regulado por el Real Decreto Legislative 1/2001 de Texto
Refundido de la Ley de Aguas, el Real Decreto 849/1986 de Reglamento del Dominio Péblico
Hidradlico (modificado por Real Decreto 30/92 y Real Decreto 606/2003); y Decreto 189/2002

de Plan de Prevencidn de Avenidos e Inundaciones en Cauces Urbanos Andaluces;

SNUEP Infraestructuras territoriales, regulade por la normativa sectorial que establece limitaciones
o regimenes de autorizacién de usos edificatorios en las correspondientes zonas de proteccién o

afeccién de infraestructuras de comunicaciones, transporte energético o equipamienios técnicos;

SNUEP — Patrimonio Histérico, cuya regulacién viene determinada por la Ley 16/1985 del
Potrimonio Histérico Espafial, Ley 14/2007 del Patrimonio Histérico de Andalucio; Decreto
32/1993 del Reglamento de Actividades Arqueolégicas y Decreto 19/1995 sobre &l Reglamento

de Proteccién y Fomento del Patrimonio Histérico de Andalucia.

Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por la planificacién territorial o urbanistica, constituido

por los siguientes tipos:

SNU — EP Agricola, regulado por los articulos 152 a 155 del pluneamiento vigente;
SNU — £P Arqueolégica, regulado por los articulos 156 a 159 del planeamiento vigente;

SNU — EP Paisajistica, cuya regulacién se recoge en los articulos 160 a 163 del planeamiento

vigente.
SNU-EP Zona cautelar ante riesgos de inundacién

Se incluyen en esta categorfa aquellos suelos definidos en el Pluno de Riesgo Naturales y
Tecnolégicos del Plan de Ordenacién del Territorio del Sur de la Provincia de Cérdoba como

Zona Cautelar ante riesgo de inundacién,
SNU-EP Hitos paisajfsticos.

Se consideran hitos paisajisticos  los elevaciones de especial significacién en la idenfidad

comarcal, definidos por el Plan de Ordenacién del Territorio del Sur de la Provincia de Cérdoba .

Suelo No Urbanizable de carécter natural o rural.

Las medidas para evitar la formacién de nuevos asentamientos son las establecidas en el articulo 93 del

documento citado en el parrafo anterior y en el articulo 52.6 de la LOUA,

SRS
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CAPITULO 4: SOBRE LOS ESTANDARES Y REGLAS SUSTANTIVAS DE ORDENACION
DE LOS SECTORES DEL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO Y DEL SUELO
URBANIZABLE

Art. 15. Dotaciones, edificabilidades y densidades de los seciores del suelo urbano no consolidado y del suelo

urbanizable

1. Conforme a lo previsto en el articulo 5 del Decreto 11/2008, la ordenacién de los sectores de suelo
urbano no consolidado y del urbonizable sectorizado, deberd respetar las reglas sustantivas y esténdares
de ordenccién previstos en el articulo 17 de la LOUA, en relacién al uso global determinado para cada

uno de ellos en el Anexo 1 de estas Normas.

G s s e e e e
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CAPITULO 5: SOBRE LA PROGRAMACION Y GESTION DE LA ORDENACION
ESTRUCTURAL

Art. 16. Programacién y gestién de la ordenacién estructural.

A los efectos previstos en el articulo 3.2.g del Decreto 11/2008, sobre la deferminacién los previsiones generales

de programacién y gestién de los elementos o determinaciones de la ordenacién estructural, se establecen los

siguientes plazos generales de programacién y gestién:

~  Para los Sectores SUBS-S1A, SUBS-51B, SUBS-SI: Cuolro afios desde la aprobacién definitiva del presente

documento.

GElu\l
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CAPITULO 6: SOBRE LA PREVENCION Y EL CONTROL AMBIENTAL

Art. 17. Categorfas de actuaciones sometidas a los instrumentos de prevencién y control ambiental

De conformidad con lo dispuesto en la Ley 7/2007 de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental y Decreto
356/2010, de 3 de agosto, por el que se regula la autorizacién ambiental unificada, se establece el régimen de
organizacién y funcionamiento del regisiro de autorizaciones de actuaciones sometidas a los instrumentos de
prevencién y control ambiental, de las aclividades potencialmente contaminadoras de la atmésfera y de las
instalaciones que emiten compuestos orgdnicos volatiles, y se modifica el contenido del Anexo | de |a Ley 7/2007,
de ¢ de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, las actuaciones que siguen deberdn someterse a los

instrumentos de prevencién y control ambiental que se indican:

- Evaluacién Ambiental, los planes de desarrollo del planeamiento general urbanistico cuando éste dltimo

no haya sido objefo de evaluacion de impacto ambiental
- Autorizacién Ambiental Unificada:

Los Proyectos de urbanizaciones, asf como los de establecimientos hoteleros, y construcciones asociados o
éstos, incluida la consfruccidn de establecimientos comerciales y aparcamientos, en alguno de los

siguientes casos:
a) £n suelo no urbanizable.

b} Que deriven de insirumentos de planeamiento urbanistico no somelfidos a evaluacidn

ambiental.

¢) Cuande asf lo determing el informe de valoracién ambiental del instrumento de planeamiento
urbanistico del que derive. Esta determinacién se ajustard « los criterios establecidos en el Anexo

Hl del Real Decreto-Ley 1/2008.

d) Que ocupen una superficie igual o superior a 10 hectéreas

e) Que prevecn la consiruccién de edificios de mas de 15 plantas en superficie.
Los Proyectos de zonas o poligonos industriales, en alguno de los siguientes casos:

a) En suelo no urbanizable

b) Que deriven de instrumentos de planeomiento urbanfstico no sometidos a evaluacién

ambiental.

c) Cuando asf lo determine el informe de valoracién ambiental del instrumento de planeamiento

urbanistico del que derive.Esta determinacién se ojustard a los criterios establecidos en el Anexo I

del Real Decreto-Ley 1/2008.

b2 7 % Y
SOBRE LA ADAPTACION PARCIAL DEL PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE A LA LOUA 13




NORMAS URBANISTICAS PGOU ADAPTACION PARCIAL NNSS MONTEMAYOR

d) Que esté dentro de alguno de los espacios de la Red Ecolégica Europea Natura 2000.e) Que

ocupe uno superlicie superior a 25 hectéreas.

Calificacién  Ambiental: Proyectos de urbanizaciones, incluida la construccién de  establecimientos

hoteleros, comerciales y aparcamientos, asi como zonas o poligonos indusiriales no incluides en el

apariade antferior,

SOBRE LA ADAPTACION PARCIAL DEL PLANEAMIENTO GEMERAL VIGENTE A LA LOUA
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DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA. Alcance del planeamiento aprobado (PA).

I, A los efectos previstos en el ariculo 3,3 de estas Normas Urbanisticas, se considera planeamiento
aprobado (PA) al planeamiento de desarrollo de actuaciones previstas en el planeamienio general del

municipio, que haya sido aprobado definitivamente.

2. Dicho planeamiento se considera integrante del planeamiento general, en lo relativo a la determinacién de
la ordenacién detallada ™ de los sectores adscritos a la categoria de suelo urbanizable ordenado, de

sistemas generales ejecutados, o de dreas de reforma interior, en su caso.

3. Lo situacidn anterior se mantendrd en tanto dichos instrumentos de planeamiento no sean expresamente

derogados por el planeamiento general.

SEGUNDA. Interpretacién de los preceptos del plansamiento general vigente en relacién a la entrada en vigor
de la LOUA.

1. Conforme a lo previsto en la Dispasicién Transitoria Segunda.1 de la LOUA, y hasta fanto no se produzca
la total adaptacién del planeamiento general vigente « esta ley, o se efecite su Revisién, en la

interpretacion de los instrumentos de planeamiento vigentes se aplicardn las siguientes reglas:

- las disposiciones que fuesen contradictorias con los preceptos de la LOUA de inmediaia y directa

aplicacién serdn inaplicables.

- Todas las disposiciones restantes se interpretaran de conformidad con la LOUA,

(DTP.1) Articulos 10.2.B.a, en relacién con el 10.2.A.a y 13.3 de la LOUA
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DISPOSICIONES ADICIONALES

PRIMERA. Prevalencia de las deferminacionss del Plan de Ordenacién del Territoric de d&mbito subrregional.

En virtud del Decreto 3/2012 de 10 de Enero, por el gue se aprueba el Flan de Ordenacién del Territorio del Sur
de la Provincia de Cérdoha (POTSURCQ), dicho Plan Subregional, POTSURCO, vy sus deferminaciones
sobrevenidas que afecten al Municipio de Montemayor tendrén prevalencia, en caso de contradiccién, sobre las

determinaciones del Planeomiento General del Municipio,

SEGUNDA, Suspensién de la tramitacién del planeamiento de desarrollo establecida por el Decreto-Ley 5/2012

En virtud del Decreto-ley 5/2012, de 27 de noviembre, de medidos urgentes en materia urbanistica y para la
proteccién del litoral de Andalucia, los municipios que no hayan adapiado su planeamiento general o los
determinaciones establecidas en el Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia v a los criterios para su
desarrollo, deberdn hacerlo mediante la revision de dicho planeamiento en el plazo establecido en el respectivo
instrumento de planeamiento general o, si éste no lo estableciera, en el plazo méximo de ocho aios desde su

aptobacién definifiva por lo Consejerfa competente en materia de urbanismo,

Habiendo transcurrido diche plazo sin que se haya aprobado lu revisién, la Consejeria compelente en materia de
urbanismo, previo requerimiento al municipio correspondiente, podrd sustituir la inactividad municipal conforme a

fo dispuesto en el arficulo 36.3 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

Transcuriide el plazo de revision sin que ésta se haya aprobado, no se podran tramitar instrumentos de
planeamiento de desarrollo que supongan para el municipio un crecimiento superior a los limites establecidos en la

Norma 45 del Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia y en los criterios para su desarrollo.
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INFORME DESCRIPTIVO DE LAS MODIFICACIONES INTRODUCIDAS EN EL
DOCUMENTO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA ADAPTACION
PARCIAL A LA LOUA DE LAS NN. §5. DE MONTEMAYOR PARA SU APROBACION
RESPECTO AL DOCUMENTO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA DE LAS NN.SS. DE MONTEMAYOR APROBADO
INICIALMENTE.,

Se redacta el presente Informe para describir la Modificaciones introducidas en el documento
del Plan General de de Ordenacién Urbanistica - Adaptacién Parcial a la LOUA de ias NN. SS.
de Montemayor presentado para su Aprobacion, respecto al documento Aprobado inicialmente,
consecuencia fundamentalmente de las cortecciones que se derivan del Acuerdo de la
Comisién Interdepartamental de Valoracién Territorial y Urbanistica y de los ajustes vy
determinaciones derivadas de la Adecuacion al Planeamiento y Normativa con incidencia
territorial vy a los Informes Sectoriales emitidos.

Modificaciones derivadas del Acuerdo de la Comisién Interdepartamental de Valoracion
Territorial y Urbanistica.

Se completa la documentacion de la planimetria del planeamiento vigente, incorporando asi
mismo la documentacion correspondiente a los expedientes administrativos de los distintos
procedimientos aprobados definitivamente.

Se incorporan como Anexo las Certificaciones del cumplimiento de las condiciones del articulo
45.1.¢c) y 45.2.A) de la LOUA en relacién a los deberes de cesion y urbanizacion, respecto a los
ambitos del Suelo Urbano Consolidado por ejecucién.

La densidad de Ia unidad de ejecucion UE-7 se ajusta a las determinaciones del planeamiento
aprobado.

Se cotrige el articulo 9 del Anexo Normativo y en la Memoria lo establecido en el articulo
10.1.A) b) de la LOUA, Modificado por la Ley 2/2012.

Se establecen en el Anexo Normativo y en la Memoria los coeficientes de ponderacion por uso
y tipologia.

Se identifican como Sistemas Generales de Espacios Libres los cuatro existentes en las
NNSS., se identifican el Anexo Normativo, en la Memoria y en los Planos y se reajusta el
calculo de!l estandar de la superficie de Sistemas Generales de Espacios Libres en funcién de
la poblacién proyectada.

Se incorpora un nuevo plano que representa los Sistemas Generales y los elementos
estructurales protegidos.

Se representan en el Plano O3 los sectores del suelo urbanizable.
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Se Modifica ia Disposicion Adicional PRIMERA sobre [a Prevalencia de las determinaciones del
Plan de Ordenacion de! Territorio de ambito subrregional.

Se incorpora una Disposicion Adicional SEGUNDA sobre la Suspension de la tramitacion dei
planeamiento de desarrollo establecida por el Decreto-Ley 5/2012.

Modificaciones derivadas de la Adecuacion al planeamienio y normativa con incidencia
territorial,

Se realiza la adecuacion, una vez Aprobado Definitivamente, a las determinaciones vinculantes
que el Plan de Ordenacién del Territorio del Sur de la Provincia de Cérdoba establece para el
Término Municipal de Montemayor:

Se identifican las zonas cautelares ante riesgo de inundacién, e incluyendo sus
determinaciones en las Ordenanzas del Suelo no Urbanizable de especial proteccién por la
planificacién urbanistica, zona cautelar ante riesgos de inundacion.

Se integran los Hitos FPaisajisticos , identificados por el POTSURCO, determinando los ambitos
de proteccidon de los mismos, e incluyendo sus determinaciones en las Ordenanzas del Suelo
no Urbanizable de caracter natural o rural.

Modificaciones derivadas del resuitado del Informe Sectorial emitidos al Documenio de
Adaptacion Parcial a la LOUA del PGOU Aprobado Inicialmente por la Delegacién
Territorial de Educacion, Cultura y Deporte de Cordoba.

Se incorperan como elementos estructurales protegidos el ESCUDO de la Iglesia de Nfra. Sra.
de la Asuncién, la CRUZ DEL CAMPO declarados BIC en base a la D.A. 22 de la Ley 16/1.985,
del Patrimonio Histérico Espaficl. En relacion con el Decreto 571/1963, de proteccion de
escudos, emblemas, cruces de término y otras piezas similares; y el PUENTE SOBRE EL
ARROYO CARCHENA . Bien del Catalogo General en virtud de la D.A. 62.2 de la Ley 14/2.007,
de 26 de noviembre del Patrimonio Histérico de Andalucia.

En Cordoba, a 15 de abril de 2012
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