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INTRODUCCION

El Plan General de Ordenacién Urbanistica de Palma del
Rio se aprobdé Definitivamente de manera parcial por
Resolucion de la Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de 24 de mayo de 2005 (publicado
en el BOJA n° 223, de 15 de noviembre de 2005), con una
serie de suspensiones que fueron subsanadas en el
Documento de Subsanacion de Deficiencias y Texto
Refundido aprobado por la Comisién Provincial de la
Ordenacion del Territorio y Urbanismo con fecha 3 de
noviembre de 2005 (publicado en el BOJA n° 77, de 19 de
abril de 2007).

Han trascurrido, por tanto, mas de cuatro afios desde su
entrada en vigor y, por ello, se ha podido realizar una
valoracion tanto de la dinamica urbana y las tendencias
inducidas por la aplicacion del Plan General, como de los
desajustes o problemas puntuales que la aplicacion de las
determinaciones del mismo pueden haber producido, en la
mayoria de los casos al aplicar las ordenanzas a proyectos
tramitados en este periodo de tiempo.

Por tanto, y a la luz de la experiencia acumulada por el
Ayuntamiento, en este tiempo se ha considerado
procedente revisar algunas de las determinaciones del Plan
General, sin alterar el modelo territorial ni urbano ni ninguna
de las determinaciones de ordenacion basica del Plan; de
hecho las modificaciones que se han propuesto y que tienen
legalmente contenido de ordenacién estructural en todos
los casos, se refieren a cambios de muy escasa entidad y
de poca relevancia para el conjunto del Plan General.

El Documento de Innovacién que recoge estas propuestas
se ha estructurado documentalmente en tres paquetes
diferentes, de forma que se han podido tramitar de manera
autonoma en atencion a su diferente contenido, a la
oportunidad y urgencia, y a los informes necesarios,
habiéndose aprobado definitivamente:

- Las determinaciones relativas al Suelo no
Urbanizable y las relacionadas con el Patrimonio
Municipal de Suelo (Documento 1): por
Resolucion de la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en sesién
celebrada el 25 de febrero de 2009 la Innovacion
del PGOU, publicado en el Boletin de la Junta de
Andalucia N° 79, de fecha 24/04/2009.

CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES =

- Las determinaciones relativas a suelos
dotacionales del actual Cuartel de la Guardia Civil
(Documento 2), por Acuerdo del Ayuntamiento
Pleno, en sesién ordinaria celebrada el 25 de junio
de 2009.

- Las determinaciones relativas al Suelo Urbano
Consolidado, Suelo Urbanizable Sectorizado y
Suelo No Urbanizable (Documento 3): Por sendas
Resoluciones de la Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en sesion
celebrada el 25 de febrero de 2009 y publicada en
el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia N° 86,
de fecha 7/05/2009; y por Resolucién de la
Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio
y Urbanismo, en sesién celebrada con fecha 29
de julio de 2009, estando pendiente de publicacién
en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia.

Por ultimo, y dentro de las propuestas de Innovacion se ha
planteado una modificacion de uno de los articulos de las
Normas Urbanisticas correspondientes a la Ordenacion
pormenorizada referentes a las Condiciones Particulares
de la zona de edificacién Abierta Intensiva, incorporando un
nuevo parrafo al articulo 12.83 Delimitacién con el objeto
de no dejar fuera de ordenacion a una serie de edificios de
vivienda colectiva, posibilitando la intervencion sobre éstos.
Dicha innovacién que ya se ha aprobado inicialmente, esta
pendiente de que transcurra el plazo de informacién publica
y de recibir informe por parte de la Consejeria para su
aprobacion definitiva.

El presente TEXTO REFUNDIDO del Plan General de
Ordenacion Urbanistica incorpora al contenido del
documento de Plan General, aprobado definitivamente en
el afio 2005, las Propuestas de Innovacion recogidas en los
tres documentos anteriores aprobadas también
definitivamente, refundiéndose todo en un solo documento.
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PRESENTACION.

El documento de Plan General de Ordenacion
Urbanistica que ahora se presenta contiene toda la
documentacion necesaria para su tramitacion
administrativa comenzando por la aprobacion inicial,
y consta de los siguientes documentos:

1. Memoria General, en la que se incluyen los Criterios
y Objetivos generales, la Informacién, Analisis y
Diagnéstico, y el Marco Participativo incorporando los
resultados del proceso de participacion publica hasta
la presentacion del documento para aprobacion inicial,
completandose en los sucesivos documentos este
apartado para incluir la participacion publica a partir
de la aprobacién inicial y hasta la definitiva.

2. Memoria de Propuesta, que incluye una Memoria
descriptiva y justificativa de la propuesta de ordenacién
del Plan, el Programa de Actuacion , las Fichas de
Determinaciones de Planeamiento en suelo urbano
no consolidado , suelo urbanizable transitorio y suelo
urbanizable sectorizado y las Fichas de las Areas de
Reparto en suelo urbano no consolidado y suelo
urbanizable sectorizado.

3. Normas Urbanisticas, diferenciandose en Titulos
independientes las Normas de caracter Estructural y
las Normas de caracter Pormenorizado.

4. Planos de Ordenacion, diferenciandose entre los
Planos de Ordenacion Estructural y los Planos de
Ordenacion Completa, que incluyen tanto la
ordenacion estructural como la pormenorizada.

5. Catalogo de Edificaciones Protegidas, que incluye
el catalogo de patrimonio arquitecténico urbano y el
catalogo de edificaciones de interés en medio rural.

6. Estudio de Impacto Ambiental, documento necesario
para su tramitacion ante la Consejeria de Medio
Ambiente una vez sometido a Informacién Publica al
mismo tiempo que el Plan General.

Como continuacion de los trabajos de redaccion del
Plan General a partir del Avance de ordenacion
presentado al Ayuntamiento en diciembre de 2003 se
ha seguido un proceso metodoldgico en el que se han
mantenido tres lineas de trabajo relativamente
auténomas que desembocan en el documento de
tramitacion que ahora se presenta y que son las
siguientes:
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. Concrecion de las condiciones de ordenacion
del suelo urbano consolidado y de las normas
urbanisticas mediante una serie de sesiones de
trabajo semanales conjuntas con los técnicos
municipales a lo largo de seis meses.

. Reuniones de coordinacién con el equipo de
gobierno y los distintos agentes publicos y
privados implicados en el desarrollo futuro de
los suelos clasificados en el Avance para
consensuar la ordenacién general de dichos
suelos tomando como base la estructura definida
en el Avance.

. Desarrollo de las determinaciones de ordenacion
pormenorizada y condiciones de gestion de los
suelos mediante un mayor conocimiento de los
problemas vy situaciones particulares de cada
ambito de actuacion y la definicion grafica
detallada de soluciones de ordenacion para el
conjunto de los suelos urbanos y urbanizables.

La propuesta que a continuacion se describe parte de
las soluciones generales aportadas en el Avance de
Ordenacion aprobado en enero de 2003 y recoge las
conclusiones del proceso de participacion publica que
le siguié de acuerdo con el Informe de Sugerencias
presentado en el mes de Junio de 2003,
manteniéndose tanto los criterios y objetivos basicos
como las propuestas generales de ordenacion sobre
las areas urbanas y sobre el conjunto del Término
Municipal.

Dichas conclusiones, enriquecidas con las
aportaciones de caracter pormenorizado realizadas
por los servicios técnicos municipales, grupos politicos,
colectivos ciudadanos, administraciones implicadas en
el proceso de elaboracién del Plan y propietarios de
suelo o edificaciones, se han incorporado al proceso
de elaboracién del Plan General con el objetivo
fundamental de definir una propuesta de ordenacion
atenta a las necesidades de los ciudadanos y de los
diferentes agentes implicados en el futuro desarrollo
de las actuaciones.

Para ello se ha realizado un esfuerzo importante, tanto
por parte del equipo redactor como por la corporacion
municipal y los servicios técnicos para alcanzar
acuerdos vy fijar las estrategias de intervencion sobre
Palma del Rio en los aspectos mas determinantes del
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nuevo Plan General de forma que se viabilice en la
mayor medida posible la gestién de las futuras
actuaciones, y en especial aquellas que influyen de
manera fundamental en la construccién de la nueva
estructura urbana y territorial de Palma del Rio.

Los temas principales que han sido objeto de este
proceso de gestidon previa y que suponen una parte
significativa de los trabajos realizados desde el Avance
y previos a la formulacién del documento de
tramitacion del Plan Genera han sido los siguientes:

. Definicion precisa del trazado alternativo de vias
pecuarias en sustitucion de los tramos de vias
pecuarias afectados por los suelos urbanizables
previstos en el Plan General y del trazado de la
nueva variante de carretera, en coordinacion con
la Delegacion Provincial de la Consejeria de
Medio Ambiente y con la Delegaciéon de Obras
Publicas y equipo redactor del proyecto de nuevo
acceso y variante de Palma del Rio y
suscribiéndose convenios con los propietarios
de suelos clasificados para la cesion de los
terrenos ocupados por dicho trazado alternativo.

. Ajuste de las condiciones de trazado, enlaces y
obras complementarias del proyecto de la
variante de carretera incorporando parcialmente
para su gestion los suelos del trazado alternativo
de vias pecuarias que discurre en paralelo a la
carretera.

. Definicion de los limites urbanos hacia el rio
Genil en relacion con los riesgos de inundacion,
en coordinacion con los trabajos en ejecucion
por parte de la Confederacion Hidrografica del
Guadalquivir, de los estudios encargados por la
Direccion General de Obras Hidraulicas en
redaccion y tomando como base el estudio
especifico encargado por el Ayuntamiento a
Ayesa a partir de las propuestas del Avance del
Plan General.

. Contenido de ordenacion y proteccion del Plan
General en relacion con el Conjunto Histérico,
los edificios protegidos y las areas de cautela
arqueoldgica en el suelo no urbanizable,
siguiendo las directrices de la Delegacién
Provincial de la Consejeria de Cultura.

. Estudios previos para establecer un area de
reserva de terrenos destinados
fundamentalmente a vivienda publica y vivienda
protegida para desarrollar las politicas de suelo
y vivienda municipal en el marco del convenio
suscrito por el Ayuntamiento con la Consejeria
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de Obras Publicas y establecimiento de criterios
de ordenacion y gestién para dichos suelos.

. Coordinacién de los distintos documentos de
planeamiento en fase de tramitacion en la zona
industrial y encaje en la ordenacién general de
las propuestas consideradas por el Ayuntamiento
para viabilizar los procesos productivos de
empresas con necesidades de expansion
asentadas en las zonas industriales
consolidadas.

Por ultimo cabe resaltar la importancia que durante el
proceso de redaccion del Plan General ha tenido la
aprobacioén y puesta en marcha de la nueva Ley de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia asi como la
aprobacion del Pliego de Prescripciones Técnicas para
la elaboracion de los Planes Generales de Ordenacién
Urbanistica por parte de la Direccién General de
Urbanismo en el mes de diciembre de 2003 y los
criterios e instrucciones sobre su aplicacion planteados
en enero y febrero de 2004 por el Servicio de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Delegacion
de Cdrdoba.

El documento de Plan General elaborado, ademas de
formularse siguiendo las prescripciones y preceptos
legales establecidos por la LOUA, trata de recoger
con la mayor fidelidad posible y sin perder la
coherencia global del documento los criterios
establecidos por el Pliego de Condiciones referido
anteriormente, estableciendo de una forma clara en
todas sus determinaciones graficas, escritas o
mediante fichas la diferenciacion entre aquellos
contenidos que pertenecen a la ordenacién estructural
de los que son propios de la ordenacion
pormenorizada.
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LA PROPUESTA DE ORDENACION DEL PLAN GENERAL.

INTRODUCCION.

En este capitulo se va a describir y justificar la
propuesta de ordenacion planteada para la totalidad
del término municipal de Palma del Rio y sus distintos
nucleos urbanos por el nuevo Plan General de
Ordenacioén Urbanistica.

Como toda propuesta urbanistica, la que aqui se
formula pretende una coherencia interna basada en
la imposibilidad racional y disciplinar de adoptar
decisiones -sean estas para conservar o para
transformar- sobre el futuro de un territorio, y los
nucleos urbanos que este soporta, de manera aislada
o inconexa. Asi, la propuesta de estructura general
del municipio esta en relacién directa con la propuesta
de clasificacion de los suelos urbanos y urbanizables
y con la regulacién del Suelo no Urbanizable. Del
mismo modo, el sistema viario planteado para el nucleo
de Palma esta directamente relacionado con las
propuestas de reforma y de crecimiento o con la
localizacion y dimension de los elementos basicos de
los sistemas de espacios libres y equipamiento. Esta
interrelacion entre las distintas cuestiones que debe
abordar el planeamiento, no significa que no se puedan
alterar algunas de ellas y las propuestas basicas sigan
teniendo coherencia, sino que en el momento de
analizar su contenido es necesario considerar esta
interrelacion y que en definitiva, toda adopcion de
decisiones en cuestiones complejas como el territorio
y la ciudad supone priorizar unos posibles resultados
frente a otros, unas ventajas frente a otras o unos
perjuicios frente a otros.

A los efectos de poder explicar y justificar de manera
detallada la propuesta este capitulo se divide en los
siguientes apartados:

La estructura general del municipio, en el que
se analiza la red de comunicaciones de ambito
municipal propuesta (rodada y no rodada) y los
nodos de esa red donde se localizan las
actividades de base urbana (los nucleos de
poblacién).
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La ordenacién y proteccion del Suelo No
Urbanizable, en el que se describen las distintas
zonas de calificacion previstas para este, sus
causas Y finalidad, y las medidas de proteccion
que se proponen para el patrimonio cultural-rural.

La ordenacion del nucleo urbano de Palma,
en el que se describen y justifican las principales
propuestas para la futura ordenacion y
especialmente: las bases del nuevo sistema
viario; las mejoras sobre los sistemas de
espacios libres y equipamientos; la reforma
planteada para los bordes urbanos y el contacto
con el Genil; la propuesta de crecimiento
residencial, su localizacion y dimensionamiento;
la propuesta de urbanizacién de nuevos suelos
industriales y finalmente, los criterios para la
determinacion del régimen urbanistico del suelo
derivada de la propuesta de ordenacion
realizada.

La ordenacion y proteccion del casco histérico
de Palma, en el que se justifica la propuesta de
integracion de su Conjunto Histérico en el area
central formulada a partir de consideraciones
historicas y sobre todo urbanisticas, se describe la
ordenacion propuesta para sus zonas consolidadas
y no consolidadas , se explicita y justifica el
inventario de bienes merecedores de proteccion
realizado y se proponen las medidas de
intervencion propuestas en el entorno del recinto
monumental y las posibles intervenciones en los
espacios libres de su interior.

La ordenacién del resto de los nucleos
urbanos, en el que se describen las propuestas
de ordenacion realizadas para cada uno de ellos.

Y por ultimo, las propuestas del nuevo Plan y
el medio ambiente, en el que se analizan con
caracter preliminar los impactos, positivos y
negativos, que las determinaciones de la
propuesta podrian tener sobre el medio ambiente
territorial y urbano de Palma, asi como sus
valores ambientales merecedores de proteccion.
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LA ESTRUCTURA GENERAL DEL MUNICIPIO.

En términos urbanisticos se denomina Estructura
General al conjunto de redes que articulan un
determinado territorio, tanto internamente como con
otros territorios colindantes, posibilitando ademas su
uso y explotacién, y al conjunto de nodos
(asentamientos) donde se concentran la poblacion y
las actividades existentes.

La finalidad de determinar la Estructura General del
Municipio es garantizar la adecuada integracién
funcional entre los diversos asentamientos mediante
un sistema de comunicaciones suficiente para las
demandas previsibles y la prestaciéon de servicios
urbanisticos a cada uno de dichos asentamientos.

En el municipio de Palma su Estructura General actual
estd compuesta por el sistema viario, el sistema
ferroviario y por el sistema de asentamientos de la
poblacién y las actividades.

La propuesta mantiene basicamente los tres sistemas
anteriores e incluye uno nuevo, red de vias verdes,
cuya finalidad es posibilitar un uso ludico y de ocio de
un territorio con tantas posibilidades como el Palmefio.

Como ya se puso de manifiesto en el diagnéstico, la
actual Estructura General del Municipio de Palma es
en lineas generales suficiente y adecuada para
articularlo tanto con el territorio colindante como remoto
y para soportar las demandas funcionales internas de
movilidad y de uso y explotacion del territorio. Por ello,
la propuesta del Avance se centra fundamentalmente
en: resolver la insercion de la nueva variante de la
carretera A.453 (Ecija-A.431) en la estructura urbana
existente y propuesta de Palma del Rio, proponer una
variante urbana de la carretera CO.132 (La Campana-
Palma del Rio) que evite la actual travesia urbana y
permita su conexion inmediata con la nueva variante
antes indicada y conectar la carretera C0O.9001
(carretera del Remolino) con la citada nueva variante,
mediante un ramal de nueva creacion; revisar el
sistema de asentamientos determinado por las
actuales Normas Subsidiarias, en funcién de los
cambios producidos en su creacién y dindmica en los
ultimos afios; y a la prevision de la red de vias verdes,
con la finalidad de poner en valor y recuperar para el
uso publico efectivo los trazados de algunas de las
vias pecuarias existentes y otros caminos o recorridos.
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A continuacién se analizan las propuestas del Avance
para estos sistemas.

El sistema de comunicaciones viarias.

El término municipal de Palma se estructura
internamente en la actualidad mediante ocho vias
principales, que podrian clasificarse segun cuatro
niveles de jerarquia. Un primer nivel, de interés
regional, en el que se incluye la A.431 (Cérdoba-
Sevilla); un segundo nivel, de interés subregional en
el que se incluyen las A.440 (Fuente Palmera-Palma
del Rio) y A.453 (Ecija-Palma del Rio); un tercer nivel,
de interés subregional-comarcal, en el que se incluyen
la CO.132 (La Campana-Palma del Rio) y la CO.140
(Palma del Rio-Hornachuelos); y un cuarto nivel, de
interés comarcal-municipal, en el que se incluyen las
C0.9001 (Carretera del Remolino), la CO.9004 (Lora
del Rio-Palma del Rio por EI Calonge), la SE.9007
(Cafada del Rosal-Palma del Rio).

Este sistema viario articula adecuadamente el conjunto
de nucleos urbanos del término municipal de Palma,
por lo que no se considera necesario prever su
modificacién o complecién desde el nuevo Plan.

Respecto a la afeccion de este viario territorial sobre
los nucleos urbanos, la construccion de la nueva
variante entre la A.431 y la A.453 permitira suprimir
los traficos de paso entre ambas carreteras, asi como
también los provenientes de la A.440, al relacionar las
tres vias en el exterior del nucleo urbano de Palma del
Rio. Para ello, se ha considerado necesario que los
enlaces de la nueva variante tengan las siguientes
caracteristicas funcionales:

El enlace con la A.431 debera permitir todos los
movimientos, a fin de sustituir integramente el
actual puente sobre el rio Guadalquivir.

El enlace con el acceso norte a Palma del Rio
debera igualmente permitir todos los
movimientos, por la misma razon antes indicada.

El enlace con la A.440 debera permitir los
movimientos Fuente Palmera-nueva variante
direccion norte y nueva variante direccion sur-
Palma del Rio, para captar asi la mayor parte de

los viajes que no tienen origen-destino Palma
del Rio.

El enlace con la A.453 debera permitir todos los
movimientos.

El proyecto definitivo de la variante incorpora los
movimientos anteriores en los enlaces proyectados.

Ademas, la propuesta del Plan General considera
imprescindible prever una variante urbana que permita
solucionar en la periferia del nacleo de Palma del Rio
la interconexion entre las CO.132, CO.9004 y SE.9007
y el resto de la red viaria territorial a través de la nueva
variante. Para ello, resulta necesario:

Prever en el nuevo Plan una via de
caracteristicas adecuadas en trazado, seccion,
limitacion de accesos, ...etc. que circunvale el
sureste del nucleo de Palma del Rio, entre la
margen derecha del rio Genil y el acceso por la
carretera de Ecija, prolongandose hacia el norte
hasta la nueva variante entre el area de
concentracion de equipamientos de la Avda.
Félix Rodriguez de la Fuente, que restaria
interior, y el poligono El Garrotal.

Prever un enlace de esta via con la nueva
variante en el que se posibiliten todos los
movimientos que ya ha sido incorporado al
proyecto definitivo de la variante.

De esta forma, sera posible producir la interrelacion
entre las carreteras provenientes del sur de Palma
del Rio (Lora del Rio por El Calonge, La Campana y
Cafiada del Rosal) con las provenientes del este (Ecija
y Fuente Palmera) y del norte (Cérdoba, Sevilla y
Hornachuelos) practicamente sin afeccién al nucleo
urbano de Palma del Rio, asi como mejorar el acceso
a los poligonos industriales desde todo el viario
territorial.

La otra propuesta relativa al sistema de
comunicaciones viarias de caracter territorial a resaltar,
es la prevision de un pequefio tramo de nuevo trazado
(350 metros de longitud) que conecte la CO.9001
(carretera del Remolino) con la nueva variante en el
enlace sefalado anteriormente para la variante
urbana.
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En definitiva, el conjunto de actuaciones sefialado
permite cerrar una semironda este al nicleo de Palma
del Rio que resuelve la interconexion de las ocho
carreteras que estructuran su término municipal en

condiciones funcionales satisfactorias y sin afectar a
las areas urbanas interiores. Del mismo modo, la
supresién de los traficos interurbanos del interior de
Palma, permitira una urbanizacién de las principales

travesias mas adecuada a las demandas urbanas y
una mejor articulacién del nuevo crecimiento con la

ciudad existente.

\

/’J/\
e B
=)

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE PALMA DEL RIOCONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES-=TEXTO

REFUNDIDO

ESTRUCTURA DEL TERRITORIO
MUNICIPAL

PALMA DEL RIO 0. .



El sistema de asentamientos.

La extension y caracteristicas del término municipal
de Palma del Rio ha dado lugar histéricamente a un
variado y numeroso sistema de asentamientos
humanos para la explotacién agropecuaria de su
territorio.

La evolucion socioeconémica general de Espafiay en
particular de los territorios interiores, dio lugar a partir
de la década de los cincuenta a una progresiva
concentracion de la poblacion en aquellos nucleos que
ofrecian unas mayores facilidades laborales y la
posibilidad de disfrutar de los servicios urbanisticos y
los equipamientos.

Este proceso también se hizo notar en Palma del Rio,
si bien no con la especial virulencia de otros territorios
debido al mantenimiento de la actividad agraria.

Por otra parte, en fechas mas recientes se ha
producido la aparicién de nuevos nucleos urbanos
debido a la realizacién de urbanizaciones de segunda
residencia y a la implantacion de actividades
productivas segregadas del nucleo principal bajo la
forma de poligonos industriales.

Finalmente, un buen nimero de asentamientos con
muy escasa poblacién residente en la actualidad, pero
de localizacion y caracteristicas singulares: las
Cabeceras de Huerta. Se trata de agrupaciones de
viviendas y construcciones complementarias que en
su génesis estuvieron directamente ligadas a la
explotacién de las huertas del Genil, que habiendo
perdido en la mayor parte de los casos su funcion
original, mantienen todavia el valor de ser
representativos de una forma peculiar de ocupacion
del territorio y explotacién de los recursos. Sin
embargo, este valor estd amenazado por su
transformacioén en nucleos de segunda residencia, en
los que se puede romper la relacion tradicional entre
territorio y construccion y se banalicen sus
caracteristicas arquitecténicas.

Todos estos procesos han tenido su reflejo en Palma
del Rio, en mayor o menor medida, por lo que resulta
necesario considerarlos al elaborar la propuesta de
sistema de asentamientos para el nuevo Plan.

Desde el punto de vista urbanistico la inclusién de un
nucleo de poblacién o actividades en el sistema de
asentamientos urbanos tiene importantes
consecuencias entre las que cabe destacar dos: la
necesidad de que el planeamiento clasifique en ellos
suelo como urbano, urbanizable o nucleos de habitat
rural diseminado en suelo no urbanizable y ordene
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dicho suelo de manera pormenorizada; y la
obligatoriedad de dotar entre la Administracién y los
particulares de servicios urbanisticos al suelo que
resulte clasificado.

Las Normas Subsidiarias vigentes consideraron dentro
del sistema de asentamientos urbanos a los siguientes
nucleos: Palma del Rio, El Calonge y La Estaciéon como
nucleos histéricos de poblacion; El Acebuchal, El
Baldio y La Algaba como urbanizaciones de ocio o
segunda residencia; y los poligonos industriales de
Matachel y El Garrotal como asentamientos urbanos
de caracter productivo.

Por otra parte, las Normas Subsidiarias incluyeron
como nucleos agricolas, manteniendo la clasificaciéon
de suelo no urbanizable a los siguientes: Arriel, La
Barqueta, El Carrascal, La Graja, El Mohino, Pedro
Diaz, La Pimentada, El Pison y El Rincon.

Desde la aprobacion de las vigentes Normas
Subsidiarias hasta la actualidad se han producido los
siguientes procesos:

La consolidacién y ampliacion de los poligonos
industriales de las carreteras de Ecija y Fuente
Palmera, llegando practicamente a su fusién con
el nucleo de Palma del Rio.

El estancamiento e incluso decaimiento de los
nucleos de El Calonge y La Estacion.

La consolidacion de las urbanizaciones de El
Acebuchal y El Baldio.

La paralizacion de la urbanizacion La Algaba y
su progresiva colmatacién por edificacion

El paulatino despoblamiento de las Cabeceras
de Huerta y el inicio de la transformacion antes
indicada hacia la segunda residencia con los
efectos sefialados.

Se considera que los procesos anteriores no justifican
la modificacion de los criterios de las Normas
Subsidiarias para el sefialamiento del sistema de
asentamientos, sino que avalan su idoneidad. Por otra
parte, la consideracion de las Cabeceras de Huerta y
El Mohino como nucleos agricolas en suelo no
urbanizable y no como nucleos urbanos, que podria
resultar la decision mas conflictiva, debe quedar
zanjada con la prevision en la nueva Ley de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia de la figura del
suelo no urbanizable de Habitat Rural Diseminado, que
se adapta perfectamente a sus caracteristicas actuales
y a los objetivos de conservacion de las mismas, con

algunas mejoras en la urbanizacién que se proponen.

En consecuencia, el sistema de asentamientos
propuesto es el formado por:

NUCLEOS URBANOS: Palma del Rio
(incluyendo los poligonos industriales actuales y
las ampliaciones previstas), El Calonge y La
Estacion como nucleos tradicionales y de
residencia permanente; y el conjunto formado
por El Acebuchal, El Baldio y la ampliaciéon
propuesta entre ambos, asi como La Algaba
como urbanizaciones de ocio o segunda
residencia.

NUCLEOS DE HABITAT RURAL DISEMINADO:
Los actualmente existentes de Arriel, La
Barqueta, El Carrascal, La Graja, EI Mohino,
Pedro Diaz, La Pimentada, El Pis6n y El Rincén.

La red de vias verdes.

Aun cuando desde el punto de vista funcional la red
con mayor capacidad de organizacion y de estructura
sea la red viaria, en el territorio existen otras redes
que histéricamente lo han pautado y organizado,
ademas de haber servido y en muchos casos continuar
sirviendo para su explotacién por el hombre.

La mas importante de estas redes es sin duda la de
vias pecuarias, ya que hasta hace pocos afios su
funcionalidad e intensidad de uso las convertia en un
auténtico sistema (interconectado, jerarquizado y
especializado). Lamentablemente su abandono y su
ocupacion por otros usos, entonces considerados
prioritarios, ha dado lugar a su desaparicién parcial
durante la segunda mitad del siglo XX, perdiendo de
manera importante su condicién de sistema.

Por otra parte, en el término municipal de Palma del
Rio existen multitud de caminos de propiedad publica,
asfaltados o no, que ademas de su uso como acceso
a los nucleos menores y a las distintas zonas del
mismo, pueden complementar a la red de vias
pecuarias para constituir itinerarios que recorran las
areas mas representativas de las caracteristicas
Palmenas.

Estas dos redes tienen una buena representacion en
el término municipal de Palma, por lo que la propuesta
del nuevo Plan considera que deben ser protegidas e
integradas para formar un sistema de vias verdes
funcionalmente alternativo al sistema de
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comunicaciones viarias con destino ludico, turistico o
educativo.

Respecto a las vias pecuarias, el Plan General
reconoce la totalidad de la red existente, con
independencia de su estado, proponiendo la
modificacién del trazado de algunas de ellas en el
entorno del nucleo urbano de Palma a fin de garantizar
su continuidad y permitir un crecimiento coherente
del mismo. La propuesta de nuevo trazado que se
plantea para permitir la modificacion, se realiza por el
norte del nucleo urbano en varios tramos: uno primero
entre la vereda de Las Barranqueras (carretera de
Ecija-Palma del Rio) y la cafiada de Cérdoba a Sevilla;
otro segundo entre la indicada cafiada de Cérdoba a
Sevilla y el cordel de los Cafiuelos; un tercer tramo
desde el cordel de los Cafiuelos hasta el nuevo acceso
norte previsto, todos ellos con un trazado paralelo a
la nueva variante de la A.453; y finalmente, un tramo
paralelo al vial y parque de borde previsto en paralelo
a la avenida de la Diputacién hacia el sur hasta el rio
Genil que conecta en la zona intermedia con el cordel
del Camino Ancho para llegar hasta el Cordel del Vado
del Portillo. El sistema propuesto se remata en este
punto con una superficie de descansadero junto al rio
Genil de unos 53.000m?2. La superficie total del
trazadoalternativo de vias pecuarias incluido el
descansadero es superior a la de los tramos de vias
pecuarias de suelo urbanizable que se desafectarian.

El nuevo trazado previsto para las vias pecuarias en
el entorno del nucleo de Palma permite:

Restituir la interconexion entre toda la red a
través de suelo no urbanizable, actualmente
perdida a causa del crecimiento urbano del
nucleo de Palma del Rio.

Conectar los espacios libres urbanos
estructurantes con la red de vias pecuarias
facilitando asi su uso para fines ludicos y de ocio.

Relacionar la red de vias pecuarias con otros
caminos vecinales para formar los itinerarios
rurales propuestos en el documento de Avance
del Plan General.

Por ultimo respecto a la red de vias pecuarias, se
propone la desafeccion de los tramos que se
encuentran actualmente en suelo urbano consolidado,
en aplicacién de la Disposiciéon Adicional Primera del
Reglamento de Vias Pecuarias.

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE PALMA DEL RIOCONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES-=TEXTO

Como se ha indicado anteriormente, es intencion del
Plan General potenciar tres itinerarios ludico-
recreativo-turisticos pedestres y ciclistas, formados
mayoritariamente por algunos tramos de las vias
pecuarias y caminos existentes, si bien precisan de
algunos pequefios tramos de nuevo trazado y de
algunas obras de estructura para salvar los cauces
mas importantes.

Las acciones previstas en el Plan General y
programadas para su ejecucion se centran en el
sistema de espacios libres urbano, en los parques
fluviales colindantes con el nucleo principal y en el
trazado alternativo de vias pecuarias, si bien se ha
previsto en el documento de Avance una serie de
posibles intervenciones complementarias planteadas
sobre el suelo no urbanizable y que podrian ser objeto
de inversion dentro de actuaciones de caracter
medioambiental o turisticas mas que urbanisticas.

El primer itinerario es el denominado Cabeceras de
Huerta y Rio Genil. Se trata de un recorrido circular
de aproximadamente 10 Km., que partiendo del sur
del nucleo urbano de Palma del Rio relaciona la mayor
parte de las Cabeceras de Huerta cruzando en tres
ocasiones el Rio Genil.

El segundo itinerario es el denominado Piedemonte,
Retortillo y Rio Guadalquivir. Este itinerario partiria del
norte del nucleo de Palma del Rio por la actual
carretera A.453, utilizando para cruzar el Guadalquivir
el puente de celosia, una vez que tanto la carretera
como el puente quedaran sin servicio interurbano,
continuaria por el cordel del Vado del Brazo primero
en paralelo al Guadalquivir y posteriormente en
paralelo al arroyo Retortillo, girando al este antes de
la linea del AVE para conectar con el Parque
Periurbano de Los Cabezos al sur de la urbanizacion
El Acebuchal, por el espacio previsto en el nuevo suelo
urbanizable. Desde el Parque bajaria en paralelo a la
CO.140 (carretera de Hornachuelos) hasta volver a
conectar con el cordel antes indicado y regresar a
Palma del Rio.

El tercer itinerario, lineal en este caso, denominado
La Junta de los Rios partiria del cordel del Vado del
Portillo y el parque fluvial o espacio ludico previsto en
el meandro del Genil, para seguir por la margen
izquierda de este hasta la Presa de inicio del Canal
del Bajo Guadalquivir, pasando por la desembocadura
del Genil.

La conexioén entre los tres itinerarios se realizaria por
la via pecuaria de nuevo trazado permitiendo asi
prolongar los recorridos a través de practicamente todo
el término municipal.

Los distintos itinerarios, ademas de la publificacion y
mejora de las vias, asi como de algunas obras de
estructura, requeriran de unas actuaciones de
sefializacion y de la creacion de miradores, areas de
descanso, merenderos, ...etc.
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LA ORDENACION Y PROTECCION DEL SUELO NO URBANIZABLE.

Uno de los objetivos del planeamiento municipal es la
ordenacién y proteccidon de los valores y recursos
territoriales, sean estos de tipo ambiental, productivo,
cultural, paisajistico ...etc.

La nueva Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia
establece en su articulo 46 que los Planes Generales
podran establecer las siguientes cuatro categorias de
suelo no urbanizable:

Suelo no urbanizable de especial proteccién
por legislacion especifica. En esta categoria
deberan incluirse: los suelos del dominio publico
natural; los que estén sujetos a limitaciones o
servidumbres, por razén del dominio publico,
cuyo régimen juridico demande para su
integridad y efectividad, la preservacién de sus
caracteristicas; y los que estén sujetos a algun
régimen de proteccion por la correspondiente
legislaciéon administrativa, incluidas las
limitaciones y servidumbres asi como las
declaraciones formales o medidas
administrativas que, de conformidad con dicha
legislacion, estén dirigidas a la preservacion de
la naturaleza, la flora y la fauna, del patrimonio
histérico o cultural o del medio ambiente en
general.

Suelo no urbanizable de especial proteccion
por la planificacion territorial o urbanistica.
En esta categoria deberan incluirse: los suelos
merecedores de algun régimen especial de
proteccion o para los que se quiera mantener
sus caracteristicas por el propio Plan General
de Ordenaciéon Urbanistica, por razén de los
valores e intereses en ellos concurrentes de
caracter territorial, natural, ambiental, paisajistico
o histérico; por entenderse necesarios para la
proteccién del litoral; o por ser objeto de
determinaciones o previsiones en los Planes de
Ordenacién del Territorio que impliquen su
exclusién del proceso urbanizador o que
establezcan criterios de ordenacion de usos,
de proteccién o de mejora del paisaje y del
patrimonio histérico y cultural y de utilizacién
racional de los recursos naturales en general,
incompatibles con cualquier clasificacion distinta
a la de suelo no urbanizable. Evidentemente,
los dos ultimos apartados no son de aplicacién
a Palma del Rio, tanto por su caracter de
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municipio interior, como por no existir ni aprobado
ni en formulacion Planificacion Territorial de
caracter subregional.

Suelo no urbanizable de caracter natural o
rural. En esta categoria deberan incluirse los
suelos para los que se considere necesaria la
preservacion de caracter rural, atendidas las
caracteristicas del municipio, por razon de su
valor actual o potencial, agricola, ganadero,
forestal, cinegético o analogo.

Suelo no urbanizable de Habitat Rural
Diseminado. En esta categoria deberan
incluirse los asentamientos rurales diseminados,
vinculados de la actividad agropecuaria, cuyas
caracteristicas, atendidas las del municipio,
proceda preservar.

La propuesta, a partir del analisis ambiental y
patrimonial realizado, ha identificado todas las
circunstancias establecidas en la legislacion antes
citada y ha procedido a:

Clasificar y calificar el Suelo No Urbanizable con
el objetivo de proteger sus valores.

Identificar e inventariar las edificaciones de
interés arquitectonico, etnolégico o tradicional y
los yacimientos arqueoldgicos conocidos, todo
ellos localizados en el medio rural.

Aplicar las servidumbres y zonas de proteccién
establecidas para los cauces e infraestructuras
por cada una de sus legislaciones especificas.

A continuacion se desarrollan cada uno de estos
aspectos:

La calificacion del suelo no urbanizable.

Se denomina calificacion del Suelo No Urbanizable al
sefialamiento de las areas del territorio municipal que
deben quedar sometidas a una misma normativa por
tener caracteristicas ambientales, paisajisticas,
productivas, ...etc., similares y estar sometidas a
procesos de explotacion o transformacion igualmente
similares o por estar afectados por las determinaciones
de la planificacion territorial o ambiental.

En todo caso, los usos y transformaciones que pueden

ser autorizados por el planeamiento en el Suelo No
Urbanizable se encuentran limitados por la nueva
legislacion urbanistica entre los siguientes:

1. En los terrenos clasificados como suelo no
urbanizable que no estén adscritos a categoria alguna
de especial protecciéon, pueden realizarse los
siguientes actos:

A) Las obras o instalaciones precisas para el desarrollo
de las actividades enumeradas en el articulo 50.B
a)*,que no estén prohibidas expresamente por la
legislacion aplicable por razén de la materia, por los
Planes de Ordenacion del Territorio, por el Plan
General de Ordenacion Urbanistica y por los Planes
Especiales.

En estas categorias de suelo estan prohibidas las
actuaciones que comporten un riesgo previsible y
significativo, directo o indirecto, de inundacion, erosién
o degradacion del suelo.

B) Las segregaciones, edificaciones, construcciones,
obras o instalaciones que, estando expresamente
permitidas por el Plan General de Ordenacién
Urbanistica o Plan Especial de desarrollo, sean
consecuencias de:

a) El normal funcionamiento y desarrollo de las
explotaciones agricolas.

b) La conservacion, rehabilitacion o reforma de
edificaciones, construcciones o instalaciones
existentes.

¢) Las caracteristicas propias de los ambitos del
Habitat Rural Diseminado.

d) La ejecucion y el mantenimiento de las
infraestructuras y los servicios, dotaciones y
equipamientos publicos.

e) La necesidad justificada de vivienda unifamiliar
aislada.
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*Art.50.B) Cuando se trate de terrenos que pertenezcan al suelo
no urbanizable, los derechos anteriores comprenden:

a) Cualquiera que sea la categoria a la que estén adscritos, la
realizacion de los actos precisos para la utilizacion y explotacién
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agricola, ganadera, forestal, cinegética o anéloga a la que estén
efectivamente destinados, conforme a su naturaleza y mediante
el empleo de medios técnicos e instalaciones adecuados y
ordinarios, que no supongan ni tengan como consecuencia la
transformacién de dicho destino, ni de las caracteristicas de la

explotacién. Los trabajos e instalaciones que se lleven a cabo
en los terrenos quedan sujetos a las limitaciones impuestas por
la legislacion civil y administrativa aplicables por razén de la
materia y, cuando consistan en instalaciones u obras, deben
realizarse, ademas, de conformidad con la ordenacion
urbanistica aplicable.
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2. En el suelo no urbanizable de especial protecciéon
sélo podran llevarse a cabo segregaciones, obras y
construcciones o edificaciones e instalaciones
previstas y permitidas por el Plan General de
Ordenacion Urbanistica o Plan Especial, que sean
compatibles con el régimen de proteccién a que esté
sometido, estando sujetas a su aprobacién y en su
caso licencia, de acuerdo con lo regulado en el
apartado anterior.

En aplicacién de todo lo anterior, la propuesta
establece las siguientes areas de calificacion del Suelo
No Urbanizable, con las siguientes determinaciones
basicas:

SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION POR
LEGISLACION ESPECIFICA.

Cauces y riberas de los rios Guadalquivir y
Genil.

Esta zona incluye tanto los propios cauces de
los rios Guadalquivir y Genil segun la
delimitacién realizada por la Confederacion
Hidrografica del Guadalquivir en aplicacion de
la Ley de Aguas, como las riberas de ambos
rios con vegetacion riparia de porte arbéreo. En
esta zona se prohibira cualquier instalacion o
construccion que no esté directamente vinculada
a la gestion del agua y a la proteccion y
publificaciéon de los cauces.

Proteccion Forestal del Espacio FR-2 del
PEPMF de la provincia de Cérdoba.

Se trata de una zona protegida por el Plan
Especial de Proteccion del Medio Fisico de la
Provincia de Coérdoba, en ella se prohibira
cualquier construccién o instalacion.

El suelo ocupado por la red de vias pecuarias.

Sobre este suelo, con las modificaciones y
desafecciones previstas en el Plan y que han
sido analizadas en el apartado anterior, sélo
seran posibles los usos y actuaciones permitidos
por la legislacion de Vias Pecuarias y segun los
procedimientos de autorizacién marcados en la
misma.

SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION POR
EL PLANEAMIENTO URBANISTICO.

Zona de Arroyo Matilla- La Barranca.

En esta zona se permitiran las edificaciones
destinadas a la explotacién agricola, asi como

las construcciones e instalaciones vinculadas a
ejecucion y entretenimiento de las obras
publicas. Se prohibira cualquier otra nueva
construccién o instalacion, permitiéndose la
rehabilitacion y reuso para residencia,
alojamiento turistico o restauracion de las
construcciones existentes.

Zona de EIl Retortillo.

En esta zona se prohibira cualquier nueva
construccion o instalacion, permitiéndose la
rehabilitacion y reuso para residencia,
alojamiento turistico o restauracion de las
construcciones existentes.

Vega del Genil.

En esta zona se permitiran las edificaciones
destinadas a la explotacién agricola, asi como
las construcciones e instalaciones vinculadas a
ejecucion y entretenimiento de las obras
publicas. Se prohibira con caracter general
nuevas construcciones, permitiéndose la
rehabilitacion y reuso para residencia,
alojamiento turistico o restauracion de las
construcciones existentes.

Lomas de La Campiia.

En esta zona, afectada por riesgos geoldgicos,
se permitiran las construcciones e instalaciones
vinculadas a ejecucion y entretenimiento de las
obras publicas. Se prohibira cualquier otra nueva
construccién o instalacion, permitiéndose la
rehabilitacion y reuso para residencia,
alojamiento turistico o restauracion de las
construcciones existentes.

Zonas con Riesgo de Inundacion.

En ésta zona afectada por riesgos de inundacion
por la incidencia de crecidas en el Genil o el
Guadalquivir se establecen las cautelas legales
oportunas para regular la transformacién del
suelo y la implantacién de edificaciones o
instalaciones.

Zonas de Proteccion Arqueoldgica.

Las areas delimitadas por su potencial
arqueoldgico definidas en el documento de
Yacimientos Arqueoldgicos de Palma del Rio
constituyen, siguiendo las directrices de la
Delegaciéon Provincial de la Consejeria de
Cultura, una zona especifica dentro del suelo
no urbanizable sometida a protecciéon y a los

mecanismos de control de las intervenciones que
se establecen en la legislacién de patrimonio.

SUELO NO URBANIZABLE DE CARACTER
NATURAL O RURAL.

Vega del Guadalquivir.

En esta zona, del mismo modo que en la anterior,
se permitiran las edificaciones destinadas a la
explotacion agricola, asi como las
construcciones e instalaciones vinculadas a
ejecucion y entretenimiento de las obras
publicas. Excepcionalmente se permitiran las
Actuaciones de Interés Publico que tengan por
objeto la realizacion de edificaciones,
construcciones, obras e instalaciones, para la
implantacion en este suelo de infraestructuras,
servicios, dotaciones o equipamientos, asi como
para usos industriales, terciarios, turisticos no
residenciales u otros analogos. Se prohibira con
caracter general las nuevas construcciones,
permitiéndose la rehabilitacién y reuso para
residencia, alojamiento turistico o restauracion
de las construcciones existentes.

Mesas de La Campiiia.

En esta zona se permitiran las edificaciones
destinadas a la explotacién agricola, asi como
las construcciones e instalaciones vinculadas a
ejecucion y entretenimiento de las obras
publicas. Excepcionalmente se permitiran las
Actuaciones de Interés Publico que tengan por
objeto la realizaciéon de edificaciones,
construcciones, obras e instalaciones, para la
implantacion en este suelo de infraestructuras,
servicios, dotaciones o equipamientos, asi como
para usos industriales, terciarios, turisticos no
residenciales u otros analogos. Se prohibira
cualquier otra nueva construccion permitiéndose
la rehabilitacion y reuso para residencia,
alojamiento turistico o restauracion de las
construcciones existentes.

Areas periurbanas de la Vega del Genil.

En esta zona se permitiran las construcciones e
instalaciones vinculadas a ejecucion y
entretenimiento de las obras publicas.
Excepcionalmente se permitiran las Actuaciones
de Interés Publico que tengan por objeto la
realizacion de edificaciones, construcciones,
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obras e instalaciones, para la implantacion en préxima a la carretera de Ecija con unas rehabilitacién y reuso para residencia,

este suelo de infraestructuras, servicios, condiciones especificas marcadas en el Plan alojamiento turistico o restauracion de las
dotaciones o equipamientos, asi como para General. Se prohibira cualquier otra nueva construcciones existentes.
usos industriales y terciarios en la zona de suelo construccion o instalacion, permitiéndose la
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Areas de Piedemonte.

En esta zona se permitiran las construcciones e
instalaciones vinculadas a ejecucion y entretenimiento
de las obras publicas. Se prohibira cualquier otra nueva
construccion o instalacion, permitiéndose la
rehabilitacion y reuso para residencia, alojamiento
turistico o restauracién de las construcciones
existentes.

SUELO NO URBANIZABLE DE HABITAT RURAL
DISEMINADO.

Se incluyen en esta nueva categoria de suelo creada
por la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia
los ocho asentamientos netamente rurales existentes
en el municipio de Palma del Rio: Arriel, La Barqueta,
El Carrascal, La Graja, El Mohino, Pedro Diaz, La
Pimentada, El Pis6n y El Rincon.

El Plan propondra para estos asentamientos las
medidas necesarias para la conservacion de sus
caracteristicas tradicionales edificatorias,
arquitectonicas, de usos, ...etc., impidiendo su
extension, excepto en el caso de El Mohino, asi como
su transformacioén o conversion en segunda residencia
sin vinculacién con la actividad agricola.

Del mismo modo, el Plan propondra normas sobre las
condiciones de urbanizacion y, excepcionalmente,
prevera la implantacion de algunas pequefas
dotaciones urbanisticas.

El inventario de edificaciones de interés en el
medio rural y la proteccion de los yacimientos
arqueologicos.

La intensa antropizacién de que ha sido objeto
histéricamente el territorio municipal de Palma del Rio,
ha dejado una amplia herencia en forma de
construcciones y edificaciones, que segun el momento
de su realizacién, de su estado de conservacion, ...etc.
pueden considerarse como parte del patrimonio
cultural edificado o ya como yacimientos
arqueoldgicos.

La propuesta plantea un inventario, tanto de
edificaciones como de yacimientos arqueoldgicos,
basado en el trabajo de campo realizado en fases
anteriores, en el inventario de Cortijos de la provincia
de Cordoba y en la informacion arqueoldgica recibida.

El inventario de edificaciones se conforma en el Plan
General como un Catalogo de Edificaciones de Interés
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en el Medio Rural, cuyas finalidades basicas son:

Poner en valor el patrimonio arquitectonico de
forma individualizada mediante su inclusion en
el Catalogo.

Potenciar la restauracion y reuso de este
patrimonio.

Establecer las medidas proteccion de caracter
general sobre los elementos catalogados, que
fomenten la conservacion de sus valores
basicos.

Respecto a los yacimientos arqueolégicos, el Plan
establece un perimetro de proteccion para sobre cada
enclave que impida su destruccion por la realizacion
de edificaciones o infraestructuras.

Otras protecciones y servidumbres.

Por ultimo respecto a la ordenacién y proteccion del
Suelo No Urbanizable, la propuesta sefiala las areas
sometidas a limitaciones o servidumbres de uso o
edificacién por las legislaciones de carreteras y de
aguas, asi como las zonas de riesgo de inundacion y
de riesgo geologico.

En este sentido, la propuesta marca las lineas de
edificacion de las distintas carreteras que discurren
por el término municipal, en aplicacion de la Ley de
Carreteras de Andalucia (50 metros para las carreteras
autonémicas y 25 para el resto de vias) y las lineas de
policia (100 metros para la del AVE y 25 para la de
ancho nacional) de los dos trazados ferroviarios
existentes. La linea de servidumbre del dominio publico
hidraulico para la red hidrica de primer nivel se sitla a
100 metros a cada lado del deslinde del cauce.

En estas areas son de aplicacion las medidas de
proteccién y limitaciones de cada una de las
legislaciones sectoriales.

Finalmente, el Plan General delimita en el suelo no
urbanizable las Zonas de Riesgo de Inundacion. Sobre
estas Zonas el Plan limita los usos e instalaciones
posibles, y sera exigible la realizacién de los estudios
necesarios previos a la autorizacion de cualquier
actuacion, para garantizar la no afectaciéon a otros
suelos, asi como la adopcion de las medidas que
dificulten la inundacién de las construcciones e
instalaciones.
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LA ORDENACION DEL NUCLEO URBANO DE PALMA.

Criterios generales de la propuesta.

La propuesta elaborada para el nucleo urbano de
Palma trata de dar respuesta de manera integrada al
conjunto de objetivos marcados en la fase de
Diagnostico, Objetivos y Estrategias. En el contexto
del planeamiento urbanistico se entiende por
integracion a la utilizaciéon conjunta y coordinada de
los instrumentos que la legislacion de suelo pone a
disposicién del planeamiento para el desarrollo de los
fines que esta propia legislacion le establece.

Estos instrumentos en el caso de los Planes Generales
son fundamentalmente cinco:

Definicion de la estructura urbana, que
comprende el establecimiento de los sistemas
principales de comunicaciones, espacios libres
y dotaciones.

Clasificacién del suelo, que significa la
delimitacion del Suelo Urbano, Urbanizable y No
Urbanizable.

Calificacion del suelo, es decir, el establecimiento
de los usos globales y pormenorizados y de sus
intensidades para los suelos urbanos y
urbanizables.

Programacion, mediante el que se determina el
orden en que deberan llevarse a cabo las
previsiones del planeamiento.

Equidistribucién, como el instrumento que
permite distribuir de forma homogénea, segun
las clases de suelo, las cargas y beneficios
derivados de la ejecucion de las propuestas del
planeamiento.

La propuesta de ordenacién se apoya
fundamentalmente en los tres primeros instrumentos
citados: definicion de la estructura urbana, clasificacion
del suelo y calificacion del suelo; ya que son estos los
que realmente definen la forma urbana pretendida y
explican suficientemente la imagen final de ciudad
proyectada, incorporandose la gestién y programacion
a partir de la ordenacion general con el fin de viabilizar
las propuestas y adecuarlas a la necesaria
compensacion entre las distintas areas de suelo,
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incidiendo de ésta forma también en el contenido de
ordenacion anteriormente definido.

Sin embargo, que se trate de instrumentos legalmente
definidos de forma separada no implica
necesariamente que los mismos hayan de utilizarse
segregadamente, ni que deba existir una jerarquia
entre ellos en todos los casos.

En efecto, en las ciudades pequefias y medianas,
como es el caso de Palma del Rio, la diferencia entre
la ordenacién estructural y la ordenacion local, entre
la ordenacién global y la pormenorizada, es muchas
veces inapreciable, ya que es a través de la adicion
coordinada de elementos locales como se construyen
la mayor parte de los elementos estructurales. Del
mismo modo, resulta imposible separar las
actuaciones que permiten articular la ciudad, de
aquellas que sirven de soporte al nuevo crecimiento y
sin las cuales este no seria viable.

En este sentido, la propuesta parte del criterio de usar
todos los instrumentos -definicion de los sistemas
basicos, nuevos suelos clasificados y calificacion
pormenorizada del suelo- para lograr una mejor
articulacion urbana del nicleo de Palma, ya que este
ha sido sin duda el problema mas destacado durante
la fase de Diagnéstico, articulacién que a la vez debe
procurar una mejor calidad urbana, tanto para el suelo
consolidado como para el suelo que debe soportar el
crecimiento urbano.

Para lograr esta mejor articulacion la propuesta se
apoya principalmente en dos sistemas: el sistema
viario y el sistema de espacios libres. El sistema viario
es el que permitirad la integracién funcional de las
distintas zonas que forman el nucleo de Palma, fruto
de un crecimiento escasamente integrador, la puesta
en valor de reas urbanas en proceso de abandono y
marginacion y la integracion de las nuevas areas de
crecimiento con la ciudad consolidada. Al sistema de
espacios libres se le asigna la responsabilidad de
trabar espacial y peatonalmente la nueva ciudad y de
articular el espacio urbanizado con las caracteristicas
naturales, topograficas, de vegetacion e hidrograficas
del territorio soporte.

Las zonas consolidadas sobre las que
fundamentalmente incide la propuesta son las que se
sitian en contacto con los suelos préximos al Genil o
en zonas que aun siendo distantes del curso del rio
quedan afectadas por el problema de la inundabilidad,
asi como algunas areas situadas en los bordes
urbanos sobre la que se asentaron actividades de
caracter industrial y que van quedando obsoletas o
abandonadas.

La configuracion del borde del ntcleo urbano mediante
la reforma de las areas degradadas y la apertura de
la ciudad al Genil que dicha operacion puede permitir,
se constituye como uno de los principales objetivos
del Plan, y aunque se trata de operaciones que pueden
entenderse con cierta autonomia forman parte de un
proyecto global de recuperacion y definicion del frente
urbano y de integracién entre la ciudad, el rio y el medio
rural circundante.

El necesario crecimiento urbano se concibe en la
propuesta como una oportunidad para lograr la
conexiéon entre zonas inconexas, apoyando asi la
mejora de la articulacion pretendida. El desarrollo
pormenorizado realizado en la ordenacion de las zonas
de nuevo crecimiento, se justifica, precisamente, en
la imposibilidad antes indicada de separar ordenacion
general y ordenacion local en ciudades como Palma,
ya que son los viarios y los espacios libres propios de
las zonas de crecimiento los que sirven ademas para
trabar la ciudad consolidada.

La propuesta incluye la clasificaciéon del suelo
necesaria para establecer el régimen urbanistico del
suelo en el nuevo Plan de acuerdo con las categorias
establecidas en la LOUA. Los criterios aplicados han
sido: el estricto seguimiento de los criterios legales
para delimitar el Suelo Urbano Consolidado; la
consolidacion de las actuaciones de planeamiento en
curso de ejecucion, que quedaran subsumidas en el
nuevo Plan para evitar interferencias en su desarrollo;
la delimitacién como parte de las areas de
reordenacion de las zonas no consolidadas de suelo
urbano que habiendo sido ya clasificados como tales
no cuentan con todos los servicios basicos; la
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clasificacion como suelo urbanizable sectorizado de
las areas de nuevo crecimiento en las que los usos
globales y caracteristicas basicas pueden definirse y
que ademas son el soporte de la estructura y del
modelo urbano al que tiende el Plan General y
finalmente la clasificacién como suelo urbanizable no
sectorizado de las areas de suelo cuyo destino final
previsible es su incorporacion al nucleo urbano por la
posicion que tienen en relacion a los suelos urbanos y
urbanizables asi como a las infraestructuras existentes
o previstas, siempre que las condiciones de desarrollo
urbano o las necesidades o demandas de
determinadas actividades lo requieran.

A continuacién se explican las distintos aspectos de
la propuesta de manera pormenorizada.

Un sistema viario para la integracion urbana.

Como se haindicado al explicar los criterios generales,
la mejora de la articulacion urbana de Palma se confia
en gran medida al proyecto de un nuevo sistema viario,
que debe ser a su vez el armazén sobre el que se
cuelgue el resto de la propuesta.

El sistema viario disefiado parte de asumir la inmensa
mayoria de las vias existentes, sean estas de caracter
urbano o carretero, para enmarcarlas en un esquema

que, complementado con nuevas vias, satisfaga las
necesidades generales de accesibilidad desde el viario
territorial y de interconexion entre las distintas zonas
urbanas.

El esquema diferencia, dentro del &mbito estrictamente
urbano, tres niveles o jerarquias del sistema: la
variante y los nuevos accesos a Palma, las vias de
primer nivel y las vias de segundo nivel, que deben
entenderse como complementarias de las primeras a
nivel zonal.
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SUELO URBANO

Il RESIDENCIAL CENTRO
[ RESIDENCIAL SUBURBANA
[ RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
[ RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR
I TERCIARIO

I NDUSTRIAL

I HOTELERO

[ ] EquiPAMIENTOS

] EspPAcIOS LIBRES

[ SERVICIOS URBANOS E INFRAESTRUCTURAS

SUELO URBANIZABLE TRANSITORIO
] RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

[ RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR
I TERCIARIO

[ INDUSTRIAL

[ ] EQuIPAMIENTOS
[ ] ESPACIOS LIBRES

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
[ ] RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

[ RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR

[ RESIDENCIAL MIXTA

I TERCIARIO

7] INDUSTRIAL

[ ] EQuIPAMIENTOS
[ ] ESPACIOS LIBRES

SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

[ ] SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO
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1. Relaciones entre la variante y el sistema viario
urbano.

La previsién de un nuevo acceso y puente sobre el
Guadalquivir y una variante entre la A-431 Cérdoba-
Sevilla y la A-430 a Ecija cuyo proyecto se encuentra
finalizado supone una actuacion determinante para
el futuro de Palma tanto en lo que se refiere a las
comunicaciones de ambito territorial como a la
consolidacion del soporte sobre el que ha de
consolidarse el modelo de desarrollo urbano.

El nuevo paso sobre el Guadalquivir y acceso norte a
Palma del Rio asi como la variante en fase de proyecto,
ademas de mejorar las condiciones de movilidad
general de la comarca y de Palma, suponen una
oportunidad inmejorable para la consolidacién y
adecuacion de la estructura viaria de nivel urbano en
la ciudad, con la ventaja de no tener que soportar los
traficos de paso tanto de vehiculos ligeros como
pesados que actualmente condicionan y penalizan el
funcionamiento del viario interno.

El proceso de elaboracién del proyecto, que se inicid
con la elaboracién de un Estudio Informativo redactado
en 1999, anterior al inicio de los trabajos de redaccion
del Plan General y que se materializa en el Proyecto
de Construccion finalizado con posterioridad al Avance
del Plan General, ha permitido la coordinacién entre
el Plan General y el proyecto para permitir su
adecuacion a los condicionantes y requerimientos que
se producen desde el nucleo urbano, considerando
no solo la situacién actual del mismo sino también las
tendencias de desarrollo y las previsiones de
reordenaciéon urbana que en el Plan General se
incorporan.

El objetivo que se ha perseguido ha sido el de
armonizar las propuestas de trazado y de conexién
con el nucleo urbano que se incluyan en el proyecto
de construccion de la variante con las propuestas de
crecimiento y reforma urbana del Plan General,
atendiendo de forma especial a la posicién y
configuracién de los accesos al nucleo urbano.

Partiendo en cualquier caso de la adecuada posicion
de la variante y de su caracter de viario de articulacion
territorial con unas funciones que en ningun caso se
plantean como urbanas, se han analizado, desde la
perspectiva del Plan General, las relaciones entre el
nucleo urbano actual y las futuras areas de crecimiento
y la variante, considerada ésta como limite y barrera
respecto de dichas areas.

Al mismo tiempo se ha tratado de resolver las
conexiones entre la variante y el viario urbano general
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incorporando las propuestas de viario estructurante
previstas, y de manera especial el arco viario sureste,
incidiéndose en el caracter de dichas conexiones y en
su papel como puertas de entrada a la ciudad, asi
como en el cambio progresivo que debe producirse
entre el viario interurbano y el urbano, o lo que es
igual entre la carretera y la avenida urbana.

Tras el Diagnéstico y coincidiendo con el inicio de los
trabajos de redaccion del Proyecto de la Variante y
con los trabajos de ordenacion propios del Avance del
Plan General, se realizaron una serie de propuestas
indicativas para su analisis e incorporacion, en su caso,
al proyecto, centradas especialmente en la localizacion
y tipologia de los distintos enlaces o intersecciones
con el viario urbano y territorial.

Las consideraciones que se establecieron sobre el
contenido del Estudio Informativo, reflejadas en un
esquema grafico y cuyas conclusiones se trascriben
a continuacion, pretendian trasladar los
planteamientos y criterios basicos que desde la
perspectiva municipal se consideraba razonable
incorporar al proyecto definitivo de la variante, sin que
en ningun caso se considerara ni que éstas son las
unicas cuestiones que el proyecto debe resolver ni
que las propuestas esbozadas son la solucién tnica y
definitiva a los requerimientos planteados desde el
nucleo urbano.

. Se ha mantenido en el esquema el enlace
propuesto en el Estudio Informativo a distinto
nivel en el cruce con la carretera de Fuente
Palmera, si bien no se considera fundamental
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Punto de conexién variante-nticleo urbano norte mediante una
via de caracter mas urbano perpendicular a la variante.

mantener la posibilidad de todos los movimientos
considerando que se introduce un nuevo enlace
con el arco viario sureste.

. Los enlaces propuestos a distinto nivel en el
acceso norte y en la carretera de Ecija, podrian
plantearse a nivel siempre y cuando no se
penalizaran los movimientos de entrada y salida
en el ndcleo urbano, esto es si la solucion fuera
del tipo glorieta o similar (partida o completa).
Se han propuesto a distinto nivel por permitir un
mejor funcionamiento del enlace y siguiendo el
criterio esbozado en el Estudio Informativo para
el enlace con la carretera de Fuente Palmera
que se propone en dos niveles siendo un acceso
al nacleo urbano de menor importancia.

. El nuevo enlace con el arco viario sureste se
plantea asimismo, en dos niveles, siendo en éste
caso especialmente importante permitir todos los
movimientos. Salvo que se optara por resolver
todos los enlaces a nivel mediante soluciones
de glorietas o similares, que en principio no
parece la solucién por la que se apuesta en el
trazado de la variante, este enlace debe
realizarse en dos niveles y al menos con una
glorieta en la parte con destino futuro urbano
para conectar adecuadamente con la nueva
avenida propuesta y con la via de borde.

. El Plan General contempla como uno de sus
objetivos la ordenacién y urbanizacién de los
terrenos comprendidos entre el suelo urbano
consolidado y la nueva variante, por lo que se
plantea la conveniencia de prever un viario de
borde o via de servicio de la variante que
relacione a nivel interno los diferentes accesos
urbanos y permita las conexiones del viario local
sin afectar a la funcionalidad de la variante.

. En cualquier caso la solucién funcional y de
disefio de cada uno de los enlaces esta
fuertemente interelacionada, debiendo
considerarse las soluciones globales de
accesibilidad a Palma priorizando unos accesos
frente a otros y dotando a cada uno de los
mismos de los movimientos necesarios.

La finalidad de dicho documento fue la de aportar los
criterios y posibles soluciones que desde la perspectiva
municipal se consideraban deseables con el objetivo
de iniciar una linea de colaboracion que permitiera
llegar al final del proyecto con la mejor solucién posible,
tanto desde el punto de vista de su funcionalidad como
variante de carretera como desde la consideracion de

la misma como parte de la estructura viaria general
del municipio de Palma y responsable de ordenar los
principales accesos al nucleo urbano actual y a sus
futuros desarrollos.

El resultado de la colaboracion y coordinacion de los
trabajos en éstos meses ha dado como resultado una
definicion del proyecto de la variante y nuevo acceso
a Palma, que responde basicamente a los criterios
de ordenacién planteados desde el Ayuntamiento,
incorporando finalmente una serie de soluciones que
no se contemplaban en el Estudio Informativo y que
se relacionan a continuacion:

. Desplazamiento de la variante alejandose de las
zonas consolidadas y en especial de la zona
industrial permitiendo la incorporaciéon de una
via de servicio interior.

. Introduccion de un nuevo enlace completo a
distinto nivel en un punto intermedio y centrado
de la variante, planteado para conectar con el
futuro arco viario sureste sobre el que el Plan
propone ademas conectar la carretera del
remolino mediante un nuevo trazado en su zona
final.

. Solucién de la interseccion con la carretera de
Ecija mediante una solucion a nivel en la que se
posibilitan todos los movimientos.

. Nuevo trazado rectilineo del viaducto e inicio de
la variante hasta llegar al nucleo urbano,
conectandose por el norte con una via
perpendicular a la variante con un tratamiento
mas urbano y que se remata con una glorieta
de mayores dimensiones a la existente
actualmente. La interseccion entre este tramoy
la variante se resuelve con una solucién similar
ala de la carretera de Ecija.

. Incorporacién de dos ramales de conexion entre
la carretera de Fuente Palmera y la variante para
posibilitar algunos movimientos de mayor interés
y menor incidencia en la funcionalidad de la
propia variante, como son el ramal Fuente
Palmera-variante en direccién norte y el ramal
variante- Palma en direccion sur.

. Inclusion en el proyecto del trazado alternativo
de vias pecuarias en paralelo a la variante segun la
propuesta realizada por el Plan General e informada
favorablemente por la Delegacién de la Consejeria de
Medio Ambiente, incorporando para su gestion el tramo
norte como solucion a las vias pecuarias que atraviesa
la variante propuesta.
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Nueva glorieta en la interseccién Gran Via Aulio Cornelio-
Avda. de La Paz.
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2. Red viaria urbana bdsica. Viario general.

Se consideran vias urbanas de primer nivel o generales
de ciudad, aquellas que relacionan las distintas zonas
de ciudad entre si'y que por tanto soportan la movilidad
urbana general.

Este grupo estd compuesto en la situacion actual por
las siguientes vias:

El eje norte-sur , avenida de la Diputacion,
avenida de Santa Ana , avenida de Andalucia, es decir,
la antigua travesia de Palma, en la actualidad se
encuentra liberada de la mayoria de los movimientos
interurbanos que se realizan por la Gran Via Aulio
Cornelio. Su posicién en el conjunto de la ciudad la ha
convertido en el principal eje de actividad urbana,
confluyendo en ella una buena parte de los
movimientos de trafico internos, parte de los traficos
de paso, las zonas residenciales de nueva formacion
y mayor densidad y los usos comerciales y terciarios
de mayor importancia.

A pesar de su generosa dimensioén en seccién, la carga
de trafico y la intensidad de uso de la zona hacen que
comiencen a producirse problemas de saturacién. La
necesidad de cruces semaforizados y de numerosos
pasos de peatones unido a las dificultades afadidas
por las maniobras en las zonas de aparcamiento en
bateria y a la ocupacién de parte de los acerados con
terrazas de bares y cafeterias, jardines de uso privado,
accesos a garajes Y talleres etc. esta generando una
situacion de disfuncionalidad de la avenida, que debera
corregirse a medio plazo probablemente alterando la
seccion actual de la plataforma, ya que las funciones
urbanas de centralidad no pueden sino incrementarse
en el futuro. En éste sentido cobra especial importancia
tratar de eliminar los traficos externos de paso por la
avenida, para lo cual se propone la introduccién de un
nuevo viario de conexién entre el acceso sur y la
variante prevista, el arco viario sureste.

La Gran Via Aulio Cornelio, que permite la
movilidad tanto urbana como interurbana en el sentido
norte - este. Actualmente se ha convertido en una
travesia urbana que va a ser sustituida en sus
funciones interurbanas por la nueva variante en fase
de proyecto.

Parcialmente consolidada en sus bordes por
manzanas edificadas, en un futuro préximo la
urbanizacion de los Planes Parciales PPR-1 y PPR-4
haran que se potencie su caracter urbano. Una vez
que entre en servicio la nueva variante, se consoliden
como es previsible los suelos en contacto con la
avenida y se programen nuevas areas de crecimiento

urbano al este de la avenida, pasara a asumir
funciones de nueva centralidad.

El papel al que esta destinada la avenida debe
acompafarse con modificaciones y mejoras en su
urbanizacion y funcionalidad, ajustadas al caracter
totalmente urbano que va a adquirir y a los usos
previstos en su entrono préximo, entre las que se
proponen una reforma de las intersecciones con el
resto del viario de primer nivel, y en especial con la
avenida de La Paz mediante la introduccién de una
nueva glorieta.

Especialmente trascendental por tanto en la
consolidacién de la estructura viaria general es reforzar
las funciones de conexion trasversal de la avenida de
La Paz, que podran ser complementadas con nuevas
conexiones trasversales de segundo nivel previstas
al sur de Aulio Cornelio sobre los suelos de crecimiento
urbano.

En definitiva, el sistema viario general de Palma
lo constituyen travesias, accesos y variantes de
carretera. Esta l6gica de anteponer los movimientos
de paso y las funciones territoriales a las urbanas ha
dado como resultado la existencia de importantes
déficit en la movilidad urbana general a los que el Plan
General responde con propuestas especificas. entre
las que cabe destacar:

. Excesiva autonomia de cada uno de los tramos
del sistema, respecto del resto; los principales
elementos del sistema sélo confluyen en el norte,
practicamente fuera del nucleo urbano, lo que
genera dificultad en los movimientos de largo
recorrido, limitaciones en los giros e innecesarios
traficos de agitacion sobre algunos tramos del
sistema.

El Plan General prevé completar el sistema viario
general con una serie de elementos de conexién entre
los principales ejes viarios actuales, especialmente en
sentido este-oeste, de forma que se produzca una
mayor articulacion entre los mismos y formen una red
mallada.

. Aislamiento de la zona oeste en relacién al
sistema, la ciudad histérica que hasta fechas
recientes era toda la ciudad, queda apartada del
viario general, que la rodea por el lado este
desde el que se producen la mayoria de los
puntos de entrada de los cuales tan sélo dos ,
calle Ancha- avenida de la Paz y avenida de
Coérdoba- avenida de la Diputaciéon relaciona
realmente el centro con otras areas urbanas.
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Se propone la creacion de un viario de borde, arco
viario oeste, que rodea la zona conectandose tanto
en el norte como en el sur con el resto del viario general
y permitiendo una serie de registros transversales
hacia el interior de la zona consolidada.

. Falta de vias norte-sur con capacidad de trafico
en la zona del centro histérico; el eje histérico
formado por la avenida de Cérdoba, calle Feria
y calle Portada, que originalmente estructuraba
el centro de la ciudad tradicional, pas6 a ser
peatonal en el tramo central y posiblemente deba
seguir con un tratamiento similar en el tramo de
calle Portada, ya que la seccion reducida del
viario y las caracteristicas de uso de la zona
hacen dificilmente compatible el trafico rodado.
Por otra parte la calle Rioseco, el otro eje que
recorre la zona oeste en direccion norte-sur, no
puede considerarse dentro de las vias urbanas
generales, tanto por su complejo trazado como
por las caracteristicas de su seccion y por las
dificultades de conectar con el viario general,
tanto en el extremo norte, barriada del parque
como en el sur, San Francisco.

El Plan propone actuar en una doble direccion, por
una parte insistir en la reforma de la calle Rioseco
mediante la realineacion de determinados tramos y
su reurbanizacién de forma que se mejoren las
condiciones funcionales de la calle, acompafando
dicha actuacién con intervenciones puntuales de
reforma urbana en la zona de Siete Revueltas, la
mejora de los espacios libres en el entorno del
Conjunto Histérico y la posibilidad de creacion de
aparcamientos en las nuevas manzanas de borde , y
por otra se plantea la ejecucion del arco viario oeste
como elemento viario principal para facilitar los
movimientos norte-sur en la zona.

. Carencia de vias norte-sur en la zona este del
nucleo, problema que puede quedar
parcialmente resuelto con la conclusion de la via
prevista en las Normas Subsidiarias vigentes
parcialmente ejecutada como final del PPR-2,
V Centenario y a la que le falta el tramo sur por
detras de la barriada de la Soledad.

Ademas de contemplar la continuacion del vial de
borde del PPR-2, el Plan define un nuevo elemento
de viario principal que conecta en direccion norte-sur
los distintos paquetes edificados y que se articula con
el arco viario sureste, la carretera de Ecija y la
continuacion de la carretera de Fuente Palmera.

En definitiva, el Plan General prevé una serie de
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actuaciones tanto de reforma del viario general
existente como de nueva creacioén de viario basico con
el objetivo de dotar a Palma del Rio de una estructura
viaria adecuada para resolver los problemas actuales
y sobre todo para ser soporte eficaz de los nuevos
crecimientos urbanos.

La principales actuaciones en el primer nivel o red
viaria urbana basica son:

1. Avenida de conexién del nuevo enlace central
de la variante con las carreteras de Ecija y
Fuente Palmera, favoreciendo la separacién
clara entre los suelos destinados a actividades
productivas y los destinados a usos

residenciales, dotacionales y comerciales.

2. Tramo superior del arco viario sureste entre el

camino de la Barqueta y la carretera de Ecija,
supone el limite de los suelos de crecimiento de
baja densidad y su trazado curvo favorece el
caracter “blando” como via parque de limite con
los suelos agricolas.

3. Tramo inferior del arco viario sureste entre la

glorieta de entrada propuesta sobre la avda. de
la Campana y el camino de la Barqueta, se
conecta con la calle Duque y Flores coincidiendo
con el final del suelo consolidado para
aproximarse lo menos posible al curso del Genil.
Su trazado responde por una parte al criterio
funcional de ronda urbana y por otra a la
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Nueva conexién tramo superior arco viario sureste y
carretera de Ecija.

Area Noreste

morfologia de las areas urbanas colindantes
permitiendo completar éstas con nuevas zonas
residenciales y evitando la proximidad al cauce
para poder establecer las medidas de defensa
frente a las inundaciones que sean necesarias.

Vial de borde entre el acceso de la carretera de
la Campana y el Ferial, con un trazado tangencial
a la obra de defensa ejecutada en la margen
derecha del Genil, viene a reemplazar a un viario
similar propuesto en las Normas Subsidiarias
pero no ejecutado dejando una mayor superficie
de suelo para nuevos usos urbanos de forma
que sea viable su ejecucion. Su caracter debe
ser de viario urbano con un paseo peatonal
mirador hacia el Genil. Se precisa la reforma
urbana en profundidad de las manzanas en
contacto con la ribera constituyéndose como el
tramo del arco viario suroeste previsto con
mayores dificultades para su materializacién
pero mas trascendental en cuanto a
reordenacion del frente urbano.

Arco viario oeste. En el tramo central su trazado
es paralelo a la calle Rioseco a la que
complementa y con la que se conecta en
diversos puntos mediante viario trasversal .
Permite la refachadizacion del borde urbano y
se apoya en un espacio libre lineal asociado al
vial que se remata en el extremo norte con un
parque frente al Conjunto Histérico. El caracter
que se pretende, tanto para éste tramo como
para el superior, es el de una via parque urbana.

Tramo superior del arco viario oeste, discurre
entre el area de reforma urbana colindante con
Siete Revueltas y la glorieta de entrada a Palma
en el extremo norte, favorece asimismo a
refachadizacion del borde urbano y se apoya en
un espacio libre lineal asociado al vial
conectandose transversalmente con la avda de
la Diputacién.

Avenida trasversal de conexion entre el arco
oeste y el arco de ronda intermedia propuesta
entre la variante de carretera y la avenida Aulio
Cornelio y que permite funcionar al conjunto
formado por las actuaciones 2,3,4,5,6,7 y 10
como ronda urbana completa.

Eje de crecimiento residencial noreste. La
anterior avenida se quiebra en direccion norte
para constituirse en un vial rematado por la zona
de equipamiento deportivo municipal y que se
conecta trasversalmente con las principales

radiales existentes y el arco oeste; enlaza el eje
de crecimiento residencial anterior con la
avenida Aulio Cornelio y la avenida de la
Diputacion aprovechando la existencia de suelos
vacantes y ocupando parte de la parcela de uso
industrial que se pretende transformar.

8. Avenida prolongacién carretera Fuente
Palmera, trazado alternativo al que actualmente
tiene y que produce una interseccion con la
carretera de Ecija conflictiva y peligrosa que se
elimina con la propuesta del Plan, discurriendo
en paralelo a la avda. Aulio Cornelio hasta el
punto en que se intersecciona con el nuevo eje
transversal norte- sur.

9. Tramo de viario trasversal previsto sobre el
acceso actual al cementerio, permite relacionar
la avenida propuesta como continuacion de la
carretera de Fuente Palmera con la avenida
Aulio Cornelio en direccién al centro.

10. Eje norte sur, que discurre en paralelo al vial de
borde del PPR-2 V Centenario, enlaza la avenida
prolongacion de la carretera de Fuente Palmera,
la carretera de Ecija y el arco viario sureste
conectando dichos viales con una avenida
urbana fundamental para el mallado de la red
principal.

La principal operacion de estructura viaria es por tanto
la ronda urbana formada por los dos arcos viarios el
arco viario sureste y el arco viario oeste, actuaciones
1,2,3,4 y 5 que pueden resolver los problemas de
movilidad general y de articulacion urbana existentes
en la zona sur del nucleo, eliminando los traficos de
paso por el viario urbano central y favoreciendo el
acceso directo de los vehiculos pesados con los
poligonos industriales desde las carreteras que
confluyen en Palma por el sur: La Campana, Calonge-
Lora y Cafiada Rosal.

Asimismo la introduccién de un viario con caracter de
avenida de borde urbano permitiria mejorar las
relaciones entre la zona de huertas del Genil y el nicleo
urbano, constituyéndose en limite de la ciudad y paseo-
mirador hacia el Genil.

Por otra parte la continuidad de dicho viario en
direccion oeste tangencialmente al rio haria posible la
refachadizacion del nucleo en su extremo sur ,
actualmente degradado, y garantizaria unas mejores
conexiones con la parte mas impermeable del centro
histérico, enlazando con la calle Rioseco.
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Finalmente se considera conveniente la sustitucion
de las funciones de conexion norte-sur de la calle
Rioseco por un vial de nuevo trazado en toda su
longitud que garantice la formalizaciéon del borde
urbano oeste y mejore las comunicaciones y
accesibilidad al area central permitiendo recorrer el
centro histérico por el oeste.

Las ventajas de dicha opcion, ademas de las relativas
ala mejora de las comunicaciones y de la accesibilidad
al centro histérico, estarian en la capacidad de acercar
la ciudad al rio en éste frente aprovechando las
oportunidades paisajisticas y de uso publico de la
huerta y el rio, creando nuevos espacios de ocio y
mejorando las relaciones entre el conjunto histérico y
el propio rio.

Por otra parte la progresiva pérdida de actividad e
incipiente despoblamiento del arco oeste del centro
histérico se veria contrarrestada con la operacion
anterior, al mejorar notablemente la accesibilidad,
introducir nuevas edificaciones que presenten
fachadas hacia nueva via de borde, la huerta y el Genil
y dotar de nuevos usos de caracter publico para el
conjunto de la ciudad a los suelos limitrofes con la
zona urbana.

3. Red viaria urbana complementaria. Viario
zonal.

La red viaria complementaria o viario zonal esta
formada por las vias que tienen por funcién organizar
internamente las distintas areas urbanas, sirviendo de
conexion entre el viario general y el meramente local.

Su importancia urbana se debe a varias cuestiones,
son esenciales para el funcionamiento adecuado del
resto del viario, ya que su inexistencia supondria que
el viario general tendria que soportar ademas del suyo
propio parte de los traficos zonales y locales,
dificultando el cumplimiento de las funciones que le
corresponden, asi como que el viario local también
tendria que soportar traficos zonales con el
consiguiente peligro y molestias para los residentes;
y en segundo lugar, son las vias con mayor
responsabilidad en la construccién de la forma urbana,
ya que marcan, junto con las vias generales la
topologia del viario local.

Para analizarlas posibilidades de intervencion sobre
este nivel de viario se consideran tres areas dentro
del nucleo urbano consolidado: central, noreste, y
sureste.
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. El area central es la delimitada por el borde
urbano al oeste y por el eje avenida de Santa Ana-
avenida de Andalucia. Abarca mayoritariamente la
zona histérica, y las primeras zonas de extension
urbana. Su propia condiciéon de zona histoérica, con la
morfologia urbana propia de este tipo de areas, junto
con que en su seno se encuentra el conjunto histérico
monumental condicionan en gran medida su estructura
basica zonal.

El principal problema actual del viario zonal en este
area es que asume funciones generales para las que
no esta adecuado ni por trazado, ni por seccion, ni
por entorno urbano. Es por ello, que el Plan propone
restringir o suprimir estas funciones generales,
posibilitando la mejora ambiental de los entornos
urbanos ahora sacrificados por un inadecuado
funcionamiento.

Las actuaciones previstas en el viario basico, como
es la introduccion del vial de borde o arco viario
suroeste, permiten liberar en cierta medida al viario
interno de dichas funciones con lo que podra mejorar
su funcionamiento.

La propuesta de reordenacion de la calle Rioseco ya
mencionada también supondra una mejora del
funcionamiento del sistema en su conjunto, mientras
que sobre el resto del viario no se proponen apenas
intervenciones salvo las de caracter puntual para
permitir la conexién con los nuevos viales y la
posibilidad de introducir un aparcamiento publico bajo
rasante de la plaza de Andalucia.

. El area noreste esta comprendida entre Aulio
Cornelio, avenida de la Diputacién - avenida de Santa
Ana y avenida de la Paz. Este area esta
completamente rodeada por el viario general o de
primer nivel, siendo su estructura interna resultado
de una sucesioén de paquetes edificados colgados del
viario general y con muy escasas interrelaciones.
Practicamente el viario zonal lo constituyen las calles
trasversales que delimitan los distintos paquetes
uniendo Aulio Cornelio con Santa Ana, como son Fray
Albino y Amor de Dios, o las que estructuran
internamente dichos paquetes como es el caso de la
avenida de Velazquez y la avenida de Goya .

Las primeras absorben parte de los traficos de
conexion trasversal del viario general para lo que no
estan dimensionadas, cuestion que trata de
minimizarse en la propuesta de ordenacion del Plan
General mediante determinadas actuaciones
puntuales de realineacién , la reforma de algunas
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intersecciones y la introduccion de viales transversales
en todos los puntos en que es posible entre Aulio
Cornelio y avda. de la Diputacion en las propuestas
de nueva ordenacion de la zona norte, mientras que
otras como las de la zona de Goya tienen claros
problemas de continuidad con las zonas urbanas
adyacentes que se resuelven mediante la prolongacion
de la calle Goya hacia el norte tanto en el PPR-1 como
en los nuevos suelos de uso residencial previstos en
el Plan General.

. El area sureste delimitada al norte por la avenida
de la Paz, al oeste por la avenida de Andalucia y al
sury este por el limite urbano la constituyen dos zonas
claramente diferenciadas, la barriada de la Soledad y
la nueva zona residencial del V Centenario.

La estructura resultante puede considerarse suficiente
una vez que se concluyan los trazados previstos; en
la zona de V Centenario ademas del viario interno
propio del sector se han ejecutado recientemente las
conexiones con los viales perimetrales inicialmente
impedidos por las edificaciones de borde, mientras
que en la Soledad el problema radica
fundamentalmente en la dificultad de concluir la trama
prevista en las Normas Subsidiarias, ya que resultan
necesarias algunas actuaciones de reforma interior
en las manzanas edificadas que forman el borde este
para permitir la conexion de las principales calles del
barrio, Alfareria, San Fernando e Infante Molina con
el vial previsto en las Normas Subsidiarias como
continuacion en direccién sur de la avenida Republica
Argentina. Ademas la ocupacion de algunos suelos
colindantes con la barriada para la introduccion de
instalaciones y edificaciones de caracter industrial
complica las reformas puntuales previstas. En este
sentido, el Plan General propone una solucion
considerando las posibilidades reales de conexion
como alternativa para concluir la estructura iniciada.

Pero el Plan General, ademas de tratar de concluir el
entramado viario de las zonas en fase de consolidacion
incide de forma especial en la complecion del sistema
viario de segundo nivel sobre los suelos de crecimiento
y reforma.

La principales actuaciones en éste segundo nivel son:

A. Nuevo eje transversal interior en la zona norte
conectando los nuevos paquetes de suelo
residencial previstos entre la avenida Aulio
Cornelio, la avenida de la Diputacion y el nuevo
arco oeste.
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B. Continuacion del viario de borde este del PPR-2
por detras del barrio de la Soledad.

C: Vial de borde entre la zona del parque del
cementerio anexa a la variante y la zona de uso
terciario.

D. Viario perimetral de los suelos industriales,
cumpliendo ciertas funciones de via de servicio
de la variante para los traficos internos de la zona
industrial y de relaciéon entre las areas
industriales a ambos lados de la carretera de
Fuente Palmera y entre éstas y la carretera de
Ecija.

E. Conexiones y continuidades del viario actual en
la zona de reforma de Siete Revueltas para
completar la red zonal y conectar con el arco
viario suroeste.

F. Conexion entre la avda. de Pio Xll y el arco viario
oeste.

En relacién al viario puramente local, puede sefalarse
con caracter general su falta de relacién interna para
formar recorridos o caminos alternativos a las vias
generales o zonales sefialadas, y en menor medida
la falta de seccion de las calles en determinadas zonas.

En definitiva, el que aun sigan percibiéndose amplias
zonas de la ciudad como una sucesién de actuaciones
auténomas, significa que no se ha producido el
necesario proceso de union, casi de “cosido”, de unas
partes con otras y que ello es uno de los objetivos
que se plantean en la ordenacioén detallada del Plan
General.

Con relacion a las actuaciones de urbanizacién
recientes, en general se adoptan soluciones de
trazado, seccién y organizacién de la plataforma de
calzada y acerados en coherencia con las funciones
urbanas actuales y futuras de los distintos viales, sin
embargo se han ejecutado algunas zonas en las que
la dimension de los viales en relacion a la posicién y
altura de las edificaciones que lo conforman se
considera reducida, como sucede por ejemplo en el
viario interno al que dan fachada las nuevas manzanas
de vivienda del PPR 2, por lo que en el Plan General
se establecen las condiciones de dimensién minima
de los viales de caracter local segun las diferentes
tipologias edificatorias.

Como puede observarse en el grafico adjunto esta
propuesta de sistema viario permite:

. Resolver la conexién entre el viario territorial, la
variante en proyecto y el viario de las zonas
urbanas existentes y las de extension previstas
en el Plan, sacando el maximo partido a la
variante como elemento de articulacion del
sistema.

. Crear una ronda urbana principal formada por
dos arcos de distinto caracter; el arco sureste
con mayor capacidad de articulacion general y
el arco suroeste que permite una mejor
accesibilidad al centro y que que a su vez
conecta con todos los accesos territoriales, bien
directamente como es el caso de la carretera
de la Campanay la de Cafiada Rosal en el sury
con la prolongacién de la carretera de Ecijay la
carretera de Fuente Palmera en el este o bien a
través de la variante en proyecto con la que se
conecta la ronda urbana en dos puntos

. Relacionar e integrar las zonas actualmente
periféricas, barriadas residenciales, zonas
industriales y area de equipamientos, con el
nucleo urbano de Palma.

. Integrar los barrios del arco este con el sistema
viario en sus escalas de viario general y viario
zonal.

. Evitar la mayor parte de los traficos de paso por

el Centro de Palma mejorando al mismo tiempo
la accesibilidad al Centro Histérico.

En definitiva, se considera que la propuesta de viario
formulada significa una sustancial mejora en la
articulaciéon urbana de Palma, integra las distintas
zonas del nucleo urbano consolidado y es adecuada
para servir de soporte al nuevo crecimiento.
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La articulacion entre Palma y el Genil:
reordenacion del borde urbano y propuesta para
la defensa ante avenidas.

Probablemente sea la recomposicion del frente urbano
de Palma, y muy especialmente en el arco suroeste,
el problema de mayor importancia con el que debe
enfrentarse el Plan General.

Hasta ahora la tendencia ha sido la de dar la espalda
al Genil, produciéndose en ocasiones una barrera
entre el nucleo urbano y el rio y sus dominios por la
proliferacion de edificaciones y usos de caracter
marginal que han generado un borde urbano cadtico
y degradado.

Las Normas Subsidiarias vigentes iniciaron la dificil
tarea de cambiar ésta tendencia natural, pero sea por
problemas de gestién y ejecuciéon o porque las
propuestas no tenian el suficiente atractivo o entidad
como para que llegaran a ejecutarse, la realidad es
que el problema sigue existiendo y en términos muy
similares a los que se daban al inicio de las Normas
Subsidiarias.

Parece claro que se deben plantear alternativas que,
aun asumiendo en parte el contenido de las propuestas
de las Normas Subsidiarias, tengan un mayor alcance
y una vision de futuro que permita planificar a medio
y largo plazo la reforma del borde urbano y la
reconciliacion de Palma con su rio.

Pero para abordar semejante tarea en primer lugar
hay que plantearse las medidas necesarias para que
los suelos urbanos que actualmente tienen problemas
de inundabilidad y las zonas necesarias para la
recomposicién de los bordes urbanos, queden en una
posicién defendida razonablemente frente a los riesgos
de avenidas del Genil.

Recientemente se ha iniciado la ejecucién del
“Proyecto de defensa, restauracion ambiental y
adecuacion para uso publico de las margenes y riberas
del rio Genil a su paso por Palma del rio” redactado
por encargo de la Confederacién Hidrografica del
Guadalquivir, lo cual supone un primer paso
interesante para dar una solucién global al problema.

El proyecto contempla cuatro actuaciones, dos de las
cuales se localizan en los puntos en los que el Genil
se aproxima mas al nucleo urbano, y en éste sentido
es claro el interés de las obras considerandose con
caracter general adecuadas las propuestas realizadas
para las cuatro areas de intervencion: tanto la decision
sobre las zonas a defender como el tratamiento
general de la obra y el contenido de restauracion
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forestal e integracion de las actuaciones en el paisaje
de ribera son adecuados a los objetivos que se
persiguen.

En principio y dada la proximidad de las zonas urbanas
consolidadas a buena parte de las obras de defensa
anteriores parece claro que a corto o medio plazo la
ciudad debe aproximarse al rio y entrar en contacto
con las obras proyectadas, quedando integradas en
el sistema de espacios libres que se propone rodeando
al nucleo urbano.

Sin embargo, de un analisis pormenorizado del
proyecto asi como del estudio en el que se ha basado
el proyecto “ Estudio de las medidas correctoras en
las zonas afectadas por las inundaciones del rio Genil
y sus afluentes, aguas abajo del embalse de Izngjar,
TTMM de Puente Genil, Ecija y Palma del Rio”

elaborado con posterioridad a las inundaciones de
diciembre de 1997, se puede constatar que las
defensas proyectadas no son suficientes ni en su
ambito de actuacion, ya que no abarcan al perimetro
urbano con problemas de inudabilidad, ni en el
establecimiento de la cota de coronacién de la defensa
en la actuacién 1, ya que dicha cota es inferior al nivel
que alcanzaron las aguas en las ultimas inundaciones.

En el proyecto se ha considerado un periodo de retorno
de 20 afios y sobre dicha cota se ha elevado la rasante
final 80 cm, por lo que es posible que aumentando la
altura de la defensa en éste tramo entre 1y 2 metros
se pudiera alcanzar una defensa para un periodo de
retorno muy superior y que probablemente sea
necesario adoptar en cumplimiento del Decreto 189/
2002 de 2 de julio por el que se aprueba el Plan de
Prevencion de avenidas e inundaciones en cauces
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urbanos andaluces y en el que se establece que en
los suelos afectados por inundaciones extraordinarias
correspondientes a un periodo de retorno de 50 afios
no se puede autorizar edificaciones ni instalacion
alguna.

Con relacion a la rasante de coronacion de las obras

de defensa en las actuaciones 1y 2 del proyecto es
conveniente analizar su relacion con la altura previsible
de la lamina de agua y con las rasantes del nucleo
urbano, ya que se debe tender en cualquier caso a
posibilitar una adecuada integracion rio-ciudad
evitando la aparicion de una barrera excesiva que
impida dicha relacion:

. En la Actuacién1, coincidente con la zona sur
del nucleo urbano en la meandro del rio en la
que existe un azud y una isla, se establecen unas
rasantes de coronacién comprendidas entre la
55.11 y la 55.41, siendo el relleno medio de
tierras algo mayor de 2 metros sobre la rasante
natural del terreno, y por tanto por debajo de
los 3 0 4 metros que podrian suponer barrera
excesiva entre el nucleo urbano y el rio. Por otra
parte las rasantes de las calles proximas a la
defensa en el tramo urbano comprendido entre
el puente y el azud se situa en torno a la 55.0
metros, es decir casi coincidente con la de la
obra de defensa.

. Sobre la Actuacién 2, coincidente con el
meandro norte del Genil y muy préximo al
Conjunto Histdrico, la rasante de coronacion
definida, que en el perfil longitudinal se situa
entre la 55.41 y la 54.61, es muy superior a la
necesaria para el periodo de retorno de 20 afios,
aunque no se establece para que periodo de
retorno es suficiente

En otro orden de cosas el Ayuntamiento ha recabado
del Organismo de Cuenca, en éste caso la
Confederacion Hidrografica del Guadalquivir, la
informacion relativa a los aspectos de dominio publico,
deslinde e informacién sobre posibles avenidas que
se establece tanto en la Ley de Aguas como en el
Plan de Prevencion de avenidas e inundaciones en
cauces urbanos andaluces, habiéndose aportado por
éste el deslinde del Guadalquivir y Genil y el “Estudio
Hidraulico del Rio Guadalquivir y delimitacion de la
zona de dominio publico y de las zonas inundables
(Sevilla)” de diciembre de 1995.

Dicha informacion, contrastada con la obtenida del
estudio posteriormente realizado ya mencionado
permite realizar una aproximacién general al problema
y establecer el orden de magnitud que deben tener
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las actuaciones tendentes a evitar los problemas de
avenida.

Conscientes de que la delimitacion precisa de las
zonas inundables en la situacion actual en el entorno
del nucleo urbano y una vez que se realicen las
actuaciones de defensa proyectadas, o en su caso la
informacion necesaria para dicha delimitacion tal y
como se establece en el articulo 6 del Plan dificilmente
puede ser aportada por el Organismo de Cuenca en
el plazo necesario para la elaboracion del Plan General
Municipal de Ordenacion, sedefinié en el Avance de
Ordenaciéon del Plan General una propuesta de
desarrollo urbano y crecimiento para lo cual, contando
con la informacion que se ha podido recabar de las
administraciones y organismos competentes, se ha
realizado una hipdétesis aproximada sobre las
necesidades de defensa para posibilitar la necesaria
recomposicion de las fachadas urbanas hacia el Genil
, Y que en quedd sujeta a los estudios que se puedan
realizar y, en su caso, a los informes sectoriales
vinculantes.

En éste punto es importante destacar que en el estudio
de las medidas correctoras en las zonas afectadas
por las inundaciones del rio Genil y afluentes, aguas
abajo del embalse de Izndjar, se ha analizado la
cuenca del Genil y se han calculado los caudales
previsibles para los distintos periodos de retorno,
calibrandose el modelo en funcién de los datos
conocidos de la inundacién de 1997, a partir de lo cual
se plantearon dos alternativas para la defensa del
nucleo urbano, y en ambas se proponia una defensa
continua mediante talud de tierras o muros que
abarcaba desde la zona proxima a la calle siete
revueltas hasta los aledafios de la calle Aurora del
barrio de la Soledad, con una longitud total del dique
de algo mas de 3000 metros.

Las rasantes que se establecian para dicha defensa,
considerando siempre un resguardo de un metro, se
calcularon para un caudal de 1000 m3/s (cercano a
los 1150 m3/s que se corresponden con el periodo de
retorno de 25 afos), se situaban entre la +57.40 m en
las traseras del barrio de la Soledad y la +52 m en el
extremo oeste.

Si se considera que el caudal minimo a considerar
deberia ser del orden de los 1500 m3/s que se
corresponden con el periodo de retorno de 50 afios y
que el limite de los suelos no inundables debe
modificarse para posibilitar tanto la recomposicién de
los bordes urbanos como la introduccion de los viales
necesarios para mejorar la accesibilidad y articulacion
de las distintas zonas urbanas, resulta que los calculos
realizados en el estudio de medidas correctoras habria

que complementarlos con las nuevas hipétesis de
trabajo para poder determinar con precision cudles
deben ser las actuaciones que deben contemplarse
en el Plan General para poder resolver la reordenacion
del frente urbano y las nuevas areas de crecimiento
residencial.

Por tanto se considerd conveniente el estudio de las
defensas necesarias desde las hipotesis de
ordenacion urbana prevista en el Avance del Plan
General de forma que puedan garantizase la viabilidad
de las propuestas.

En una primera aproximacién en el Avance se
definieron las rasantes aproximadas que deberia tener
el sistema formado por el vial de ronda, arcos viarios
sureste y suroeste, y los espacios libres de caracter
lineal asociados a dichos viales y que formarian un
sistema continuo de defensa al tiempo que mejoraria
la relacion entre lo urbano y lo rural o natural gracias
a la introduccién de la franja de espacios libres.

En la mayoria de los tramos la rasante del vial de
borde, establecida de forma que acordara
correctamente con la de los viales interiores actuales,
seria suficiente para la defensa prevista, salvo en
algunos tramos en los que la altura necesaria se
conseguiria con el moldeo del terreno en la franja de
espacios libres.

Dicha hipotesis se vié corroborada en términos
generales y se pormenorizé en el “Estudio Hidraulico
Complementario al Avance del Plan General de
Ordenacion de Palma del Rio” elaborado por Ayesa
en febrero de 2003 por encargo del Ayuntamiento, y
en el que se establecieron las rasantes necesarias
para la defensa de las inundaciones para los periodos
de retorno de 50 y 100 afios, que fueron las que se
establecieron como rasantes finales en la Aprobacion
Inicial del Plan General, en unos casos para la obra
de defensa, en otros para el sistema de espacios libres
de borde y en la mayoria de los tramos para el viario
de borde previsto.

Por ultimo, en el periodo entre la Aprobacién Inicial y
la redaccion del presente documento, la Secretaria
General de Aguas de la Consejeria de Obras Publicas
y Transportes de la Junta de Andalucia aporté un nuevo
documento, el “Estudio Previo de Inundaciones del
Rio Genil, T.M. de Palma del Rio (Cérdoba)”, en el
que se reflejan pormenorizadamente las rasantes
definitivas que deben adoptarse en las diferentes
zonas afectadas, de acuerdo con las rasantes
previstas por el Plan de Ordenacién Urbanistica.
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La mejora de los espacios libres y los
equipamientos.

La propuesta concede una especial importancia a la
dotacion y localizacion de los espacios libres y zonas
verdes por un doble motivo: de una parte por su
capacidad de articulacién urbana desde la optica
espacial y paisajistica; y de otra, por ser imprescindible
para alcanzar unos niveles adecuados de calidad
ambiental.

Las principales actuaciones en este sistema son:

1.

La prevision de dos parques fluviales de caracter
naturalistico asociados al cauce del Genil,
coincidiendo con los dos meandros que el rio
forma en los puntos en los que se aproxima mas
al nucleo urbano y coincidiendo con las obras
de defensa y de adecuacion . En este sentido,
la propuesta parte de entender que una de las
funciones principales del sistema de espacios
libres debe ser adecuar el medio urbano a las
caracteristicas naturales del territorio y no a la
inversa, actuando ambos parques como
elementos focales del sistema verde y muy
directamente relacionados con la red de
espacios libres de caracter urbano y trazado
lineal que acompafian a las principales
intervenciones de viario estructurante.

El primero de ellos se asienta sobre la isla del
Genil y la zona arbolada contigua, siendo los
suelos de titularidad publica y estando prevista
la adecuacioén de la zona para su uso publico en
el proyecto de Confederacion Hidrografica del
Guadalquivir, mientras que el segundo ocuparia
unos terrenos que quedarian separados del
suelo agricola mediante la recuperacion del
antiguo trazado del Genil, generandose una isla
a la que se accederia por una pasarela situada
en el extremo norte de la obra de defensa
proyectada, y que permite ademas la continuidad
de la via pecuaria en el “vado del portillo”.

La creacion de un espacio libre de caracter lineal
en la zona oeste para uso de parque asociado
al nuevo vial de borde urbano previsto entre el
recinto ferial y el conjunto histérico, que se abriria
hacia el Genil conectandose con el meandro
proximo del rio y con el parque de caracter
perirubano propuesto.

La disposicion de un parque lineal asociado al
nuevo viario de borde urbano sureste y la obra
de defensa hidraulica ocupando una zona de

huerta, y que se contintia al este de la carretera
de la Campana asociado al viario propuesto
actuando como mirador del Genil y con
funciones complementarias de defensa frente
a avenidas.

La creacion de una franja de espacios libres
acompafando los viales que suponen el limite
del suelo urbanizable sectorizado, hacia el norte
del cementerio formando un parque lineal
asociado a la ronda intermedia que limita los
suelos residenciales de media densidad
previstos de la zona de suelo urbanizable no
sectorizado, y hacia el este del cementerio
configurando un espacio verde entre los suelos
industriales y la variante de carretera
proyectada.

La creacion de un parque en el entorno del
cementerio entre las areas destinadas a usos
dotacionales y terciarios y las destinadas a uso
residencial, conectado con la franja de espacios
libres prevista en paralelo a la nueva variante.

La definicion de un espacio libre lineal que parte
del parque anterior asociado al vial que
actualmente define el limite del suelo
consolidado, separando en su tramo sur los
suelos residenciales del V Centenario y las
nuevas areas residenciales de menor densidad
propuestas.

La disposicion de un parque en el centro del
vacio urbano existente entre la algodonera y la
zona consolidada de Salesianos, Dragados y
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120 viviendas, clasificada por las normas
Subsidiarias como suelo no urbanizable pero que
por su posicién estratégica y por estar rodeada
de areas edificadas debe tener un destino
urbano y supone una buena oportunidad para
mejorar la dotacién de espacios libres en una
zona préxima a las areas mas densas del nucleo
urbano, y en la que se establecié en el
Diagnéstico un cierto déficit.

Con caracter general y tanto para los nuevos
crecimientos previstos en el nucleo urbano de Palma
como en las urbanizaciones de segunda residencia
se han previsto zonas verdes lineales de mayor o
menor amplitud segun las caracteristicas de la zona,
en el contacto entre el medio urbano y el medio rural.

Ademas se potencia en el Plan General la disposicién
de los espacios libres y zonas verdes, que
necesariamente deberan disponer los sectores de
Suelo Urbanizable, de manera lineal formando amplios
paseos y zonas estanciales, hasta construir una
estructura alternativa a la puramente viaria. La
propuesta opta por el criterio de construir una red verde
que malle las distintas zonas de crecimiento y refuerce
la unidad urbana de dicho crecimiento, frente a permitir
que dichos espacios libres se dispongan de manera
aislada y residual, segun la conveniencia de la
ordenacion interna de cada sector de planeamiento.

La propuesta resuelve globalmente el déficit inicial
sefalado en el Diagndstico y que se situaba en 87.000
m?considerando tanto el sistema general de espacios
libres como la dotacién de espacios libres de caracter
local superior a la minima necesaria para los nuevos
suelos de crecimiento.

Por una parte se han destinado una superficie de
espacios libres de caracter local en los sectores de
suelo urbanizable sectorizado y areas de suelo urbano
no consolidado claramente superior a la establecida
como minima por la legislacién urbanistica, cerca de
19 hectareas de zonas verdes para un total de 147
hectareas de suelo lo que supone cerca del 13% del
total frente al 10% minimo exigido sélo para los
sectores.

Por otra parte en cuanto al sistema general de espacios
libres se parte de una situacién actual de
aproximadamente 3 hectareas localizadas en el paseo
y el parque para una poblaciéon de casi 20.000
habitantes, mientras que se delimitan en el Plan
General un total de 64.351 m?de sistema general de
espacios libres incluidos en areas de reparto a los que
se afiaden 62.437 m? de sistema general en los
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parques fluviales ademas de preverse un parque de
aproximadamente 5 hectareas junto al cementerio en
la zona de suelo urbanizable no sectorizado. Si se
considera como horizonte de poblacién maximo 30.000
habitantes durante la vigencia del Plan General
suponiéndose la ejecuciéon de todas las viviendas
previstas que son aproximadamente 5.000 viviendas,
se alcanzaria una dotacion de mas de 5 m? por
habitante de sistema general de espacios libres sin
incluir el parque previsto en el suelo urbanizable no
sectorizado.

Con independencia de los datos cuantitativos el Plan
General ademas plantea la solucién a dos cuestiones
de interés para la mejor funcionalidad del sistema de
espacios libres urbano y para la articulaciéon de éste
con la red de itinerarios en el medio rural, como es la
introduccién de un carril bici que recorre todo el
perimetro de la ciudad y que ademas discurre por las
principales avenidas y espacios libres lineales internos
al ndcleo urbano, estableciéndose la obligatoriedad
de incorporar la ejecucién del carril bici en los sectores
de suelo urbanizable por los que discurre y la definicion
de un corredor verde que actua como trazado
alternativo de las vias pecuarias y que rodea el nucleo
de este a oeste por el norte con una dimensién
trasversal de 12 metros y una superficie total de 13
hectareas, incluyendo la zona de descansadero
prevista como complemento del parque fluvial situado
en el meandro norte.

Respecto a los equipamientos y dotaciones, la
propuesta establece las siguientes actuaciones
principales:

1. Laampliaciéon y regularizacion de la parcela del
Polideportivo municipal; la ampliacién de la
parcela del Pabellén Polideportivo para nuevas
instalaciones hacia el sur y el noreste sobre
suelos actualmente libres, posibilitando la
introduccién de nuevos accesos desde el viario
propuesto o desde el nuevo sector terciario
anexo y la creaciéon de un aparcamiento en la
zona de ampliacion, eliminado de esta forma el
trafico rodado en el interior de las instalaciones
actuales.

2. La ampliacion del cementerio, posibilitando la
ubicacion de un Tanatorio sobre dicha
ampliacion o bien en el parque previsto alrededor
del cementerio.

3. La previsiéon de una zona dotacional junto a los
equipamientos existentes en la avenida Félix
Rodriguez de la Fuente y colindante con el

Centro de Salud, permitiendo la ampliacién de
las instalaciones sanitarias.

4. La prevision de una zona de equipamiento
colindante con el colegio Salesianos sobre el
“vacio de oportunidad” existente en la trama
urbana.

5. Delimitacion de una zona de equipamiento entre
los nuevos sectores residenciales y la barriada
V Centenario apoyandose en el viario norte sur
existente y la franja de espacios libres propuesta
en paralelo a éste, en una posicion contigua a
los suelos consolidados residenciales de mayor
densidad.

6. Definicién de una parcela dotacional de 13.500
m? a caballo entre dos sectores residenciales
en la confluencia de las principales vias que
organizan internamente dichos sectores y el arco
viario sureste resolviendo el contacto con el
medio rural.

7. Delimitacion de una parcela dotacional integrada
en el parque lineal oeste del Genil para dar
servicio a las nuevas zonas residenciales del
arco oeste y situada en una posicién central de
dicho arco y defendida del Genil.

Se ha previsto ademas la localizacion agrupada de
los equipamientos que necesariamente deberan
disponer los sectores de Suelo Urbanizable, evitando
asi la aparicion de parcelas fragmentadas e
insuficientes. En este sentido, la aprobacién de la Ley
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, que permite
la calificacién genérica de equipamiento, posibilitara
una gestion mas flexible que la actual, resultando de
mayor utilidad la agrupacion prevista.

Ademas se mantiene la calificacion como
equipamiento publico de las edificaciones con
mayores valores de patrimonio cultural, lo que
permitira continuar la mejora de la dotacién cultural
con la recuperacion del piezas fundamentales del
patrimonio arquitecténico Palmefio.

Las actuaciones antes resefiadas incluyen tanto los
Sistemas Generales, actuaciones 1,2 y 7, como
determinados Sistemas Locales cuya posicion urbana
y dimension permite un &mbito de servicio superior al
del propio sector, como es el caso de las actuaciones
3,4,5 y 6, en general dimensionadas por encima de
las reservas minimas establecidas en la legislacién
urbanistica para posibilitar la mejora de dotaciones en
zonas préximas al suelo urbano consolidado y el
establecimiento de equipamientos que requieren
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parcelas de cierta entidad superficial como son los de
tipo deportivo y educativo.

De ésta forma la propuesta responde al déficit teérico
de 55.000 m? sefialado en el Diagnostico, tanto con
los nuevos sistemas generales previstos cuya
superficie es de 41.190 m? en suelo urbanizable
sectorizado ademas de las 2.5 hectareas inicialmente
previstas en el suelo urbanizable no sectorizado como
con los 133.410 m? de sistema local de equipamiento
previsto en el nucleo urbano de Palma y que supone
mas de 26 m? por cada nueva vivienda, por encima
claramente del minimo fijado en los estandares del
Reglamento de Planeamiento si se considera que la
dimension de los sectores delimitados supone de
media 220 viviendas por sector.

Consolidar para mejorar.

Las determinaciones del planeamiento general se
asocian en muchos casos solo a aquellas que suponen
intervencion directa sobre la ciudad, mejora de la
estructura urbana, reforma interior de zonas, prevision
del crecimiento, ...etc.; obvidndose la importancia del
conjunto de determinaciones que afectan a las areas
urbanas consolidadas, o lo que es lo mismo la
calificacion del suelo urbano.

La propuesta de calificacion que se formula en el Plan
General se apoya en dos criterios basicos:
consolidacién general de la zona urbana y limitacion
de los usos compatibles en las distintas zonas.

Metodolégicamente, la calificacién se ha realizado
distinguiendo cuatro grandes grupos de areas
urbanas: centro, areas de edificacion cerrada (alineada
a vial), areas de edificacion abierta (no alineada a vial)
y otras, donde se incluyen fundamentalmente las areas
industriales y los usos terciarios y dotacionales . Cada
uno de estos grupos o sistemas de ordenacioén en otra
terminologia, se ha subdividido en zonas de
morfotipologia homogénea, que son la base de la
ordenanza.

Se han considerado con caracter general las
ordenanzas vigentes en las Normas Subsidiarias,
tratando de no introducir excesivas distorsiones en los
aspectos mas sustanciales de las mismas como son
los usos, edificabilidad y altura e intentando al mismo
tiempo relacionar las caracteristicas propias de cada
tipo de edificacién con la regulacion prevista sobre la
zona considerando las necesidades de reforma y las
posibilidades de evolucion de las distintas tramas
urbanas.

TABLA RESUMEN DE SISTEMAS GENERALES

Identificacion Superficie Gestién
aprovechamientos Gestion municipal *
SG asignados a SUS SGEL-1  Parque lineal Genil Oeste 16992 X
SGEL-2 Parque lineal Genil Suroeste 10097 X
SGEL-3 Parque lineal Genil Sur 6757 X
SGEL-4  Parque lineal Genil Sureste 3452 X
SGEL-5 Cementerio sur. 27053 X
TOTAL SISTEMA GENERAL ESPACIOS LIBRES 64351
SGEQ-1 Ampliacién instalaciones deportivas 26225 X
SGEQ-2 Equipamiento Genil Oeste 10139 X
SGEQ-3 Ampliacion instalaciones deportivas 2 4860 X
SGEQ-4 Ampliacién dotacion eductaiva 1451 X
TOTAL SISTEMA GENERAL EQUIPAMIENTOS 42675
SGVP-1 Via pecuaria Genil Oeste 13362 X
SGVP-2 Via pecuaria Genil Oeste 2 4445 X
SGVP-3 Via pecuaria area industrial 2600 X
SGVP-4 Via pecuaria area terciaria y de sevicios 5350 X
SGVP-5 Via pecuaria La Algaba 17375 X
SGVP-6 Variante 1 12683 X
SGVP-7 Variante 2 35613 X
SGVP-8 Norte 2 3629 X
TOTAL SISTEMA GENERAL VIAS PECUARIAS 95057
SG asignados a SUNS SGEL-6 Cementerio noroeste 51072 X
TOTAL SISTEMA GENERAL ESPACIOS LIBRES 51072
SGEQ-4 Ampliacion instalaciones deportivas 20040 X
SGEQ-5 Ampliacién cementerio 5820 X
TOTAL SISTEMA GENERAL EQUIPAMIENTOS 25860
SG asignados a SNU SGEL-7  Parque fluvial Genil Oeste 53058 X
SGEL-8 Parque fluvial Genil Sur 1 22091 X
SGEL-9 Parque fluvial Genil Sur 2 16283 X
TOTAL SISTEMA GENERAL ESPACIOS LIBRES 91432
SGVP-9 Descansadero 53058 X
TOTAL SISTEMA GENERAL VIAS PECUARIAS 53058

*(suelos de titularidad publica, cesiones gratuitas, compra, compensacion de aprovechamientos o expropiacion)
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El mismo criterio de consolidacion urbana se ha
aplicado para los planes de desarrollo aprobados y/o
en ejecucion, incluyéndolos en una categoria que se
ha denominada Suelo Urbanizable Transitorio y cuyo
objetivo es respetar los ambitos de equidistribucion
consolidados, asi como la ordenacién vigente al
considerarla compatible con las determinaciones
estructurantes de Plan General.

Crecer para apoyar la rearticulacion de Palma.

La propuesta parte del criterio de que la principal
transformacién que en este tiempo se produce en las
ciudades es por crecimiento. En efecto, si en otros
momentos histéricos las transformaciones se
producian mediante la reforma interior de areas no
evolucionadas, que habian restado obsoletas, en la
actualidad las areas consolidadas de las ciudades o
son relativamente recientes -menos de 50 afios- o ya
han sido objeto de reformas para su adecuacion a la
ciudad moderna -dotacion de accesibilidad, servicios
urbanisticos y condiciones higiénico sanitarias-, por
lo que presentan una fuerte inercia frente a cualquier
cambio que no sea la mera sustitucion puntual de las
edificaciones.

En este contexto, y aun cuando pueda parecer una
paradoja, el crecimiento urbano se convierte en la
principal herramienta del planeamiento para producir
la reforma, la mejora y la articulacién urbanas.

Por otra parte, la mayoria de las ciudades grandes y
medianas estan en la actualidad inmersas en los
mayores procesos de crecimiento que han sufrido
nunca. Crecimiento debido a factores tan diversos
como: el aumento, relocalizacion y transformacion de
las actividades productivas; la satisfaccion de los déficit
histéricos de espacios libres y equipamientos, de la
demanda social de mejora de los estandares
tradicionales y de nuevas necesidades colectivas; la
apariciéon de nuevas actividades terciarias y de
servicios; el cambio en las costumbres sociales de
uso de las viviendas que demanda un cada vez mayor
numero de ellas para los mismos habitantes; la
exigencia progresiva de mayores niveles de
urbanizacién y de densidades y edificabilidades mas
bajas; ...etc.

Un inadecuado disefio y localizacion de las nuevas
zonas de crecimiento, ademas de no coadyuvar a la
mejora de la ciudad existente, puede empeorar
gravemente la calidad urbana general preexistente,
generando graves problemas para el conjunto de la
ciudad futura. Si a esto se afiade la reflexion realizada
anteriormente sobre la dificultad en las ciudades
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pequefas y medianas de distinguir entre los que el
tamafo elementos urbanos generales y los locales, la
conclusion légica es la necesidad de profundizar desde
el planeamiento general en la ordenacion
pormenorizada de las nuevas area urbanas.

La otra cuestion previa a plantear es: jcuanto
crecimiento debe prever el planeamiento?

En este sentido, ya se ha indicado antes que las
ciudades grandes y medianas se encuentran en estos
momentos, y todo parece indicar que al menos en los
proximos veinte afios, inmersas en su mayor proceso
de crecimiento urbano, con independencia del casi
inexistente crecimiento demografico. En
consecuencia, con caracter general debe partirse del
mantenimiento e incluso incremento del nivel de

crecimiento urbano de los ultimos afios.

Las otras dos cuestiones que habria que abordar para
establecer las previsiones de crecimiento en el
planeamiento son: el afio horizonte a tomar, o lo que
es lo mismo, la vigencia que se propone para el nuevo
Plan; y el tipo de politica de intervencion en el mercado
de suelo que se prevé.

Respecto a la primera de las dos cuestiones, la
ejecucion de las politicas urbanas recogidas en el
planeamiento se produce siempre a largo plazo, por
lo que carece de sentido establecer un periodo de
vigencia corto. El propio caso de Palma es un buen
ejemplo de esta afirmacion, ya que es en la actualidad,
a los casi veinte afios de redaccion del planeamiento,
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cuando se esta produciendo su mayor nivel de
ejecucion. La propuesta parte de estimar una vigencia
para el nuevo Plan de entre 12 y 15 afios, sin perjuicio
de las actualizaciones que del mismo deban
producirse.

Respecto a la segunda cuestion, se considera que no
es previsible un cambio en la politica municipal en el
sentido de una mayor intervencion en el mercado de
suelo. En consecuencia, la politica de suelo para el
crecimiento en el nuevo Plan debe favorecer una
situacion de competencia que permita la regulacion y
contencién del precio del suelo. Para ello, el nuevo
Plan deberia prever entre 1.5 y 2 veces el suelo
necesario para la demanda previsible en el afio
horizonte.

Para el uso residencial, los criterios anteriores marcan
que globalmente el nuevo Plan debera prever suelo
para una cantidad de viviendas entre las 4.000 y las
6.000 , una vez restadas las reservas de suelo
actualmente clasificado y que supone
aproximadamente 1.500 viviendas nuevas.

Segun los parametros finales considerados, con un
ritmo mantenido de 250 viviendas al afio y con un
coeficiente de flexibilidad del mercado de 2, la
estimacion de necesidad de viviendas seria el
siguiente:

Demanda anual. 250 viviendas.

Periodo de vigencia: 15 arios.

Coeficiente de flexibilidad de mercado estimado : 1.75
Numero total de viviendas : 6.562 viviendas

Reservas de suelo actual: 1.500 viviendas

Viv. necesarias en nuevos suelos clasificados: 5500 viviendas

Por tanto el suelo nuevo a clasificar deberia tener una
capacidad para alrededor de las 5.000 o 6.000
viviendas que con una densidad bruta media de entre
30 y 35 viviendas/hectarea incluyendo los sistemas
generales, implicaria que el suelo necesario para el
uso residencial deberia ser entre 140 y 200 hectareas
sin incluir el actualmente clasificado.

Los datos finales de suelo de uso global residencial
clasificado como suelo urbano no consolidado y suelo
urbanizable sectorizado en el nucleo urbano de Palma
son 147 hectareas de suelo clasificado, 5144 viviendas
y una densidad media de 35 viv/ha, dentro por tanto
de los parametros estimados anteriormente.
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El Plan general establece con caracter vinculante en
el suelo urbanizable sectorizado del nucleo urbano de
Palma del Rio la obligatoriedad de destinar un nimero
minimo de viviendas sometidas a aluno de los
regimenes de proteccién publica establecidos en el
Plan General que varia en funcién de la posicion del
sector, de su dimension y de las caracteristicas
morfotipoldgicas establecidas con caracter indicativo,
y que finalmente suponen un total de 1.313 viviendas
de las 4.643 previstas en el suelo urbanizable
sectorizado, que equivale a un porcentaje medio del
28% respecto del total y a mas del 30% si se excluyen
las tipologias de vivienda unifamiliar aisladas o
agrupadas sobre las que no se considera razonable
establecer condiciones de protecciéon. En cualquier
caso el numero y porcentaje global establecido es el
adecuado a las condiciones sociales y econdémicas
de Palma del Rio considerando tanto su situacion
actual como las tendencias futuras de necesidades y
de mercado previsibles.

La propuesta prevé cuatro localizaciones principales
para el crecimiento residencial, las dos primeras con
un caracter de extension residencial y las otras dos a
caballo entre la reforma urbana y el crecimiento con
el objetivo de redefinir los bordes urbanos: en el sector
noreste sobre la avenida Aulio Cornelio completando
los vacios urbanos existentes y conectando las zonas
de equipamiento con el nucleo urbano consolidado,
hacia el este en continuidad con el PPR-2 y
apoyandose también en la avda Aulio Cornelio, al sur
del ndcleo urbano, relacionando la carretera de la
Campana con los nuevos viales de borde previstos y
con los barrios de La Soledad y San Francisco
mediante las reformas urbanas necesarias sobre los
suelos de las Unidades de Actuacién 6,7,8,9 y 10 de
las Normas Subsidiarias y finalmente al oeste del
nucleo para permitir la refachadizacién completa del
nucleo con una banda de edificacién y un nuevo arco
viario.

Por otra parte el Plan General prevé la incorporacion
de varias zonas destinadas a usos terciarios o de
servicios, una de ellas en el suelo urbano no
consolidado y otras dos dentro del suelo urbanizable
sectorizado, que ocupan espacios significados en la
estructura urbana por su localizacion respecto a los
principales accesos y su cercania a las areas
residenciales consolidadas.

Se trata en definitiva de preservar determinadas zonas
del uso exclusivo residencial y hacer éste compatible
con otros usos que puedan optimizar su posicion
urbana y que de otra forma podrian acabar
posicionandose en areas residenciales menos
indicadas para su implantacion.

Los usos que podrian albergar, serian los de
equipamiento de caracter general asociados a las
zonas de equipamiento existentes, los de caracter
comercial y ludico y las dotaciones de ambito
comarcal.

Por ultimo se ha previsto una amplia zona industrial
rodeando los poligonos actuales hasta completar con
dicho uso el espacio entre la variante, el nuevo acceso
y la carretera de Ecija

Tanto las actuaciones de reforma urbana de bordes
como las de crecimiento se han agrupado en una serie
de Areas de Intervencion diferenciadas que agrupan
los Sectores o Unidades de Ejecucion que tienen
objetivos generales y criterios de intervencion
comunes y que constituyen una zona de tratamiento
homogéneo dentro de la estructura del Plan General.

Se expresan a continuacion las caracteristicas
basicas de la ordenacion propuesta para cada una de
éstas areas de intervencién con un resumen de datos
globales que ayudan a entender el alcance de las
propuestas del Plan.
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1. Reforma y complecién del borde urbano sur

La superacion de la incomunicacion entre Palma y el
Genil y la definitiva recomposicion del frente urbano
estan en la base de las propuestas de Plan General
para resolver los bordes urbanos que con un cierto
caracter de marginalidad constituyen el final del nucleo
urbano en su frente sureste, al tiempo que se plantean
las posibles soluciones ante los riesgos de inundacion
que actualmente existen.

El criterio de ordenacién general es el de tratar de
abrir lo mas posible el nucleo hacia el rio mediante la
continuidad de los viales existentes o con operaciones
de apertura sobre zonas semiconsolidadas, para
rematar la operacion dando frente al arco viario de
borde propuesto y a los espacios libres asociados a
éste.

La disposicién de las manzanas obedece al objetivo
prioritario de apertura y de permeabilidad urbana y a
la recomposicion de las zonas poco consolidadas,
sustituyendo los usos marginales existentes.

La incorporacion de los nuevos suelos de crecimiento
residencial previstos hacia el sur entre éstas zonas y
el Genil asi como el arco viario y el parque lineal que
acompania el limite de los suelos urbanizables hacia
el rio mejoraran previsiblemente las expectativas de
la zona y ayudaran a su transformacion y urbanizacion.

La superficie total afectada por las reformas y que se
incluye en distintas unidades de ejecucioén y en una
actuacion aislada en suelo urbanizable no consolidado
es de casi 5 hectareas sobre las que se prevén un
total de 235 viviendas.

SUPERFICIE 48.773 m?
EDIFICABILIDAD: Edificabilidad 29.507 m?
Coeficiente de edificabilidad 0,60
ESPACIOS LIBRES: Espacios libres 5.820 m?
% espacios libres 11,93%
EQUIPAMIENTOS: 1.710m?
VIVIENDAS: Viviendas libres 235
Total viviendas 235
USO RESIDENCIAL: Densidad viviHa 48
m? equilvivienda 7,28
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2. Reforma interior entorno Centro Historico -
calle Rioseco

Se trata del area de reforma urbana de mayor alcance
prevista en el Plan General y situada en el entorno de
la calle siete revueltas.

La zona de reforma interior coincide basicamente en
localizacién con varias Unidades de Actuacion
previstas en las Normas Subsidiarias y no ejecutadas
sobre la que se propone una ordenacién mas
integradora y en directa relacion con el trazado del
arco viario y sus conexiones internas.

Los usos existentes en la actualidad se han vuelto
obsoletos en la mayoria de los casos y la organizacion
del viario, de caracter muy débil y cuyo trazado
obedece a la preexistencia de caminos y a la
superposicion sobre éstos de implantaciones
industriales o de almacenaje, es inadecuado e
insuficiente para el papel que la zona debe asumir en
el conjunto de la ordenacién propuesta.

La importancia de las operaciones de estructura que
afectan a la zona como es el arco viario oeste y el
parque del Genil y la prolongacion de la calle Rioseco,
la proximidad del Conjunto Histdrico y la necesidad
de transformar en profundidad los usos y el viario
hacen necesario el desarrollo al menos en la parte
mas compleja de un Plan Especial de Reforma Interior.

La superficie afectada por las reformas, incluida en el
suelo urbano no consolidado, es de 3.5 hectareas
sobre las que se permite edificar hasta 266 viviendas,
lo cual supone una densidad de 75 viv/ha que es la
mas alta prevista en el Plan General y que se justifica
tanto por su posicion respecto del area central como
por las dificultades de gestion y de ejecucion de la
operacion.

SUPERFICIE 35.684 m?
EDIFICABILIDAD: Edificabilidad 35.173m?

Coeficiente de edificabilidad 0,99
ESPACIOS LIBRES: Espacios libres 900 m?

% espacios libres 2,52%
EQUIPAMIENTOS: 0m?
VIVIENDAS: Viviendas libres 221

Total viviendas 266
USO RESIDENCIAL: Densidad viv/Ha 75

m? equilvivienda 0
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3. Reforma areas industriales

En este area de intervencion se incluyen suelos con
diferente destino, unos residenciales y otros
industriales o terciarios, pero que tienen en comun la
necesidad de transformacién de unas areas que en la
actualidad soportan unos usos y cuentan con unas
condiciones de implantacién y ordenacién no
compatibles con el modelo urbano propuesto en el
Plan General, por lo que es preciso plantear su reforma
para adecuar tanto el uso como la ordenacion futura a
las areas urbanas en la que se encuentran.

En todos los casos se trata de parcelas o edificaciones
pertenecientes a la categoria de suelo urbano no

consolidado y con frente a las principales avenidas
urbanas, y mientras que las situadas en las zonas de
uso global residencial establecidas por el Plan
légicamente deben reconvertirse basicamente hacia
uso residencial, dotaciones y usos terciarios en la zona
situada mas al norte, las localizadas en el entorno de
los poligonos industriales deben mantener el uso
industrial o transformalo en uso terciario pero
adecuandose a las condiciones de ordenacién
establecidas para dichas zonas.

SUPERFICIE

137.630 m?

EDIFICABILIDAD:

Edificabilidad 79.546 m?

Coeficiente de edificabilidad 0,58

ESPACIOS LIBRES:  Espacios libres 15.000 m?
% espacios libres 10,90%
EQUIPAMIENTOS: 3.900 m?
VIVIENDAS: Viviendas libres 230
Total viviendas 230
USO RESIDENCIAL: Densidad viv/Ha 17
m? equilvivienda 16,96
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4. Complecion frente urbano Genil oeste

Al igual que en la sur, el objetivo principal de la
ordenacion es el de hacer lo mas permeable posible
el nucleo hacia el rio mediante la continuidad de los
viales iniciados desde la calle Rioseco y la avenida de
la Diputacion, proponiendo una serie de actuaciones
puntuales de apertura sobre parcelas consolidadas.

Se ha dimensionado la franja de nueva edificacion con
una dimensién que permita la ejecucion de nuevas
edificaciones autonomas con frente al arco viario de
borde propuesto y a los espacios libres asociados a
éste sin que apenas se precise otro viario que el
previsto en direccién transversal.

En el punto en el que el Genil se aproxima mas al
nucleo urbano, coincidiendo con el recinto histérico y
monumental, se propone una conexion directa entre
el conjunto y el rio recuperando las relaciones
histéricas entre ambos mediante la introduccion de
un parque que supone el punto focal y de referencia
de todo el sistema verde lineal previsto en el borde
urbano.

Se distinguen dos subzonas con ciertas singularidades
dentro de la estructura lineal que las engloba: la situada
al sur entre el ferial y el conjunto monumental y que
resuelve las traseras de la calle Rioseco mediante la
introduccién de una nueva trama urbana formada por
manzanas que avanza entre 100 y 150 metros desde
las traseras de la edificacién actual con calles
transversales que conectan con Rioseco cada 150
metros aproximadamente con una tipologia
predominante de vivienda unifamiliar entre medianeras
0 agrupadas; y el tramo norte en el que se localizan
una serie de parcelas de vivienda colectiva en la zona
actualmente trasera de la avda. de la Diputacién
constituida en su totalidad por bloques de vivienda
plurifamiliar.

La longitud de la franja de suelo ordenada es mayor
de dos kildbmetros, su superficie total a partir de la linea
de suelo urbano consolidado es de 25hectareas y la
capacidad residencial del conjunto de la operacion es
de 1106 viviendas.

SUPERFICIE 252.805 m?
EDIFICABILIDAD: Edificabilidad 134.278 m?
Coeficiente de edificabilidad 0,53
ESPACIOS LIBRES: Espacios libres 40.500 m?
% espacios libres 16,02%
EQUIPAMIENTOS: 17.600 m?
VIVIENDAS: V.P.O. 313
Viviendas libres 793
Total viviendas 1.106
USO RESIDENCIAL: Densidad viv/Ha 44
m? equi/vivienda 15,91
% V.P.O. 28,30%
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5. Extension residencial Genil sur.

La operacion de recomposicion del frente urbano
mediante la introduccién de un importante vial y de un SUPERFICIE 125.123 m?
parque lineal que permita resolver la defensa del rio EDIFICABILIDAD: Edificabilidad 64.095m?
constituye el soporte estructural de ésta intervencion,

que ademas se sefiala como la principal oportunidad Coeficiente de edificabilidad 0,51

para desarrollar una politica de suelo publica que

. e 5
permita la construccién de un ndmero significativo de ESPACIOS LIBRES: Espacios libres 21.000m
viviendas protegidas al tiempo que se resuelven % espacios libres 16,78 %
problemas de estructura urbana y se ayuda a superar i
el caracter marginal de las zonas limitrofes. EQUIPAMIENTOS: 11.220m
El planteamiento de la ordenacién general de la zona VIVIENDAS: V.PO. 38

es abrir lo mas posible el nucleo hacia el rio y para Viviendas libres 212
rematar la operacién dando frente al arco viario de .

borde propuesto y a los espacios libres asociados a Total viviendas 560
este. USO RESIDENCIAL: Densidad viv/Ha 45

La disposicion de las manzanas responde al doble m? equilvivienda 20
objetivo de construir una fachada adecuada hacia el

Genil y posibilitar la apertura y permeabilidad urbana % V.P.O. 62 %
hacia el rio.

Sobre la zona ordenada se prevé la implantacion de
distintas tipologias, fundamentalmente de viviendas
unifamiliares entre medianeras o agrupadas hacia el
interior y de vivienda colectiva dando frente al viario
principal, planteandose el viario interno de forma que
no se produzcan accesos directos a cada parcela
desde el viario de borde, dadas las funciones de ronda
urbana que se le asignan.

EXTENSION RESIDENCIAL SUR

Se distinguen tres subzonas, la situada al oeste del
acceso desde la carretera de la Campana, en la que
el rio se aproxima mas al nucleo existente haciendo [ | RESIDENGIAL UNIFAMILIAR
necesaria una reforma urbana de mayor importancia - )
para conseguir los objetivos de estructura viaria y
solucién del frente urbano permitiendo la continuidad
de un paseo fluvial, la segunda es la existente al este
del acceso desde la Campana y por debajo del barrio
de la Soledad, cuya ordenacién se plantea con una
propuesta de trazado similar a la anterior pero en la
que la mayor distancia al cauce permite establecer
una zona residencial mas amplia que pueda facilitar
la gestién de los suelos y la ejecucion de la
infraestructura necesaria, y la tercera, entre la calle
Duque y Flores y el camino de la Barqueta en la que
se propone una ordenaciéon menos densa y con
tipologias mas abiertas.

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

[ RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR

] RESIDENCIAL MIXTA

I TERCIARIO
[ INDUSTRIAL

[ ] equipAMIENTOS
[ ] EsPAciOs LIBRES

La superficie total ordenada en él a partir de la linea
de suelo urbano no consolidado es de 12 hectareas,
siendo la capacidad residencial prevista de 560
viviendas de las que mas de la mitad estaran sujetas
a algun régimen de proteccion.

PALMA DEL RIO
MO -34
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6. Consolidacion area residencial norte

Se trata de unos suelos vacantes no urbanizables en
las Normas Subsidiarias pero con una posicion
privilegiada en el conjunto urbano, rodeada de suelos
consolidados y entre dos de las principales avenidas
de Palma, la de la Diputacién y la de Aulio Cornelio.

Los objetivos de ordenacion principal son garantizar
las conexiones trasversales entre las dos avenidas
anteriormente citadas, dotar a la zona de espacios
libres y equipamientos proximos a los suelos
consolidados y resolver el contacto y la continuidad
de los itinerarios con los barrios existentes.

La superficie total, destinada a uso residencial
exclusivamente, es de 9 hectareas que permiten
albergar un maximo de 358 viviendas de distinta
tipologia, unifamiliares en el interior de los sectores y
plurifamiliares presentando fachada a las avenidas.

SUPERFICIE 91.070 m?
EDIFICABILIDAD: Edificabilidad 42.587m?
Coeficiente de edificabilidad 0,47
ESPACIOS LIBRES: Espacios libres 11.300 m?
% espacios libres 12,41%
EQUIPAMIENTOS: 6.540 m?
VIVIENDAS: V.P.O. 71
Viviendas libres 287
Total viviendas 358
USO RESIDENCIAL: Densidad viviHa 39
m? equi/vivienda 18,27
% V.P.O. 19,83%
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7. Extension residencial noreste

La propuesta para este area se basa en transformar
la avenida Aulio Cornelio en una via urbana que
relacione el nucleo actual de Palma con el
equipamiento deportivo municipal del norte y con la
zona de equipamientos de la avenida Félix Rodriguez
de la Fuente.

La pérdida de funciones territoriales de la gran via de
Aulio Cornelio, una vez realizada la variante y conexion
exterior entre la A-431 y la A-430, permitira su
reconversion y utilizacién como una via urbana soporte
del crecimiento.

Desde el punto de vista de los usos previstos se
diferencian dos tramos: el situado mas al norte, entre
el nacleo urbano actual y la zona de equipamientos
actual donde se prevén usos residenciales, terciarios
y dotacionales; y el localizado al este, donde se
mantienen y amplian los usos industriales ya
implantados actualmente. El contacto entre ambas
zonas se resuelve mediante la introduccion del nuevo
acceso central desde la variante y se prevé una
importante zona de equipamientos y espacios libres
que permite separar los usos industriales tanto de la
zona de usos mixtos.

Internamente la zona residencial se organiza en
bandas paralelas a la avenida Aulio Cornelio, que se
toma como directriz principal del trazado con una trama
urbana ortogonal que facilita la ordenacioén de la zona
aun dividiéndose en varios sectores. En la banda mas
proxima a la avenida y en ambas margenes se
disponen morfotipologias de vivienda colectiva y
locales comerciales en las plantas bajas, en las zonas
internas se plantean soluciones de trazado que
permitan la introduccion de tipologias de vivienda
unifamiliar adosada o agrupada y, finalmente, una zona
de suelo urbanizable no sectorizado que podria
destinarse a vivienda unifamiliar aislada o pareada que
realiza el contacto con la variante y la franja de
espacios libres de proteccién a ésta asociada.

Esta estructura paralela a la antigua carretera se traba
entre ambas margenes mediante una serie de viales
transversales, que se introducen aprovechando las
zonas no edificadas del margen de la avenida y a las
que se asocian distintos espacios libres.

El objetivo de la ordenacion es diversificar el sistema
viario y de espacios libres apoyando la funcionalidad
de la actual avenida, de manera que esta soporte los
traficos urbanos generales y el resto de las vias y
paseos los traficos locales y peatonales.
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La superficie de la zona es de unas 58 hectareas sin
incluir los sistemas generales ni el suelo urbanizable
no sectorizado, lo que permitira ubicar unas 1.500
viviendas.

SUPERFICIE

611.845m?

EDIFICABILIDAD:

Edificabilidad

280.469m?

Coeficiente de edificabilidad 0,46

ESPACIOSLIBRES:  Espacios libres 65.663 m?
% espacios libres 10,73%
EQUIPAMIENTOS: 38.974 m?
VIVIENDAS: V.PO. 355
Viviendas libres 1.392
Total viviendas 1.747
USO RESIDENCIAL: Densidad viv/Ha 29
m? equi/vivienda 22,31
% V.P.O. 20,32%
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8. Extension residencial sureste

La tendencia natural de crecimiento residencial en
Palma ha sido en general hacia el este, coincidiendo
con las zonas con menores problemas de
inundabilidad, sobre las que se han ido asentando las
operaciones unitarias de crecimiento planificado de
mayor alcance a lo largo de las Ultimas décadas, La
Soledad, Goya y V Centenario, ésta ultima de muy
reciente urbanizacion y que se encuentra en la fase
final de consolidacion de la edificacion.

La propuesta del Plan General para la zona central
del arco este es ordenar un paquete de suelo
residencial en continuidad con el PPR-2 y que se
apoya en la avenida Aulio Cornelio reforzando el
caracter de avenida urbana que se pretende e
integrando en la nueva estructura la zona suburbana
en torno a las calles Miguel Hernandez y Miguel de
Unamuno.

El limite del suelo urbanizable queda establecido por
el trazado del viario de borde con funciones de ronda
sureste, y se organiza en tres zonas diferenciadas, la
mas proxima al PPR-2, cuyo viario basico se establece
en continuidad con las calles principales del PPR-2 y
con el que se articula a través de un parque lineal o
franja de espacios libres, la banda paralela a la avenida
Aulio Cornelio sobre la que se disponen
morfotipologias de vivienda colectiva y locales
comerciales en las plantas bajas con tipologias de
vivienda unifamiliar adosada en las zonas internas y,
finalmente, una zona de vivienda unifamiliar aislada
de muy baja densidad que resuelve la transicion entre
el suelo urbanoy el suelo agricola de la vega del Genil.

La superficie de nueva ordenacién es
aproximadamente de 34 hectareas, de las que un
tercio corresponderia a la zona de ciudad jardin de
baja densidad, siendo la capacidad residencial total
prevista de 1070 viviendas.

SUPERFICIE 341.732 m?
EDIFICABILIDAD: Edificabilidad 131.374 m?
Coeficiente de edificabilidad 0,38
ESPACIOS LIBRES: Espacios libres 40.000 m?
% espacios libres 11,71%
EQUIPAMIENTOS: 26.220 m?
VIVIENDAS: V.P.O. 251
Viviendas libres 819
Total viviendas 1070
USO RESIDENCIAL: Densidad viv/Ha 31
m? equilvivienda 24,50
% V.P.O. 23,46%
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9. Consolidacion zona industrial

El extremo este del nucleo urbano, entre la carretera
de Ecija y la nueva variante a ambos lados de la
carretera de Fuente Palmera se consolida como el
gran area industrial y productiva de Palma del Rio.

Alos poligonos actualmente existentes, Matachel y El
Garrotal y sus sucesivas ampliaciones ejecutadas o
en fase de tramitacién, se afiaden los suelos situados
alrededor de El Garrotal entre los suelos urbanizados,
la variante en proyecto y el nuevo acceso central
previsto desde la variante a las carreteras de Fuente
Palmera y Ecija que separa la zona de actividades
productivas de las destinadas a usos residenciales,
dotacionales y comerciales.

Se trata de terrenos sobre los que el Ayuntamiento ha
iniciado una tarea de pre-gestion del suelo que puede
permitir su ejecucion de forma inmediata evitando
incipientes problemas de subida del precio del suelo
industrial, y cuya superficie aproximada es de 27
hectareas.

Asimismo se ha previsto la extension de la zona
industrial a ambos lados del poligono Matachel y de
su ampliacion hasta completar el espacio util que
queda hacia la variante por el este y hasta el nuevo
acceso central por el oeste, planteandose en todos
los casos la continuidad de los viales y los espacios
libres existentes e introduciendo un viario que rodea y
delimita las nuevas zonas industriales.

La nueva superficie industrial en ésta zona seria
aproximadamente de 40 hectareas, sin incluir los
suelos en fase de tramitacion.

SUPERFICIE 429.261 m?
EDIFICABILIDAD: Edificabilidad 216.161 m?
Coeficiente de edificabilidad 0,50
ESPACIOS LIBRES: Espacios libres 61.000 m?
% espacios libres 14,21%
EQUIPAMIENTOS: 17.435 m?
VIVIENDAS: V.P.O. 0
Viviendas libres 0
Total viviendas 0
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10. Area terciaria y de servicios.

La propuesta del Plan General para este area consiste
en ordenar con usos terciarios y de servicios los
privilegiados suelos que ocupan la terraza alta sobre
la Vega del Genil,y sobre los que se plantea el nuevo
acceso norte al nucleo de Palma desde la variante
prevista.

Se pretende configurar con una imagen urbana estea
via de acceso a la ciudad a modo de nueva avenida,
para lo que se implantaran usos comerciales, de
restauracion, industria escaparate, almacenaje, etc.

Sera objetivo de la ordenacién resolver la
comunicacion entre los diferentes sectores, asi como
ampliar la dotacién deportiva existente.

La nueva superficie terciaria de esta zona es
aproximadamente de 12 hectareas, sin incluir los
sistemas generales.
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SUPERFICIE 118.408 m?
EDIFICABILIDAD: Edificabilidad 49.171m?
Coeficiente de edificabilidad 0,42
ESPACIOS LIBRES: Espacios libres 18.600 m?
% espacios libres 15,7%
EQUIPAMIENTOS: 8.000 m?
VIVIENDAS: V.P.O. 0
Viviendas libres 0
Total viviendas 0
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Por ultimo se prevé en el Plan General una zona
clasificada como suelo urbanizable no sectorizado con
el objetivo prioritario de albergar actividades
productivas vinculadas al sector agricola que en
general demandan grandes superficies de suelo y
buenas condiciones de accesibilidad pero que no
necesitan de un nivel de urbanizacion interior y de
servicios comparable a las zonas industriales urbanas.

La localizacion planteada permite dotar a la zona de
gran autonomia en relaciéon con el nucleo urbano al
encontrarse fuera del arco de la variante, pero su
proximidad a las infraestructuras existentes, asi como
a la zona urbana industrial y a la propia variante
pueden hacer viable la intervencion.

La puesta en servicio de dichos suelos puede ser
gradual y de acuerdo con la demanda de dichos usos
que se vaya produciendo, y que en la fase
comprendida entre el Avance del Plan General y el
documento de tramitacion se ha podido verificar.

En cualquier caso la regulacion de las actividades,
usos y condiciones de implantacién evitaran que dicha
zona entre en competencia con los suelos previstos
para tal fin dentro del arco de la variante.

La delimitacion del ambito maximo que pueden ocupar
dichos suelos se ha definido atendiendo de forma muy
especial a su integracion en el medio y a minimizar su
incidencia en el paisaje, ocupandose exclusivamente
las zonas de topografia plana en continuidad con la
banda de suelo industrial ya existente y en parte oculta
por la ladera y el promontorio natural proximos.

La zona esta constituida por dos sectores autonomos
situados a ambos lados de la carretera de Fuente
Palmera, con una superficie total proxima a las 40
hectareas.
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El régimen urbanistico del suelo

El régimen urbanistico del suelo es la determinacion
del planeamiento mediante la que se asigna a los
propietarios de aquel el conjunto de derechos y
deberes, de entre los establecidos legalmente, a que
quedaran sometidos. Es decir, no es el planeamiento
quien establece los derechos y deberes de los
propietarios, sino que este se limita a aplicar
espacialmente los tipos previstos en la legislacién
urbanistica.

En la actualidad la legislacion urbanistica de aplicacion
es la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,
que introduce algunas modificaciones sobre la
regulacion anterior en cuanto al régimen urbanistico
del suelo.

En definitiva, las clases y subclases de suelo
consideradas en la LOUA son los siguientes:

Suelo Urbano Consolidado, que se
corresponde con los suelos edificados y/o
urbanizados de conformidad con las previsiones
del planeamiento.

Suelo Urbano No Consolidado, que se
corresponde con los suelos que, estando
consolidados por la edificaciéon al menos en sus
dos terceras partes, sin embargo, el uso
asignado por el Plan es diferente al implantado,
o la edificabilidad asignada por el Plan es
manifiestamente superior a la existente o no
estan totalmente urbanizados.

Suelo Urbanizable Sectorizado y Ordenado,
que se corresponde con los suelos que el Plan
prevé para el crecimiento urbano, y que ademas
de clasificarlos, el propio Plan establece la
delimitacion de los sectores y los ordena de
forma pormenorizada, haciendo innecesaria la
formulacion de planeamiento de desarrollo.

Suelo Urbanizable Sectorizado, que son
suelos que el Plan clasifica y delimita los
sectores de planeamiento parcial, asignandoles
usos e intensidades globales, pero no ordena
de manera pormenorizada, por lo que precisaran
de la formulacion del planeamiento de desarrollo.

Suelo Urbanizable No Sectorizado, que son
los suelos que el Plan se limita a clasificar por
se compatibles con la estructura urbana prevista,
pero para los que no delimita sectores ni
establece ordenacién global o pormenorizada.
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Ademas de estas clases, se deben considerar al
menos dos mas, que se corresponden con las
situaciones transitorias:

Suelo Urbano en Situacion Transitoria, que
se corresponde con suelos urbanos de las
Normas vigentes, que tienen planeamiento de
desarrollo aprobado y en ejecucién y cuya
ordenacion se mantiene por ser compatible con
la prevista por el nuevo Plan.

Suelo Urbanizable en Situacion Transitoria,
que se corresponde con suelos aptos para
urbanizar de las Normas vigentes, que tienen
planeamiento parcial aprobado y en ejecucién y
cuya ordenacién se mantiene por ser compatible
con la prevista por el nuevo Plan.
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Pues bien, la propuesta distingue en este momento
las siguientes clases y subclases de suelo:

Suelo Urbano Consolidado: es el suelo urbano
de las Normas vigentes que esta edificado y
urbanizado conforme a las determinaciones del
Avance.

Suelo Urbano No Consolidado: es con caracter
general el suelo urbano de las Normas vigentes
que no esta edificado y urbanizado, ajustandose
los limites a la nueva ordenacién propuesta por
el Plan General

Suelo Urbanizable Transitorio, con
planeamiento aprobado o en ejecucion.

Suelo Urbanizable Sectorizado del nuevo
Plan General

Suelo Urbanizable No Sectorizado del nuevo
Plan General

De acuerdo con la nueva Ley de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia, el Suelo Urbano No
Consolidado y el Suelo Urbanizable Sectorizado
tendran el mismo régimen de derechos y deberes y
podran incluirse indistintamente en sectores de
planeamiento parcial, lo que podria facilitar el
desarrollo y la gestion de zonas previstas en la
propuesta como urbanizables, pero que se encuentran
en la actualidad con una importante cantidad de
edificaciones existentes.

Finalmente existe una zona de suelo parcialmente
urbanizado y casi totalmente consolidado por
edificaciones de segunda residencia, la urbanizacién
El Acebuchal, que ademas se asienta sobre terrenos
de los municipios de Palma del Rio y de Hornachuelos
sobre los que se establece en el Plan General la
necesidad de formular un Plan de Ordenacion
Intermunicipal manteniéndose los parametros
urbanisticos globales previstos tanto en las Normas
Subsidiarias de Palma del Rio como en las de
Hornachuelos.
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LA ORDENACION DEL CENTRO URBANO Y LA PROTECCION DEL CASCO HISTORICO DE PALMA.

Criterios generales de la propuesta.

El centro tradicional de Palma practicamente engloba
a la ciudad existente hasta las primeras décadas del
siglo pasado, distinguiéndose dentro del mismo areas
con caracteristicas propias: -El recinto monumental,
declarado Conjunto Histérico y que cuenta con un Plan
Especial de Proteccion que ha servido de base para
su declaracion, alberga edificaciones singulares de
especial valor arquitectonico, Iglesia, Palacio y
Convento, que se encuentran en fase de rehabilitacién
asi como otras edificaciones residenciales poco
respetuosas con su localizacion pero que al menos
por el momento tienen que mantenerse en sus
condiciones actuales al tratarse de manzanas de
vivienda colectiva de escasa antiguedad.

-La zona de edificacién histérica residencial formada
partir del eje de la calle Feria- Castelar entre las calles
Rioseco y Ciguela en la que se concentran la mayoria
de las edificaciones con valor histérico, arquitecténico
0 ambiental.

-Las areas de ensanche y extension residencial
tradicional practicamente hasta la avda de Santa Ana
y avda de Andalucia, en la que los valores tienen mas
que ver con la trama urbana, la escala y laimagen de
conjunto que con los valores de la edificacién y en la
que la transformacion y renovacion de la edificacion
es mayor.

En general todas las zonas se encuentran muy
consolidadas y no existen problemas notables de
abandono o deterioro en ninguna de ellas, habiéndose
producido ademas la totalidad de las operaciones de
ocupacion de vacios interiores de grandes manzanas
en las ultimas décadas, por lo que no existen areas
en el centro que precisen problemas de reforma interior
en profundidad ni ambitos de oportunidad para la
introduccién de nuevos espacios publicos o dotaciones
a excepcion de los suelos situados en el limite del
suelo urbano.

El Plan propone por tanto el mantenimiento de las
condiciones morfologicas y de edificacion de la ciudad
histérica consolidada y establece en consecuencia las
medidas necesarias para garantizar la proteccién de
los valores tradicionales y la necesaria modernizacion
de las edificaciones y los usos que en ellas se
implantan.

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE PALMA DEL RIOCONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES-=TEXTO

Para ello se establecen una serie de criterios generales
de actuacion asi como determinadas propuestas
concretas de intervencién que mas adelante se
detallan.

En primer lugar, el Plan parte del criterio de que no es
posible tratar ordenacion y proteccién como dos lineas
de trabajo separadas, sino que deben considerarse
como una sola, ya que es precisamente mediante una
ordenacion adecuada como pueden protegerse los
valores urbanos generales, tales como el trazado
viario, el espacio publico, el paisaje y ambiente
urbanos, el perfil urbano, las tipologias de edificacion
tradicionales y su relacion con la distribucion parcelaria,
...etc., con independencia de que sean los Catalogos
o la delimitacion de determinados ambitos de
proteccién singulares, los instrumentos para la
proteccion de elementos especificos.

En segundo lugar, se considera que la ordenacion del
nuevo Plan debe tender a mantener las caracteristicas
actuales de trazado viario, parcelario y volumetria, del
Casco Histoérico de Palma, previendo sélo actuaciones
de realineacion, concentracion de parcelas o cambio
de condiciones de edificabilidad en las areas aun no
modernizadas o que han decaido obsoletas. En el caso
de Palma, estas areas se concentran en las zonas
periféricas del Casco como resultado normalmente del
contacto no resuelto entre aquel y el suelo no
urbanizable.

En tercer lugar, se entiende que la reordenacion de
estas areas marginales u obsoletas debe realizarse
con caracteristicas morfoldgicas coherentes con el
entorno en el que se sitian. Del mismo modo, la
reordenacion de estas areas debe servir para
permeabilizar y facilitar la accesibilidad al Casco
Historico y mejorar sus niveles de dotacion urbanistica.

En cuarto lugar, el nuevo Plan insiste en considerar la
conveniencia de rescatar para el uso publico (no
necesariamente para el dominio publico) las
edificaciones singulares y con riesgo de desaparicion
o de transformaciones que supongan la pérdida de
sus valores.

En quinto lugar, y respecto a la proteccién de valores
singulares arquitectonicos y urbanisticos, se ha
considerado que en el proceso de redaccion del Plan
debia partirse de la inventariacion de elementos
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valorables mas extensa posible para a partir de dicho
inventario desechar aquellos que no retinan los valores
suficientes o tienen un nivel de deterioro que hace
inviable su recuperacion o se encuentran en una clara
posicion de inadecuacion a su entorno urbano.

En sexto lugar, se considera que el Casco Historico
debe ser un lugar de actividad urbana por lo que el
Plan trata de mantener e incentivar la localizacion de
actividades publicas y privadas al servicio de toda la
ciudad, asi como mantener la poblacion existente y
potenciar la implantaciéon de nuevos habitantes en las
zonas mas despobladas permitiendo la modernizacion
de las tipologias y arquitecturas tradicionales.

A continuacion se describen las cuatro lineas
principales de actuacién de la propuesta: la
reordenacion de las areas marginales u obsoletas; las
actuaciones de mejora del espacio publico, las
condiciones de edificacion y los instrumentos de
proteccion de elementos especificos.

La reordenaciéon de las areas marginales u
obsoletas.

Como se ha indicado en el apartado anterior la
propuesta parte del criterio de que la actual morfologia
del Casco Histérico de Palma es merecedora de
proteccion en si misma, por lo que no debe ser objeto
de transformaciones salvo que estén justificadas por
la falta de evolucion de la trama o la condicién marginal
de los usos o edificaciones

Se han considerado areas obsoletas del centro
tradicional aquellas en que los usos implantados no
se consideran adecuados a su posicion urbana o que
han entrado en degradacion o desuso. En estos casos,
también se ha procedido a su reordenacion tratando
de plantear propuestas de usos, de accesibilidad, de
urbanizacion, ...etc. que solventen los problemas que
han llevado a su estado actual.

Para ello, se ha considerado que no se habia
producido la modernizacién de una determinada area
cuando ésta mantenia aun las condiciones rurales o
rururbanas. Esta situacion unicamente se da en las
zonas de contacto entre el suelo consolidado y el
medio agricola o el rio Genil , considerando para
realizar su ordenacion diversos factores como son:
las actuaciones de urbanizaciéon en marcha; las
caracteristicas urbanas de la ciudad histérica ; la
existencia de edificaciones singulares y la
conveniencia de permeabilizar la ciudad histérica
hacia el Genil.
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La primera de las actuaciones comprende la zona de
la calle siete revueltas, en la que conviven viviendas,
almacenes, y otros usos marginales con una estructura
urbana incompleta y escasamente evolucionada.

La proximidad al recinto amurallado y al Genil y su
posicion en el punto de inflexién del sistema de viario
y espacios libres previsto para la mejora de las
condiciones de accesibilidad dotaciones del centro
histérico hacen especialmente interesante la
intervencion como elemento de articulacién entre el
nucleo histérico y las nuevas areas residenciales de
borde mediante una transformacion profunda de su
organizacion interna.

La segunda actuacion se centra en una zona de
vivienda tradicional suburbana en el contacto entre el
meandro sur del Genil y la zona de Santo Domingo, y
por tanto separada del centro histérico, si bien precisa
de un proceso de reforma interior plenamente
justificado en el que se propone la apertura de un
nuevo espacio libre hacia el rio junto al mirador
respetando la construccién del silo y la nave anexa y
eliminando los usos y edificaciones préximas al cauce
para constituir un paseo fluvial junto al viario propuesto.

Ademas de las actuaciones indicadas se proponen
algunas complementarias de pequefia entidad
tendentes a resolver a problemas puntuales de
accesibilidad o a mejorar la dotacion de espacios libres
o de equipamientos.

Se han distinguido en la propuesta del Plan dos tipos
de ambitos desde el punto de vista de sus objetivos,
pero también de la gestion que debera plantearse para
cada uno:

Los ambitos de Reforma Interior, en los cuales
como resultado de la reordenacién se
simultanean tanto nuevos espacios y dotaciones
publicas como zonas edificables privadas, por
lo que constituyen Unidades de Ejecucion o
Planes de reforma Interior del Plan, y que se
corresponden con los ambitos antes definidos.

Los ambitos de Mejora Urbana, en los que sélo
se prevén usos publicos en dominio publico, por
lo constituyen Actuaciones Aisladas del Plan,
que se corresponden basicamente con las
actuaciones para la mejora del espacio publico
establecidas en el Plan junto al recinto
amurallado y entre los silos y el Genil.
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Edificacion residencial histérica siglo XIX

Las condiciones de edificacion.

La propuesta que el Plan General realiza para la
calificacion de las distintas zonas y la definicion de las
ordenanzas de edificacién que son de aplicacién a
cada una de ellas trata de reconocer los elementos
basicos de las morfotipologias y regular las
condiciones de edificacién de acuerdo con los criterios
de ocupacion que tradicionalmente se han realizado
sobre el parcelario histérico, fomentando la aparicion
de espacios libres de parcela interiores sobre los que
se organice la edificacion, al tiempo que se mantienen
basicamente las condiciones de edificabilidad y alturas
establecidas en las Normas Subsidiarias vigentes.

Se ha considerado conveniente realizar una definicién
pormenorizada de la altura maxima que se regula para
cada parcela y fachada.

La propuesta realizada parte de la situacion existente
en la actualidad, para tratar de adecuarse a ella
excepto en los casos de edificaciones o conjuntos que
claramente sobrepasan la altura adecuada, tanto por
las caracteristicas de la trama urbana (anchura de los
viales), como por la altura del resto de edificaciones
existentes. Para las edificaciones en que la ordenacién
marque alturas inferiores, el nuevo Plan contiene un
régimen de fuera de ordenacién que permita el
desarrollo normal de su vida util.

En las manzanas y calles con edificaciones existentes
de alturas distintas, la propuesta considera la altura
de las edificaciones susceptibles de ser protegidas
para adecuarse e ella.

En las manzanas de edificacion tradicional colindantes
con el recinto amurallado se establece una restriccion
de altura para garantizar una adecuada relacién entre
el conjunto monumental y su entorno urbano.

Respecto a los tipos de ordenanzas, la propuesta
considera tres ordenanzas distintas, en las que se han
considerado fundamentalmente, ademas de la altura,
los siguientes parametros entre otras: la superficie de
las parcelas; la dimension de su frente a calle; la
ocupacién maxima en funcion de los fondos edificables
de las parcelas; la existencia de patios o espacios no
edificados de caracter estructurante en las
edificaciones para marcar su ocupacion y la posicion
de los espacios no ocupados; ...etc.

Los instrumentos de proteccion de la edificacion
histérica.

Para tratar de garantizar la adecuada proteccion de
los valores de la ciudad histérica se propone la creacion
de un marco de proteccion individual y global que
establezca como principales medidas:

. Regulacion normativa con caracter general del
Centro Histérico que permita la sustitucion
edificatoria pero manteniendo su integracion
dentro del tejido histérico, controlando para ello
parametros como son alineaciones, altura,
tamafo y frente de parcela, condiciones
compositivas generales etc

. Proteccion de la arquitectura de valor cuyo
estado y posicion urbana haga coherente y
posible su mantenimiento

. Prevision de instrumentos que fomenten la
rehabilitacion ya sea a través de medidas de
regulacion urbanistica o de propuestas de
ayudas a la rehabilitacion publica y privada.

La propuesta del Plan para la proteccion singularizada
de las edificaciones de valor se materializa en el
Catalogo Edificios Protegidos, realizado tomandose
como base el inventario de edificios de valor del
Avance, organizado en cuatro categorias en razén del
origen de la edificacion.

Para la definicion de las edificaciones que deben
incorporarse al inventario se identificaron en prime
lugar los edificios con unas ciertas condiciones de
antigliedad, minima calidad arquitecténica etc que
forman el conjunto de arquitectura tradicional de la
ciudad.

Asi, tras una primera aproximacion a este conjunto
que incluye practicamente a la totalidad de los edificios
de arquitectura tradicional, se han establecido cuatro
grupos en los que incluir edificaciones de
caracteristicas arquitecténicas semejantes.

- Edificacion tradicional popular.

En primer lugar se identifican dentro de la trama
residencial histérica un grupo de edificios de
tipologia bien definida pero sin un patrén formal
establecido; arquitectura generalmente popular,
resultado de la decantacion del lenguaje a lo
largo del tiempo. Son edificios que forman un
conjunto muy homogéneo en cuanto a imagen,
alturas, técnicas constructivas o materiales. Las
fachadas, generalmente de dos alturas, se
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Edificacion eclectica-regionalista

Edificacion singular

caracterizan por estar encaladas, por la
ausencia de elementos decorativos y por la
utilizacion de galerias en la planta baja,
empleando huecos de mucho menor tamafio en
la planta superior.

- Edificacion residencial histérica siglo XIX.

Un segundo grupo lo conforma el conjunto de
edificaciones residenciales construidas entre la
segunda mitad del siglo XIXy la primera del XX,
caracterizado por la normalizacion de las
fachadas mediante la utilizacién de instrumentos
propios de la arquitectura culta, esto es, simetria
, ritmo en la disposicion de huecos, proporciones
de los mismos, etc

A pesar de esta regulacién de la composicion,
cada edificio se singulariza mediante la
utilizacion de elementos decorativos,
centrandose en el disefio de los guardapolvos y
de la rejeria.

- Edificacion ecléctica-regionalista.

El tercero es el que estaria formado por el resto
de la edificacion residencial histérica, un conjunto
muy heterogéneo , en el que se incluyen
preferentemente edificios también de este
periodo pero cuyo lenguaje se aleja de la
sobriedad compositiva del grupo anterior para
aproximarse a discursos regionalistas o
historicistas.

- Edificacion singular.

Finalmente, en el ultimo grupo se incluyen las
edificaciones singulares, aquellas arquitecturas
gue normalmente concentraban el esfuerzo y la
vida colectiva de la comunidad. Se caracterizan
por una volumetria y forma especifica que no
responde a los tipos residenciales del tejido, y
un sistema de orden regular poco abundante en
el resto de la trama. Dentro de este conjunto
aparecen las piezas de mayor antigliedad y valor
arquitecténico de la ciudad de Palma, y que aun
mantienen su papel dentro de la trama urbana.

Una vez identificados estos conjuntos, se ha realizado
una primera valoracién general descartando aquellas
edificaciones de escaso valor arquitecténico o
histérico, aquellas otras que se encuentran en un
estado de ruina que las hace practicamente
irrecuperables y las que por su posicién urbana en un
contexto muy transformado no aportan valores a la
formacion de la imagen o el ambiente de la calle.

A partir de éste punto el Plan General propone que
ejemplos de cada grupo deben formar parte del o
Catalogo, contemplando para cada uno de ellos una
normativa especifica referente a su conservacion,
proteccion, rehabilitacion y mejora asi como el Nivel
de proteccion a aplicar en cada caso.

El Catalogo establece tres niveles diferenciados de
proteccion:

Nivel I, Proteccion Integral. Se incluirian en
este nivel los elementos, edificios y conjuntos
declarados Bien de Interés Cultural asi como
los edificios merecedores de Inscripcion
Especifica en el Catalogo General del Patrimonio
Andaluz Se trata de inmuebles en general
publicos o del patrimonio de la Iglesia, muchos
de los cuales estan bajo la proteccion
directamente de la Administracion Cultural, que
debera autorizar cualquier actuacion sobre ellos.
Su regulacién posibilitara una gran amplitud de
intervenciones dada la singularidad de los
inmuebles y que la autorizacion de las mismas
es discrecional. La regulacion que para ellos se
establece en el Plan permite las actuaciones
tendentes a la restauracion y rehabilitacién, a la
demolicion de cuerpos afiadidos y, en general,
a la recuperacion de sus valores.

Nivel I, Proteccion Arquitecténica. Se trata
de los edificios de arquitectura civil de mayor
interés, en los que se deberan conservar la
organizacion tipologica basica, los elementos
arquitecténicos de valor y la composicion de las
fachadas. Se permitiran por tanto actuaciones
de demolicién parcial y nueva construccion de
cuerpos o elementos afiadidos o secundarios
sin valores especificos.

Nivel I, Proteccion Ambiental.
Corresponderia a la mayoria de los edificios de
arquitectura tradicional sin grandes valores en
su tipologia u organizacién en planta, pero que
por sus caracteristicas volumétricas y la
composicién y resolucion de sus fachadas
constituyen la imagen de la ciudad de Palma al
conformar su espacio urbano. En ellos se
obligara al mantenimiento de la fachada y
volumen de la primera crujia de edificacion,
posibilitindose la demoliciéon y reconstruccion
del resto cuando sea necesario. Segun su
localizacién se permitiran también actuaciones
de remonte retranqueado o en fachada, segun
las caracteristicas de la edificacion.
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LA ORDENACION DEL RESTO DE NUCLEOS URBANOS.

Criterios generales de la propuesta.

Como se ha indicado al tratar la estructura municipal,
el nuevo Plan considera como nucleos urbanos,
mediante la clasificacion de su suelo, a todos aquellos
asentamientos de poblacion o actividad que, ademas
de contar con estructura propia de las areas urbanas,
desarrollan una funcién en la organizacion territorial.

Estos nucleos urbanos son cinco en total, ademas del
nicleo de Palma, pudiendo clasificarse en dos
subgrupos:

Nucleos urbanos secundarios: El Calonge y la
Estacion.

Urbanizaciones el Acebuchal, el Baldio y la
Algaba.

Ademas de los anteriores se reconocen en el Plan
General como nucleos en el medio agricola a las
“cabeceras de huerta” que se identifican en las Normas
Subsidiarias vigentes y a las que se les asigna una
regulacion especifica con unas normas para controlar
las intervenciones edificatorias dentro de un ambito
espacial definido como una banda paralela al camino
de acceso.

En el Plan General se considera a cada una de las
cabeceras de huerta identificadas en los planos
territoriales como “habitat rural diseminado” dentro del
suelo no urbanizable, lo que permite establecer
regulaciones sobre los procesos de nueva edificacion
e incluso operaciones de reforma interior sin necesidad
de clasificar los suelos como urbanos, lo cual ademas
se alejaria de la idea de nucleo rural muy directamente
relacionado con el medio agricola y natural que se
persigue.

Dentro de la categoria de los nucleos denominados
“cabecera de huerta” tiene una especial significacion
el nucleo del Mohino, que por su posicion junto a la
carretera del Remolino, su origen mas vinculado a la
provisién de alojamientos para trabajadores agricolas
que a la explotacién de la huerta a la que normalmente
se asocian las edificaciones, por su tamario y poblacion
se encuentra a medio camino entre las cabeceras de
huerta y los nucleos urbanos secundarios.

Sin embargo su actual clasificacion como suelo no
urbanizable unido a los problemas que confluyen en
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el nucleo como son la afeccion por la Cafiada Cérdoba-
Sevilla, el riesgo de inundacién motivado por el cauce
que discurre sobre el limite de las parcelas y la
proximidad del Guadalquivir asi como la cuestion de
la delimitacion del Término Municipal, aconsejan no
modificar la clasificacién del suelo incorporando una
regulacion especifica que permite los procesos de
reforma y nueva edificacion dentro del ambito ya
consolidado asi como introduccién de nuevas
edificaciones en la zona intermedia aun sin consolidar
, mediante la elaboracion de un Plan Especial.

La propuesta del Plan General, apuesta por el
reconocimiento de la situacion actual como nucleo
consolidado y por la conveniencia de prever nuevas
actuaciones puntuales de intervencion que permitan
dotar a la zona de algunas nuevas viviendas y de
servicios basicos comerciales.

Los criterios generales con los que se ha abordado la
propuesta de ordenacion en lo que se refiere a los
nucleos secundarios y las urbanizaciones son los
siguientes:

En primer lugar, reconocer la trama urbana y
las edificaciones existentes que se localizan de
manera agrupada constituyendo un
asentamiento unitario.

En segundo lugar, reconocer las caracteristicas
urbanisticas diferenciales de cada uno de los
subgrupos antes indicados y las propias
diferencias también existentes entre algunos de
los nucleos del mismo subgrupo.

Y finalmente, prever sus posibles necesidades
de crecimiento en funcién del subgrupo en que
hayan sido clasificados y la posible implantacion
de algunos equipamientos para los grupos de
mayor nivel.

A continuacion se describe brevemente la propuesta
para cada uno de los nucleos indicados:
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La propuesta para el nucleo de El Calonge.

Se trata del nucleo mas importante tras el de Palma,
tanto por su origen como poblado de colonizaciéon
como por su extension, funciones y caracteristicas de
su trama urbana.

Se trata de un nucleo principal y otro secundario muy
cercano, “el barrio” cuyo origen es posterior y que
tienen un claro problema de relacién y comunicacion
debido al trazado del canal del bajo Guadalquivir que
los divide.

La poblacién estda mas o menos estabilizada aunque
existe una cierta demanda de vivienda para jovenes y
de edificaciones auxiliares para guardar maquinaria y
material agricola.

En su ordenacién se ha tenido especialmente en
cuenta el mantenimiento de las caracteristicas
originales de las edificaciones, aunque se considera
viable introducir una regulacién pormenorizada para
la intervencién controlada en los interiores de las
parcelas, una vez que dichos espacios han perdido

en la mayoria de los casos su funcién original de apoyo
a las tareas agricolas.

La intervencién mas destacable seria la de comunicar
ambos nucleos con un itinerario peatonal protegido y
forestado que supere el canal mediante una pasarela
y la prevision de una glorieta marcando la entrada al
nucleo principal desde la carretera.

Las zonas para un posible y controlado crecimiento
se han dispuesto rematando tres de los lados del
nucleo, quedando el cuarto como zona verde en
contacto con el canal y como avenida de entrada al
nucleo: al este junto al acceso y apoyandose en la
reciente urbanizacion de un vial ; y al norte y oeste
sobre los suelos clasificados como urbanos por las
Normas Subsidiarias.

Para la zona de “el barrio” se propone la continuidad
de una franja de espacios libres que permita forestar
el borde de la calle principal de acceso en continuidad
con el itinerario peatonal de comunicacién con El
Calonge hasta la carretera.

OCONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES=-=TEXTO
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La propuesta para el nucleo de la Estacion.

Se trata de un pequefio nucleo generado alrededor de
la estacion de ferrocarril y en el que se engloban los
suelos urbanizables del PPR-3 en fase de
consolidacién y la ermita de Belén, ,dividido por la via
del tren y situado en un enclave cuyo Unico acceso
futuro sera probablemente el punete de hierro, ya que
la propuesta de nuevo acceso a Palma probablemente
anulara la conexién directa entre el nucleo y la
carretera A-431 Cordoba-Sevilla a excepcion de los
accesos actuales al parque de bomberos.

La propuesta trata de consolidar la situacion actual
sin prever nuevos crecimientos, tratadndose
unicamente de regular los usos , alineaciones y
condiciones de edificacion y planteando la mejora de
la urbanizacion con dos actuaciones puntuales, la
reurbanizacion de la calle de acceso a la estacion y
que se continuaria con el itinerario verde propuesta
por la ribera del Guadalquivir y hacia el arroyo Retortillo
y la prevision de una glorieta en la entrada de la
urbanizacioén “Cerro de Belén” que permita el cambio
de sentido.
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La propuesta para las urbanizaciones de El Baldio
y El Acebuchal.

Son dos urbanizaciones de viviendas unifamiliares
aisladas en su mayoria de segunda residencia situadas
sobre las estribaciones de la sierra en la carretera
Palma-Hornachuelos separadas algo menos de 500
metros por un suelo agricola.

Ambas urbanizaciones tienen redactados los planes
parciales y tramitados, si bien existe un problema de
dificil solucion en el Acebuchal debido a la afeccion
que produce la divisién de términos municipales de
Palma y Hornachuelos.

Respecto a ambas urbanizaciones la propuesta
mantiene la ordenacion detallada vigente, si bien la
urbanizacion del Baldio recientemente reurbanizada
y practicamente consolidada por la edificacion se
clasiifica como suelo urbano mientras que la del
Acebuchal queda pendiente de la redaccion de un Plan
de Ordenacion Intermunicipal.

Se propone la urbanizacién de los terrenos situados
entre ambas y la extension hacia el sur del Baldio
con la doble intencion de articular y dotar de servicios
a las urbanizaciones existentes, de mejorar su relacion
con el medio rural y natural y de acoger la demanda
de residencia de recreo del municipio tratando de
contrarrestar la tendencia a ocupar suelos no
urbanizables de forma irregular.

Ademas de procurar la conexion de las dos
urbanizaciones la propuesta plantea la introduccion
de un espacio libre publico lineal que conecte el
itinerario previsto junto al cauce del Retortillo con el
parque periurbano de Los Cabezos cruzando la
urbanizacién y apoyando el eje principal de la nueva
zona ordenada.
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La propuesta para la reordenacion de la
urbanizacion La Algaba.

Parcelacion ilegal de vivienda de segunda residencia
semiconsolidada e incluida en las Normas Subsidiarias
vigentes como suelo urbanizable cuyo Plan Parcial
ha sido redactado pero no cuenta con aprobacion
alguna al no responder a algunos de los problemas
de ordenacion que el Ayuntamiento plantea.

La propuesta inicial del plan General es asumir la
ocupacién de suelo existente pero introduciendo
mejoras en el tratamiento del viario interior y
completarlo con otro paralelo similar al propuesto en
el Plan Parcial, facilitar los accesos desde la carretera
de Fuente Palmera mediante la introduccion de una
via de servicio, proponer un trazado alternativo de la
via pecuaria que discurre por la carretera en paralelo
a un “anillo verde” que rodearia la urbanizacién
existente y la ampliacion propuesta en el contacto de
la urbanizacion con el medio agricola para minimizar
el impacto de las edificaciones asentadas sobre una
loma.

Para ello se considera la ampliacién el suelo
urbanizable de forma que en los nuevos suelos
clasificados y mediante una ordenacién conjunta se
puedan resolver los déficit de espacios libres y
dotaciones, los accesos a la zona, la afeccion a la via
pecuaria y la mejora de las condiciones paisajisticas
del conjunto mediante la introduccién de una franja
paralela al nuevo viario perimetral propuesto en la que
se situaria la mayor parte de la zona verde del sector.

L
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LAS PROPUESTAS DEL NUEVO PLAN Y EL MEDIO AMBIENTE.

Este apartado pretende realizar un breve andlisis de
los efectos ambientales de las propuestas del nuevo
Plan General.

Cuatro son los aspectos que se considera deben ser
analizados: la ordenacién prevista para los espacios
protegidos en el municipio de Palma, la regulacion del
suelo no urbanizable, la ocupacion de suelos antes
no urbanizables que el nuevo Plan establece y las
previsiones sobre el medio ambiente urbano.

La propuesta de ordenacion y los espacios
protegidos del municipio de Palma.

El municipio de Palma cuenta con un espacio natural
incluido en el Plan Especial de Proteccion del Medio
Fisico de la Provincia de Coérdoba, el Espacio Forestal
FR-2, los Cabezos.

Para la zona del FR-2 la propuesta recoge
estrictamente la delimitacion establecida en el Plan
Especial de Proteccion del Medio Fisico,
considerandose que en caso de modificacion de la
delimitacion o del contenido de proteccion actualmente
vigente se entenderan igualmente modificadas las
determinaciones del planeamiento urbanistico.

En el seno de la zona forestal se incluyen los suelos
del Parque Periurbano de Los Cabezos, que quedan
calificados como espacios libres publicos cedidos
como consecuencia de la regularizacion y tramitacion
del planeamiento parcial de las urbanizaciones El
Acebuchal y El Baldio.

Finalmente se recoge en la propuesta del Plan General
el cambio de trazado del tramo inicial de la carretera
de Hornachuelos, actualmente limite de la zona FR-
2, de acuerdo con el proyecto de la Consejeria de
Obras Publicas de nuevo acceso, puente y variante
de Palma. Dicha modificaciéon deja un triangulo de
reducidas dimensiones que deberia quedar fuera del
ambito.

En consecuencia, las propuestas del nuevo Plan no
suponen impacto alguno sobre los espacios
protegidos, asumiendo la normativa ya prevista para
los mismos.
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La propuesta de regulacion del resto del Suelo No
Urbanizable.

La propuesta califica una buena parte del Suelo No
Urbanizable previsto como Especialmente Protegido,
con base en los valores naturales, ecolégicos,
hidroldgicos, paisajisticos, y culturales resultantes del
analisis ambiental-territorial realizado.

En la normativa ademas de proteger de manera
efectiva los valores en cada caso sefialados, se
definen las medidas necesarias para evitar la
formacion de nucleos de poblacion o actividad no
previstos.

Respecto a las Vias Pecuarias existentes en el
municipio, la propuesta las reconoce y, ademas de
asumir la proteccion legalmente prevista, las incluye
dentro de un sistema de Vias Verdes a fin de facilitar
su uso publico efectivo, siendo en éste sentido
especialmente importante la propuesta de prever un
nuevo trazado con funciones de via pecuaria- via verde
exterior al nucleo urbano que recoja la red de vias
pecuarias con centro en Palma y permita un recorrido
alternativo que las relacione a todas ellas sin necesidad
de atravesar los suelos con futuro destino urbano, ya
descrita en el capitulo correspondiente a la “Red de
vias verdes”.

Por otra parte se incorpora la debida cautela y
proteccion sobre las areas arqueoldgicas y el conjunto
de cortijos y haciendas del medio rural asi como de
otros elementos de especial interés tales como el
molino de la Barqueta y el puente de hierro.

Por tanto, puede afirmarse que la propuesta del Plan
General supone una mayor proteccion de los valores
ambientales y culturales existentes en el término
municipal de Palma, por lo que su impacto seria de
caracter positivo.

La propuesta de ocupacion de nuevos suelos.

La totalidad de los suelos clasificados como
Urbanizables en la propuesta fueron considerados en
el Diagnostico Territorial-Ambiental como parte una
Unidad Ambiental denominada “Areas de Transicién,
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Soporte de Crecimiento y Nuevos Usos Vinculados al
Nucleo Urbano” sobre los suelos con mayor aptitud
para acoger los futuros suelos urbanos y que no
cuentan con especiales valores naturales.

La localizacion de los suelos clasificados es en todos
los casos colindante al nucleo de Palma vy a otras
implantaciones existentes de caracter industrial.

Su disposicion trata de integrar los diversos nucleos e
implantaciones en uno sdlo, por lo que al ser suelos
intersticiales, se trata en general de zonas ya
sometidas a una fuerte tension urbanistica, y se
circunscribe practicamente al suelo que quedaria entre
la nueva variante de la carretera en proyecto, el arco
viario sureste propuesto para completar las funciones
de organizacion de trafico general de la variante
evitando el paso por el interior del nicleo urbano vy el
suelo urbano consolidado.

La superficie total clasificada como suelo urbanizable
sectorizado en torno al nucleo urbano de Palma entre
los suelos para uso residencial, terciario y actividades
productivas es algo superior a las 165 hectareas
calculadas como necesarias para el periodo de
vigencia del nuevo Plan, previendose su ocupacion
progresiva, mediante la programacion que se realice.

El impacto previsible por esta determinacion es la
pérdida de suelos productivos, impacto que se
considera necesario para el normal desarrollo del
nucleo de Palma y minimizado gracias al modelo
compacto que se adopta en la propuesta.

En las zonas exteriores al nicleo urbano Unicamente
se consideran actuaciones de tipo residencial de muy
baja densidad y con un ndmero de viviendas muy
limitado (entre 50 y 210 viviendas en cada actuacion)
en las zonas en las que ya se ha producido la
urbanizacion y edificacion de los terrenos con el fin de
regularizar la situacién y dotar de una mejor estructura
y dotaciones a las zonas mejorando al mismo tiempo
su articulacion con el medio natural y rural.

En el estudio de Impacto Ambiental del Plan se
analizan los suelos clasificados como urbanizables,
detectdandose posibles zonas de arbolado,
infraestructuras o inmuebles que deban ser
salvaguardados mediante su integracién en el proceso
de urbanizacion.

Por otra parte se ha previsto en Plan General la
localizacién de los elementos de infraestructura tanto
existentes como previstos para garantizar el ciclo del
agua, incluyendo la traida, almacenamiento y
tratamiento del agua potable y la depuracién de aguas
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residuales tanto del nucleo principal como de la zona
de urbanizaciones de segunda residencia.

La propuesta de ordenacion y el medio ambiente
urbano.

La propuesta de ordenacién supone un impacto
positivo sobre el medio ambiente urbano ya que,
ademas de elevar la dotacion de espacios libres y
dotaciones, supone una mejora de la movilidad rodada,
peatonal y ciclista y la extraccién de los tréaficos
territoriales del medio urbano.

Por otra parte, la totalidad del suelo clasificado podra
disponer de agua potable, asi como las aguas usadas
podran ser depuradas al preverse un nuevo y completo
sistema de saneamiento y depuracion.

Especialmente interesante desde el punto de vista
medioambiental es la propuesta de rodear el nucleo
urbano con un cinturén verde asociado a los viales de
borde y que puede resolver de manera mas armoniosa
la relacién entre lo urbano y lo rural y ademas servir
como soporte para un itinerario de paseo y carril bici
articulado con los distintos itinerarios verdes
propuestos sobre el suelo no urbanizable.
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LAS REDES DE INFRAESTRURAS BASICAS. ADAPTACION A LOS CRECIMIENTOS PROPUESTOS

Los nueva ordenacioén urbanistica del municipio exige
la adaptacion de las redes de infraestructuras urbanas
existentes a las nuevas condiciones de solicitacion
funcional.

En el siguiente apartado apartado se realiza una
descripcion propositiva de las mejoras estructurales
necesarias en los servicios urbanos principales para
satisfacer las demandas de los nuevos sectores de
suelo urbanizable, para lo que se seguira el siguiente
esquema escalonado:

- En primer lugar se realizara un analisis
cuantitativo de las nuevas demandas para cada sector
agrupandolas por criterios zonales y temporales.

- En segundo lugar se describira el esquema
funcional en “alta” para cada infraestructura, haciendo
hincapié en los ajustes estructurales que necesita cada
una y la reserva de suelo que se prevé para la
ejecucion de instalaciones principales.

- Finalmente se describiran de forma sucinta las
trazas previstas para las nuevas redes de distribucion
indicando los sectores a los que deberan garantizar
el desarrollo infraestructural y su desarrollo progresivo,
diferenciando el nucleo principal y los nucleos
secundarios.

El objetivo principal de estas propuestas es el de
establecer un esquema racional y anticipado para el
desarrollo infraestructural del municipio, tratando de
huir de la prolongacion puntual de redes para cada
sector sin un criterio integral.

Légicamente, el dimensionado y las trazas definitivas
han de materializarse constructivamente en los
respectivos proyectos de urbanizacién de los suelos
urbanizables sectorizados. Estos sectores se
desarrollaran en distintos espacios geograficos y
temporales pero el esqueleto funcional idéneo para el
desarrollo urbanistico de Palma del Rio propuesto en
el presente Plan General es el que se ha plasmado
graficamente en los planos.
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ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE.

Cuantificacion de las demandas.

En las tablas adjuntas se presentan las demandas
consuntivas previstas para cada uno de los sectores
de suelo urbanizable sectorizado.

Para cuantificar los consumos se han empleado los
siguientes parametros:
- Uso residencial: 250 litros por plaza y dia.
- Uso terciario e industrial: 100 litros por plaza y dia.
- Se ha empleado un coeficiente punta de 2,4.

Resumidamente estas demandas pueden agruparse
segun las zonas geograficas de crecimiento, a saber:

- Norte: 1.574 m®/ dia.
- Noreste: 1.593 m®/ dia.
- Sudeste: 1.508 m?/ dia.
- Sur: 107 m3/ dia.

- Oeste: 1.117 m3/ dia.
- Acebuchal-Baldio: 237 m®/ dia.

- LaAlgaba: 136 m?/ dia.

- Poligono Aeronautico: 70 m®/ dia.

- Total 6.342 m®/ dia.

Estas demandas suponen un incremento significativo
en los consumos actuales, consecuentemente el
sistema de abastecimiento general al municipio ha de
adaptarse de forma estructural.

Esquema general de funcionamiento.

El funcionamiento general del sistema de
abastecimiento del municipio queda formalizado por
los siguientes elementos:

- Red de alimentacion en agua bruta procedente
de la presa de derivacion del Retortillo, esta red esta

materializada mediante una conexién a las redes de
diametro 1.200 mm de abastecimiento a los municipios
del Plan Ecija.

-Nueva Estacion de Tratamiento y depdsitos situados
mas al Norte de los actuales, en una posicion cercana
a las urbanizaciones Acebuchal y Baldio. La capacidad
de almacenamiento prevista es de 11.000 m?, de forma
gue con una ampliacion posterior de hasta 22.000 m?®
sea suficiente el consumo medio diario previsto para
el horizonte temporal del Plan.

- Se propone un nuevo cinturén de distribucion
urbano que malle completamente todo el ambito del
nucleo principal y desde el que partiran los nuevas
arterias de distribucion a los sectores de suelo
urbanizable. Este cinturén permite no sélo que se
abastezcan los nuevos desarrollos, sino que las
condiciones de abastecimiento del resto del municipio
mejoren no sélo en garantia sino también en presién
y calidad.

- Se propone la mejora global de las condicones
de almacenamiento y regulacion mediante la
construccion de los nuevos depdsitos y la ampliaciéon
del existente en la zona de La Algaba, que actuara
funcionalmente como deposito de cola del sistema,
equilibrando presiones, abasteciendo las demandas
proximas y garantizando los consumos en caso de
averia puntual.

Redes de distribucion.

En general para los distintos sectores de crecimiento
del nucleo principal se garantiza el abastecimiento
mediante una malla que recorre los viarios principales
del sector realizando al menos dos conexiones al
cinturén de abastecimiento perimetral, para garantizar
las condiciones de doble abastecimiento. De la misma
forma cada sector ha de ejecutar el tramo de cinturén
que le corresponde segun su situacion.

Desde el cinturdn surgen varias arterias radiales que
abastecen la zona industrial, los nicleos secundarios
y el depdsito de cola situado al Noreste.

Para los nlcleos secundarios se proponen las
siguientes soluciones para su abastecimiento:
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- Urbanizaciones Acebuchal y Baldio: Dada la
proximidad de los nuevos depdsitos se propone una
nueva red de alimentacion que conecte con la existente
y alimente los dep0sitos actuales, creando una malla
cerrada que permita las conexiones de las
ampliaciones residenciales previstas en estos
sectores.

- Para La Algaba y el Poligono Aeronautico se
propone la conexion de una red radial al nuevo cinturén
perimetral urbano. Esta red soportara las extensiones
residenciales e industriales previstas y abastecera al
deposito de cola existente en la zona de La Algaba.

SANEAMIENTO Y DEPURACION

Cuantificacion de las demandas.

La red de recogida de aguas pluviales de cada sector
de suelo urbanizable habra de dimensionarse
particularizadamente teniendo en cuenta sus
condiciones superficiales y su ordenacion especifica,
de la cual dependera su coeficiente de escorrentia.

Para cuantificar los vertidos de aguas residuales se
ha estimado un 90 % como porcentaje de retorno de
la red de abastecimiento.
- Uso residencial: 250 litros por plaza y dia.
- Uso terciario e industrial: 100 litros por plazay dia.
- Se ha empleado un coeficiente punta de 2,4.

Resumidamente estas demandas pueden agruparse
segun las zonas geograficas de crecimiento, a saber:

- Norte: 1.416 m®/ dia.
- Noreste: 1.434 m®/ dia.
- Sudeste: 1.357 m3/ dia.
- Sur: 96 m*/ dia.

- Oeste: 1.005 m?/ dia.
- Acebuchal-Baldio: 214 m?®/ dia.

- LaAlgaba: 122 m®/ dia.

- Poligono Aeronautico: 63 m®/ dia.

- Total 5.707 m®/ dia.
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Esquema general de funcionamiento.

El sistema de saneamiento y depuracion esta formado
por los siguientes elementos.

- Los colectores existentes, ya descritos en el
Diagnéstico del Plan, que hasta la conclusion de las
obras de la EDAR vierten a los cauces publicos. Estos
colectores tienen la funciéon de recoger los vertidos
del suelo urbano consolidado fundamentalmente.

- Para garantizar las condiciones de drenaje y
depuracién de los nuevos sectores urbanizables, se
propone la ejecucion de dos colectores perimetrales
que abrazan, uno por el Noreste y otro por el Sudoeste,
al nucleo principal. En estos colectores se ejecutaran
aliviaderos de pluviales en los puntos mas proximos a
las cauces del Genil y del Guadalquivir.

- Agrupaciéon de vertidos y colectores de
acometida a la EDAR. La ejecucion estos colectores
y su acometida a la Estacion Depuradora ya esta
prevista por Giasa, estando en la actualidad en tramites
de contratacién. Estos colectores han de
dimensionarse teniendo en consideracion los nuevos
desarrollos previstos por el presente Plan General.

- Finalmente la Estacién Depuradora de Aguas
Residuales, y el correspondiente vertido al cauce
efluente, cuya construccion ya esta prevista en la zona
Noroeste del nucleo, en la parcela resefiada en los
planos de propuesta.

Redes secundarias.

La red propuesta para el municipio es del tipo unitario
con diversos aliviaderos de pluviales a lo largo de los
colectores perimetrales en las zonas cercanas a los
cauces del Guadalquivir y el Genil.

La traza de los colectores perimetrales se ha previsto
de tal forma que cada uno de los nuevos sectores de
suelo urbanizable se apoye en ellos para resolver su
red de sanemiento. El trazado y punto de conexién
dependeran de las condiciones topograficas con que
se urbanice de cada sector.

Para los nucleos secundarios situados al Este de
Palma del Rio se propone la prolongacion aguas arriba
de uno de los colectores perimetrales, el Noreste,
garantizando el drenaje y depuraciéon de las
extensiones residenciales e industriales previstas en
La Algaba y Parque Aeronautico.

Para los crecimientos previstos por el Plan en la
margen derecha del Guadalquivir, fundamentalmente
las urbanizaciones del Acebuchal y el Baldio, se
propone la reserva de suelo para la ejecucién de una
Estacion Depuradora de tipo semi-prefabricada para
2.000 habitantes en la zona al Este de la Estacion. A
esta nueva EDAR acometera un nuevo colector de
residuales procedente de estas urbanizaciones
siguiendo una traza Norte-Sur, junto a la carretera de
acceso.

ENERGIA ELECTRICA.

Cuantificacion de las demandas de energia
eléctrica.

En las tablas adjuntas se presentan las demandas
eléctricas previstas para cada uno de los sectores de
suelo urbanizable sectorizado.

Para cuantificar los consumos se han empleado los
criterios de prevision de potencia descritos en el
vigente Reglamento Electrotécnico de Baja Tension,
segun el cual:

- Uso residencial:
7.360 W/ viv. Electrificacion basica.
9.200 W/ viv. Electrificacion elevada.

- Uso terciario : 100 W/ m?t.

- Uso industrial: 125 W / m?t.

- Se ha empleado un coeficiente de simultaneidad
segun el numero de viviendas de cada sector de suelo
urbanizable. (Ks=15,3 + (n-1)-0,5).

- Se han considerado los coeficientes de simultaneidad
en areas de uso residencial y areas de uso industrial
expuestos en la Instruccion de la Direccion General
de Industria, Energia y Minas, sobre prevision de cargas
eléctricas y coeficientes de simultaneidad.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

REFUNDIDO

PALMA DEL RIO 1o.a



-Resumidamente estas demandas pueden agruparse
segun las zonas geograficas de crecimiento, a saber:

- Norte: 6,04 MW.
- Noreste: 22,09 MW.
- Sudeste: 3,90 MW.
- Sur: 0,30 MW.
- Oeste: 4,15 MW.
- Acebuchal-Baldio: 0,69 MW.
- LaAlgaba: 0,37 MW.
- Poligono Aeronautico: 4,47 MW.
- Total 42,01 MW

Estas demandas de energia suponen un incremento
significativo en los consumos actuales,
consecuentemente el sistema de alimentacion de
energia eléctrica en alta tensién ha de redefinirse
completamente.

Esquema general de funcionamiento.

El esquema eléctrico general del municipio queda por
tanto formalizado por los siguientes elementos:

- Conexion aérea en alta tension 132 KV
procedente de la Subestacion de Hornachuelos.

- Ampliacion de la actual Subestacién de Palma
del Rio.

- Nueva Subestacion Transformadora de alta a
media tension (132 a 18/30 KV) situada en la zona
Noreste del municipio, al norte del enlace que se prevé
en el trazado de la variante de Palma. Se reserva una
parcela de 3.500 m? para la ubicaciéon de esta
instalacion.

- Se proponen cuatro nuevas salidas en media
tension de circuitos en bucle de forma que mallen las
distintas zonas de crecimiento. Estas zonas han sido
detalladas en el esquema adjunto, separando en tres
fases de desarrollo. El trazado y distribucion de cada
circuito se ha estudiado de forma que desde el punto
de vista geografico y de cargas eléctricas funcionen
equilibradamente. La ejecucién de cada circuito hay
que graduarla segun la urbanizacién de los sectores
de suelo urbanizable. Estas nuevas redes de media
tension permiten descargar las ya existentes
aumentando su garantia de funcionamiento.
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Centros de transformacion y redes de distribucion
en baja tension.

En general, cada sector de suelo urbanizable tendra
que prever su conexion y tramo correspondiente de
red en media tensién ademas de los centros de
transformacion correspondientes segun la prevision
de cargas y ordenacién propuesta.

De la misma forma en los proyectos de urbanizacion
de dichos sectores se debera prever el
desmantelamiento de las redes aéreas en media y
baja tension que les afecten.

Igualmente, una vez determinada con exactitud la
demanda eléctrica de cada sector, se tendra que
prever la ejecucion posterior de una red de distribucién
en baja tension que llegue a los puntos de consumo
finales.

Para los nlcleos secundarios se propone la
prolongacioén de redes en media tension que conecten
los circuitos ya existentes con los nuevos anillos
perimetrales propuestos segun su situacién
geografica.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

REFUNDIDO

PROGRAMACION RED ELECTRICA

[ PRIMERA FASE
] SEGUNDAFASE
[ TERCERAFASE

SUBESTACION ELECTRICA

PALMA DEL RIO vo.s



CAUDALES AR. | PREVISION DE
P PERFICIE EDIFICABILIDAD ©
ZONA copico | SUPERFC UsO c 2 VMENNDAS w2/ plaza ;&;AAE “So‘izu“g% CAUDALES (m%/dia) | (90% CONSUMOS| CARGAS (W AV
(m”s) m plozay m?/dia) O W/ m2)
SUS/NO-1 61.000 TERCIARIO 24.400 30 813 250 203 100
NORTE TOTAL SECTOR 24.400 813 203 183
SUS/NO-2 39.314 TERCIARIO 15.725 30 524 250 131 100
TOTAL SECTOR 15.725 524 131 118
SUS/NO-3 32.120 RESIDENCIAL 16.060 30 535 250 134 7.360
TOTAL SECTOR 16.060 128 535 134 120
SUS/NO-4 58.950 RESIDENCIAL 26.527 30 884 250 221 7.360
TOTAL SECTOR 26.527 230 884 221 199
SUS/NO-5 87.471 RESIDENCIAL 34.692 30 1.156 250 289 7.360
TOTAL SECTOR 34.692 260 1.156 289 260
SUS/NO-6 79.959 RESIDENCIAL 31.984 30 1.066 250 267 7.360
TOTAL SECTOR 31.984 240 1.066 267 240
SUS/NO-7 37.900 RESIDENCIAL 15.160 30 505 250 126 7.360
TOTAL SECTOR 15.160 114 505 126 114
SUS/NO-8 66.913 RESIDENCIAL 23.265 30 776 250 194 7.360
ACT.PRODUCTIVAS /
COMERCIAL 3.500 40 88 100 9 100
TOTAL SECTOR 26.765 200 776 203 182
Total viviendas
336.842 NORTE 1.172 Total Norte 1.574 1.416 Total Norte
NORESTE SUS/NE-1 83.256 RESIDENCIAL 37.465 30 1.249 250 312 7.360
TOTAL SECTOR 37.465 290 1.249 312 281
SUS/NE-2 111.652 RESIDENCIAL 53.000 30 1.767 250| 442 7.360
ACT.PRODUCTIVAS /
COMERCIAL 2.826 40 71 100 7 100
TOTAL SECTOR 55.826 445 1.837 449 404
SUS/NE-3 110.194 TERCIARIO / OCIO 44.077 40 1.102 150 165 100
TOTAL SECTOR 44.077 1.102 165 149
INDUSTRIAL /
SUS/NE-4 79.910 e aRio 43.950 30 1.465 100 147 125
TOTAL SECTOR 43.950 1.465 147 132
INDUSTRIAL /
SUS/NE-5 38.656 1epCARIO 15.462 30 515 100 52 125
TOTAL SECTOR 15.462 515 52 46
SUS/NE-6 186.618 INDUSTRIAL 93.309 30 3.110 100 3N 125
TOTAL SECTOR 93.309 3.110 311 280
SUS/NE-7 94.824 INDUSTRIAL 47.412 30 1.580 100] 158 125
TOTAL SECTOR 47.412 1.580 158 142
705.110 Total viviendas 735 Total Noreste| 1.593 1.434|  Total Noreste

NORESTE
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CAUDALES AR. | PREVISION DE
P PERFICIE EDIFICABILIDAD ©
ZONA conico | Y ) ¢ Uso c 2 Wi ENN DA | M7/ plozo ;&;AAE (ﬁ?:izu'\;‘% CAUDALES (m®/dia) | (90% CONSUMOS| carGAS (W v
(m”s) m plazay m?/dia) O W/ m2)
SUDESTE SUS/SE-1 133.176 RESIDENCIAL 59.929 30 1.998 250 499 7.360
TOTAL SECTOR 59.929 530 1.998 499 449
SUS/SE-2 101.380 RESIDENCIAL 51.300 30 1.710 250 428 7.360
TOTAL SECTOR 51.300 450 1.710 428 385
SUS/SE-3 137.270 RESIDENCIAL 41.181 30 1.373 250 343 7.360
TOTAL SECTOR 41.181 315 1.373 343 309
SUS/SE-4 71.286 RESIDENCIAL 28.514 30 950 250 238 7.360
TOTAL SECTOR 28.514 225 950 238 214
Total viviendas
443.112 SUDESTE 1.520 Total Sudeste 1.508| 1.357 Total Sudeste
SUR SUS/SU-1 23.265 RESIDENCIAL 12.795 30 427 250 107 7.360
TOTAL SECTOR 12.795 110 427 107 96
23.265 Totol viviendas 110 Total Sur 107 96 Total Sur
OESTE SUS/OE-1 18.093 TERCIARIO 9.046 30 302 250 75 100
TOTAL SECTOR 9.046 302 75 68
SUS/OE-2 72.906 RESIDENCIAL 36.453 30 1.215 250 304 7.360
TOTAL SECTOR 36.453 292 1.215 304 273
SUS/OE-3 31.872 RESIDENCIAL 13.086 30 436 250 109 7.360
TOTAL SECTOR 13.086 143 436 109 98
SUS/OE-4 29.387 RESIDENCIAL 17.632 30 588 250, 147 7.360
TOTAL SECTOR 17.632 162 588 147| 132
SUS/OE-5 39.645 RESIDENCIAL 23.787 30 793 250 198 7.360
TOTAL SECTOR 23.787 216 793 198 178
SUS/OE-6 31.433 RESIDENCIAL 18.860 30 629 250 157 7.360
TOTAL SECTOR 18.860 173 629 157 141
SUS/OE-7 48.022 TERCIARIO / OCIO 9.210 40 230 100 23 100
RESIDENCIAL 12.400 30 413 250 103 7.360
TOTAL SECTOR 21.610 120 644 126 114
Total viviendas
271.358 OESTE 1.106 Total Oeste 1.117] 1.005 Total Oeste
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CAUDALES A.K.

PREVISION DE

. SUPERFICIE EDIFICABILIDAD Ne 2 TOTAL CONSUMO 3,
Uso cODIGO e Uso o wviEnDAs |/ P92 piazas | (ploza y dia) | CAUDALES (mdie) |(90% C?TIS%JMOS CAI({)G\/:IS E\nN? {\wv
ACEBUCHAL- RESIDENCIAL
BALDIO SUS/AB-1 339.680 UNIFAMILIAR 33.968 45 755 250 189 7.360
TOTAL SECTOR 33.968 203 755 189 170
RESIDENCIAL
SUS/AB-2 87.652 UNIFAMILIAR 8.765 45 195 250 49 7.360
TOTAL SECTOR 8.765 52 195 49 44
Total viviendas Total
427.332 ACEBUCHAL- 255 Acebuchal- Total Acebgcr‘;’,"
BALDIO Baldio ace
RESIDENCIAL
LA ALGABA SUS/AL-1 275.325 UNIFAMILIAR 24.410 45 542 250 136 7.360
TOTAL SECTOR 24.410 137 542 136 122
Total viviendas LA Total La
275.325 ALGABA 137 Algaba Total La Algaba
POLIGONO INDUSTRIA
AERONAUTICO SUS/AE-1 131.478 AERONAUTICA 52.590 60 877 80 70 125
TOTAL SECTOR 52.590 877 70 63
Total viviendas Total ,
131.478 AERODROMO Aerédromol Total Aerédromo
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JUSTIFICACION DE LA DELIMITACION DE LAS AREAS DE REPARTO Y EL CALCULO DEL APROVECHAMIENTO MEDIO.

1. Introduccion.

El articulo 60 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia establece que corresponde al Plan General
de Ordenacién Urbanistica el calculo del
Aprovechamiento Medio de los suelos urbanos no
consolidados y de los suelos urbanizables ordenados
y sectorizados.

Esta determinacion tiene como objetivo lograr una
mayor equiparacion entre los derechos de los
propietarios de suelo urbano no consolidado y del suelo
urbanizable ordenado y sectorizado, la consecucion
de una distribucion mas equitativa de los
aprovechamientos urbanisticos asignados entre los
titulares de suelos desigualmente calificados por el
planeamiento -con usos lucrativos desiguales, o con
usos no lucrativos por estar destinados a dotaciones
publicas-, asi como facilitar la obtencién gratuita de
las dotaciones y la apropiacion por el Ayuntamiento
de parte de las plusvalias que genera la accion
urbanistica, lo que se concreta en la cesion del 10%
del aprovechamiento medio de las distintas areas de
reparto.

Por tanto, la definicion de los aprovechamientos medios
para cada una de las areas de reparto constituye un
dispositivo para lograr, a nivel de planeamiento, la
reduccion de las desigualdades introducidas por la
operacion de calificacion del suelo que, como técnica
de asignacion diferenciada de usos, intensidades -y,
en su caso tipologias edificatorias- en funcién de la
ordenacion adoptada, constituye un instrumento
generador desigualdades, desde la perspectiva de los
aprovechamientos apropiables por los titulares del
suelo.

No obstante, ha de sefialarse respecto de la
delimitacion de las areas de reparto y la fijacion de su
aprovechamiento medio, que son determinaciones que
facilitan sélo a un nivel abstracto -de aprovechamiento
apropiable privadamente por referencia al medio- la
igualacion entre propietarios y el cumplimiento efectivo
de dichos deberes solo se materializa en la fase de
ejecucion del planeamiento, a través de las
transferencias de aprovechamientos en las
actuaciones asistematicas, mediante la reparcelacién
en las sistematicas y también, en cierto modo,
mediante la determinacion del aprovechamiento
atribuible a efectos de valoracién cuando la unidad se
desarrolle por el sistema de expropiacion.
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También es conveniente subrayar, que el logro de los
objetivos a que estan orientadas estas técnicas de
fijacion del aprovechamiento medio por areas de
reparto, esta en funcién de la delimitacion concreta
que se efectle de las mismas, por lo que resulta
decisivo afinar los criterios de delimitacion.

2. El marco legal

Antes de exponer los criterios que para la definicion
de las areas de reparto y del aprovechamiento medio
se han adoptado en el presente Plan General de
Ordenacién Urbanistica parece conveniente, dada su
reciente reforma legal, ofrecer una breve explicacion
de la regulacion de las mismas, lo cual facilitara la
consideracion de las distintas opciones que la
legislacion vigente ofrece a este respecto.

La regulacion vigente de las areas de reparto y los
aprovechamientos medios esta contenida en la
Seccion Cuarta del Capitulo Il de la Ley de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.

Las areas de reparto de cargas y beneficios.

Las denominadas «areas de reparto de cargas y
beneficios», constituyen los ambitos espaciales de
referencia para la determinacion del aprovechamiento
medio en el suelo urbano no consolidado y en los
suelos urbanizables ordenados y sectorizados, y una
vez fijado éste en cada una de ellas, ambitos diferentes
y relativamente desiguales de asignacién de
aprovechamientos urbanisticos y de equidistribucion
de los mismos entre los propietarios de los terrenos
incluidos en ellas.

En definitiva, las areas de reparto son, pues, ambitos
de fijacion de diferentes contenidos de
aprovechamiento urbanistico al suelo, o ambitos de
homogeneizacion del contenido econdémico de la
propiedad del suelo.

El articulo 58 de la LOUA, establece para la
delimitacion de las areas de reparto lo siguiente:

En el suelo urbano no consolidado, una o varias
areas de reparto, pudiendo incluir o, en su caso,
adscribir a ellas terrenos destinados a sistemas
generales.

En el suelo urbanizable ordenado y sectorizado,
una o varias areas de reparto, comprensivas de

sectores completos y de los sistemas generales
incluidos o adscritos a los mismos.

La determinacion del aprovechamiento medio por
areas de reparto.

El articulo 60 de la LOUA establece que los Planes
Generales de Ordenacion Urbanistica determinaran
mediante coeficientes unitarios del uso caracteristico
Yy, en su caso, de la tipologia, el aprovechamiento medio
de cada area de reparto que delimiten, realizando su
célculo de la forma siguiente:

En el suelo urbano no consolidado, el
aprovechamiento medio de cada area de cada area
de reparto se obtendra dividiendo el aprovechamiento
objetivo total, expresado en metros cuadrados
construibles del uso caracteristico y, en su caso, de la
tipologia, incluido el dotacional privado, entre la
superficie total del area, incluida la de los sistemas
generales adscritos por el planeamiento y excluida la
ocupada por dotaciones ya existentes y afectadas a
su destino.

En el suelo urbanizable ordenado y sectorizado,
el aprovechamiento medio de cada area de reparto se
obtendra dividiendo el aprovechamiento objetivo total
del sector o sectores que formen parte del area,
expresado en metros cuadrados construibles del uso
caracteristico y, en su caso, de la tipologia entre la
superficie total de dicha area, incluida la de los sistemas
generales adscritos.

Para estos ultimos tipos de suelo, el apartado c) del
indicado articulo 60, establece que si se define mas
de un area de reparto, las diferencias de
aprovechamientos medios entre las areas de reparto
no podran ser superiores al 10%, salvo que se trate
de ambitos que, en razén de los usos previstos o de
sus propias caracteristicas, aconsejen un tratamiento
diferenciado. Esta salvedad sera asimismo de
aplicacién a municipios con reducido crecimiento, a
fin de facilitar la gestion del planeamiento urbanistico.
Reglamentariamente se podra modular la diferencia
entre el aprovechamiento de las diferentes areas de
reparto cuando, por las razones citadas sea oportuno.
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3. Criterios utilizados para la delimitacion de las

Areas de Reparto.

Hechas las precedentes consideraciones sobre el
concepto y funcién de las areas de reparto y del
aprovechamiento tipo como determinacion del
planeamiento general, se exponen en este apartado
los criterios que han servido para la delimitacion de
las areas de reparto.

Como se ha sefialado mas arriba, la legislacion vigente
se limita en a fijar unas condiciones minimas a la
determinacion por el planeamiento general de la
delimitacion de las areas de reparto -que han de
comprender todo el suelo clasificado como suelo
urbano no consolidado y suelo urbanizable ordenado
y sectorizado, asi como los sistemas generales
clasificados o adscritos en cada clase de estos
suelos- pero, mas alla de estas condiciones, es el
planeamiento el que ha de adoptar las pertinentes
determinaciones para lograr la delimitacién de unas
areas que permitan la mayor adecuacion a las
situaciones concretas de cada ciudad y la mejor
instrumentacion de las politicas de gestion que deban
desarrollarse.

A estos efectos, se exponen los criterios adoptados,
en orden de su aplicacién progresiva:

A. Clasificacion del suelo. Como primer criterio
se ha entendido que no pueden existir suelos con
distintas clasificaciones dentro de una misma area de
reparto, por lo que los restantes criterios se adoptan
sobre cada una de las clases de suelo existentes, es
decir, suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable
sectorizado. Y ello, por cuanto ambas clases de suelo
tienen regimenes distintos de derechos y deberes, no
procediendo su homogeneizacion dentro de una
misma area de reparto.

B. Usos globales diferenciados. Como segundo
criterio dentro de cada clase de suelo, se ha aplicado
el de no incluir unidades o sectores con diferentes usos
globales dentro de una misma éarea de reparto,
diferenciandose asi entre los siguientes usos globales:
residencial primera vivienda, residencial en
urbanizaciones, industrial y terciario. Y ello, en
aplicacién del apartado c) del articulo 60 de la LOUA,
que posibilita diferencias mayores entre los
aprovechamientos medios de areas de reparto que
tengan diferentes usos globales.

C. Localizacion espacial. Como tercer criterio
aplicado dentro de cada clase de suelo y uso global,
es el de localizacién espacial, al considerarlo el mas
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equitativo para el efectivo reparto de cargas y
beneficios, al integrar en si mismo los diferentes valores
de posicién relativa que necesariamente se producen
en cualquier ambito urbano.

4. Criterios para la fijacion de los coeficientes

de uso y tipologia.

Los coeficientes de uso y tipologia tienen por finalidad,
segun la legislacion vigente, ponderar la valoraciéon
relativa de las determinaciones adoptadas por el Plan
sobre la calificacién del suelo, para cada area de
reparto. Se trata por tanto, de igualar dentro de cada
area el valor de repercusion, con independencia de
los usos y tipologias que el Plan permita o determine
en cada una de ellas. A continuacion se indican los
criterios empleados.

Planteamiento metodolégico.

a. La primera cuestiéon ha sido la base para la
fijacion de los coeficientes, es decir, la consideracion
de los distintos usos y tipologias posibles en cada zona.
El criterio empleado parte de equiparar el binomio uso-
tipologia con zona de ordenanza (basica o definitiva,
segun se trate de suelo urbanizable o urbano). En
efecto, cada ordenanza es una combinacion de usos
permitidos en una determinada forma de edificacién,
por lo que unifica en una sola determinacion, explicita
en el Plan y permanente en el tiempo, los usos y las
tipologias en que los mismos se realizan. En el suelo
urbanizable, los diferentes planes parciales deberan
pormenorizar los coeficientes en funcion de desarrollo
de ordenanzas definitivo que realicen.

b. Lasegunda cuestion aborda la fijacion de dichos
coeficientes con la finalidad de equiparar los valores
de repercusién de cada una de las ordenanzas. Para
ello se ha utilizado la consideracion relativa entre los
diversos valores residuales de los suelos, segun la
calificacion fijada por el Plan, estableciéndose la unidad
en la repercusién posible -legalmente fijada- de la
vivienda de proteccion oficial en régimen general.

c. A partir de las dos bases anteriores, se han
establecido dos clases de areas de reparto,
correspondientes a las dos clases de suelo a
considerar: urbano no consolidado y urbanizable
sectorizado.

d. Finalmente, cada Area de Reparto ha sido
asignada a una de las clases antes definidas segun
su tipo (urbano o urbanizable).

Asignacion de los coeficientes de uso y tipologia.

La fijacion de coeficientes se ha homogeneizado para
todo el municipio tomando siempre como unidad la
repercusion posible legalmente establecida para la
vivienda de proteccién oficial de régimen general,
considerando el suelo totalmente urbanizado. Y ello
por cuanto se considera de interés general que las
distintas areas puedan ser comparables, para lo cual
necesariamente han de estar homogeneizadas.

A continuacién se incluyen las dos zonas basicas
consideradas, con indicacion de los coeficientes uso
y tipologia, en su caso.
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NOMBRE: (URNC) URBANO NO CONSOLIDADO

Usos y Tipologias Libre VPO-RG VPL-RG VPL-PT
UR-ABIERTA 1,40 1,00 1,00 1,10
UR-MANZANA INTENSIVA 1,40 1,00 1,00 1,10
UR-CENTRO EXTENSION 1,50 1,00 1,00 1,20
UR-SUBURBANA1 1,30 1,00 1,00 1,00
UR-SUBURBANA2 1,30 1,00 1,00 1,00
UR-UNIFAMILIAR ADOSADA 1,40 1,00 1,00 1,10
UR-UNIFAMILIAR AGRUPADA 1,40 1,00 1,00 1,10
UR-TERCIARIO 1,40

UR-INDUSTRIAL 0,75

UR-DOTACIONAL PRIVADO 0,50

Areas de Reparto pertenecientes:

01 MIRALRIO-BARQUETA

02  PROLONGACION RiO SECO
03 AULIO CORNELIO

04 CTRA. DE FUENTE PALMERA

NOMBRE: (URS) URBANIZABLE SECTORIZADO
Usos y Tipologias Libre VPO-RG VPL-RG VPL-PT
US-PLURIFAMILIAR 1,30 1,00 1,00 1,10
US-UNIFAMILIAR 1,50 1,00 1,00 1,30
US-UNIFAMILIAR AISLADA-AGRUPADA 2,00 1,00 1,00 1,60
US-UNIFAMILIAR URBANIZACIONES 1,60 1,00 1,00 1,40
US-TERCIARIO 1,40 0,00 0,00 0,00
US-INDUSTRIAL 0,75

US-DOTACIONAL PRIVADO 0,50

Areas de Reparto pertenecientes:

11 EXTENSION RESIDENCIAL ESTE Y SUR 16  AREA TERCIARIA Y DE SERVICIOS
12 EXTENSION RESIDENCIAL OESTE 17  POLIGONO AERONAUTICO

13 EXTENSION RESIDENCIAL NORTE 18  EL ACEBUCHAL-EL BALDIO

14  CENTRO COMERCIAL Y TERCIARIO 19  LAALGABA

15  EXTENSION INDUSTRIAL 20 EL GRECO

Comprende esta clase las Areas de Reparto del Suelo Urbano No Consolidado.

Se valoran especialmente los usos residenciales y dentro de éstos las condiciones de
ordenacion de la zona Centro Extension por sus caracteristicas urbanisticas y posicion en el
nucleo, seguida de de las zonas Abierta, Manzana Intensiva y Unifamiliares y finalmente la zona
Suburbana. Se valoran igual a la unidad las Viviendas de Proteccion Oficial y las Viviendas de
Proteccion Local de Régimen General, para cualquier tipologia. Se valoran de forma intermedia
entre la las viviendas libres y las VPO las Viviendas de Proteccién Local de Precio Tasado, para
cada una de las tipologias. El resto de los usos se valora relativamente con las repercusiones
residenciales.

Comprende esta clase las Areas de Reparto del Suelo Urbanizable Sectorizado.

Se valoran especialmente los usos residenciales y dentro de éstos las tipologias aisladas de
las urbanizaciones exteriores al nuicleo de Palma, seguidas de las tipologias unifamiliares y
plurifamiliares urbanas. Se valoran igual a la unidad las Viviendas de Proteccion Oficial y las
Viviendas de Proteccién Local de Régimen General, para cualquier tipologia. Se valoran de
forma intermedia entre la las viviendas libres y las VPO las Viviendas de Proteccion Local de
Precio Tasado, para cada una de las tipologias. El resto de los usos se valora relativamente con
las repercusiones residenciales.
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5. Resultados del calculo.

A continuacioén se incluyen los resultados del calculo y caracteristicas semejantes (areas 11, 12 y 13)
del aprovechamiento tipo para cada area de reparto, ofrecen aprovechamientos medios que varian entre si
segun los criterios indicados en los apartados menos de un 10%, cumpliéndose lo previsto en el
anteriores, asi como un cuadro resumen de la gestion articulo 60 c).

de dichas areas.

Como puede comprobarse, en el suelo urbanizable
sectorizado las areas de reparto con igual uso global

pEod

AREAS DE REPARTO

AREAS DE REPARTO EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
AREAS DE REPARIO EN SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
SISTEMAS GENERALES ASIGNADOS A SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

ACTUACION ASISTEMATICA ASIGNADA A SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
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GESTION AREAS DE REPARTO

: " . A.Objetivo . Excesos / Defectos
AREAS REPARTO SUNC| Identificacion Sup(esr;”lme A'm::)m I Al;:; zl*es‘:‘/f\om) Homogejneizado ‘?1;17'1'\8:? Aprovechamientos (AOH-AS]
’ (AOH) ° 10%A0H)
UE/SE-1 8410 5974 7532 753 805
UE/SE-2 12906 9168 9215 921 -875
UE/SU-1 6220 4418 5552 555 578
AR-01 UE/SU-2 11433 8122 9660 966 573
UE/SU-3 9804 6964 7647 765 -82
AA adscritas al AR 1405 998 0 0 -998
TOTAL 50178 0,7893 35645 39605 3961 0
UE/OE-1 10867 13790 15812 1581 441
UE/OE-2 6135 7785 8925 893 248
02 PERI/OE-1 18682 23706 25576 2558 -688
AA adscritas al AR 0 0 0 0 0
TOTAL 35684 1,4099 45281 50312 5031 0
. " . A.Objetivo . Excesos / Defectos
AREAS REPARTO SUS Identificacion Superficie AMedio A S“*"f‘j‘m Homogeneizado A "Lumc'pal Aprovechamientos (AOH-AS|
(s) (AM) (AS= 0,9*S*AM) (19\0H) (10% AoH) |*P 10%AM) (
SUS/NE-1 83256 41473 52193 5219 5500
SUS/NE-2 111652 55619 71867 7187 9062
SUS/NO-5 87471 43573 48644 4864 207
SUS/NO-6 79959 39831 44778 4478 469
SUS/NO-7 37900 18880 21482 2148 454
SUS/NO-8 66913 33332 37551 3755 463
AR-11 SUS/SE-1 133176 66341 76363 7636 2386
SUS/SE-2 101858 50740 59635 5964 2932
SUS/SE-3 137270 68380 68784 6878 -6474
SUS/SE-4 71286 35511 40289 4029 749
SUS/SU-1 23265 11589 15547 1555 2403
SG adscritos al AR 36434 18150 0 0 -18150
TOTAL 970440 0,5535 483419 537132 53713 0
SUS/OE-2 72446 38342 44813 4481 1990
SUS/OE-3 31872 16868 21979 2198 2913
SUS/OE-4 29387 15553 22363 2236 4573
AR-12 SUS/OE-5 39645 20982 30581 3058 6540
SUS/OE-6 31433 16636 23903 2390 4876
SUS/OE-7 48022 25416 28837 2884 538
SG adscritos al AR 40493 21433 0 0 -21433
TOTAL 293298 0,5881 155229 172475 17248 0
SUS/NO-3 32120 16808 22254 2225 3220
AR-13 SUS/NO-4 58950 30848 36568 3657 2063
SG adscritos al AR 10097 5283 0 0 -5283
TOTAL 101167 0,5814 52939 58822 5882 0
SUS/NE-3 110194 44590 61708 6171 10947
AR-14 SG adscritos al AR 27053 10947 0 0 -10947
TOTAL 137247 0,4496 55537 61708 6171 0
SUS/NE-4 109163 40373 52101 5210 6518
SUS/NE-5 38656 14297 18722 1872 2553
AR-15 SUS/NE-6 186618 69020 71087 7109 -5042
SUS/NE-7 94824 35070 35559 3556 -3067
SG adscritos al AR 2600 962 0 0 -962
TOTAL 431861 0,4109 159721 177469 17747 0
SUS/NO-1 61000 28402 34160 3416 2342
SUS/NO-2 39315 18305 22015 2202 1508
AR-16 SUS/OE-1 18093 8424 12664 1266 2974
SG adscritos al AR 14655 6824 0 0 -6824
TOTAL 133063 0,5173 61955 68839 6884 0
SUS/AE-1 131478 35498 39443 3944 0
AR-17 SG adscritos al AR 0 0 0 0 0
TOTAL 131478 0,3000 35498 39443 3944 0
SUS/AB-1 339680 48914 54349 5435 0
AR-18 SUSIAB-2 87652 12622 14024 1402 0
SG adscritos al AR 0 0 0 0 0
TOTAL 427332 0,1600 61536 68373 6837 0
SUS/AL-1 275325 37293 44051 4405 2353
AR-19 SG adscritos al AR 17375 2353 0 0 -2353
TOTAL 292700 0,1505 39646 44051 4405 0
SUS/NO-8 34500 40293 46653 4665 1695
AR-20 SG adscritos al AR 1451 1695 0 0 -1695
TOTAL 35951 1,2977 41988 46653 4665 0
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SUPERFICIE DE SUELOS ADSCRITOS A AREAS DE REPARTO

Area de reparto para ion a propi Areas no SUPERFICIE(m2)
P de suelo de SG y AA (u.a.) obtener (excesos/AM)
01 998 AA-SU-1 1405
Total (m2) 1405
0
% 0 Total (m2) 0
SGEL-3 6757
SGEL-4 3452
" 18150 SGEQ-1 26225
Total (m2) 36434
SGEL-1 16992
SGEQ-2 10139
2 21433 SGVP-1 13362
Total (m2) 40493
SGEL-2 10097
" 5283 Total (m2) 10097
SGEL-5 27053
" 1os47 Total (m2) 27053
SGVP-3 2608
' 962 Total (m2) 2608
SGEQ-3 4860
SGVP-2 4445
10 6824 SGVP-4 5350
Total (m2) 14655
0
" 0 Total (m2) 0
0
" 0 Total (m2) 0
SGVP-5 17375
" 2353 Total (m2) 17375
SGEQ-4 1451
» 1695 Total (m2) 1451
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‘ NOMBRE: MIRALRIO-BARQUETA

H CODIGO: AR- 01

Aprovechamiento Objetivo 100% (UA): 39.605

Cesiones asistematicas 1.405 Aprovechamiento Medio: 0,7893

Suelo (M2): 50.178 Clase de Suelo: URBANO NO CONSOLIDADO
Coeficientes

Usos y Tipologias Libre VPO-RG VPL-RG VPL-PT

UR-ABIERTA 1,40 1,00 1,00 1,10

UR-CENTRO EXTENSION 1,50 1,00 1,00 1,20

UR-DOTACIONAL PRIVADO 0,50

UR-INDUSTRIAL 0,75

UR-MANZANA INTENSIVA 1,40 1,00 1,00 1,10

UR-SUBURBANA1 1,30 1,00 1,00 1,00

UR-SUBURBANA2 1,30 1,00 1,00 1,00

UR-TERCIARIO 1,40

UR-UNIFAMILIAR ADOSADA 1,40 1,00 1,00 1,10

UR-UNIFAMILIAR AGRUPADA 1,40 1,00 1,00 1,10

AREAS NO LUCRATIVAS A OBTENER EN EL AREA DE REPARTO

AA-SU1

Colaboracién en la ejecucion de los Sistemas Generales
de Espacios Libres e Infraestructuras segun valoracion
contenida en el Estudio Econémico Financiero

SECTORES O U. DE EJECUCION INCLUIDAS EN EL AREA DE REPART
UE/SE-1
UE/SE-2
UE/SU-1
UE/SU-2

UE/SU-3

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE

PALMA DEL RIO =

CONSEJERIA DE OBRAS

PUBLICAS

Y

‘ NOMBRE: PROLONGACION RIiO SECO

H CODIGO: AR- 02

DATOS BASICOS

Aprovechamiento Objetivo 100% (UA): 50.312
Cesiones asistematicas

Suelo (M2): 35.684

Aprovechamiento Medio:

Clase de Suelo:

1,4099

URBANO NO CONSOLIDADO

Usos y Tipologias

Coeficientes

Libre VPO-RG VPL-RG VPL-PT

UR-ABIERTA

UR-CENTRO EXTENSION
UR-DOTACIONAL PRIVADO
UR-INDUSTRIAL
UR-MANZANA INTENSIVA
UR-SUBURBANA1
UR-SUBURBANA2
UR-TERCIARIO
UR-UNIFAMILIAR ADOSADA

UR-UNIFAMILIAR AGRUPADA

1,40 1,00 1,00 1,10
1,50 1,00 1,00 1,20
0,50

0,75

1,40 1,00 1,00 1,10
1,30 1,00 1,00 1,00
1,30 1,00 1,00 1,00
1,40

1,40 1,00 1,00 1,10
1,40 1,00 1,00 1,10

AREAS NO LUCRATIVAS A OBTENER EN EL AREA DE REPARTO

Colaboracién en la ejecucién de los Sistemas Generales
de Espacios Libres e Infraestructuras segun valoracion
contenida en el Estudio Econémico Financiero

'SECTORES O U. DE EJECUCION INCLUIDAS EN EL AREA DE REPART

PERVOE-1

UE/OE-1

UE/OE-2

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

TRANSPORTES « TEXTO REFUNDIDO

PALMA DEL RiO
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‘ NOMBRE: AULIO CORNELIO

H CODIGO: AR- 03

DATOS BASICOS

Aprovechamiento Objetivo 100% (UA): 58.164

Cesiones asistematicas Aprovechamiento Medio: 0,81 70

Suelo (M2): 71.190 Clase de Suelo: URBANO NO CONSOLIDADO
Coeficientes

Usos y Tipologias Libre VPO-RG VPL-RG VPL-PT

UR-ABIERTA 1,40 1,00 1,00 1,10

UR-CENTRO EXTENSION 1,50 1,00 1,00 1,20

UR-DOTACIONAL PRIVADO 0,50

UR-INDUSTRIAL 0,75

UR-MANZANA INTENSIVA 1,40 1,00 1,00 1,10

UR-SUBURBANA1 1,30 1,00 1,00 1,00

UR-SUBURBANA2 1,30 1,00 1,00 1,00

UR-TERCIARIO 1,40

UR-UNIFAMILIAR ADOSADA 1,40 1,00 1,00 1,10

UR-UNIFAMILIAR AGRUPADA 1,40 1,00 1,00 1,10

AREAS NO LUCRATIVAS A OBTENER EN EL AREA DE REPARTO

PERINO-1

UE/NE-1

UE/NE-2

Colaboracién en la ejecucion de los Sistemas Generales
de Espacios Libres e Infraestructuras segun valoracion
contenida en el Estudio Econémico Financiero

SECTORES O U. DE EJECUCION INCLUIDAS EN EL AREA DE REPART

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE

PALMA DEL

RIO =

CONSEJERIA DE OBRAS

PUBLICAS

Y

‘ NOMBRE: CTRA. DE FUENTE PALMERA ‘ ‘ CODIGO: AR- 04
DATOS BASICOS
Aprovechamiento Objetivo 100% (UA): 33.700
Cesiones asistematicas Aprovechamiento Medio: 0,5072
Suelo (M2): 66.440 Clase de Suelo: URBANO NO CONSOLIDADO

Coeficientes

Usos y Tipologias Libre VPO-RG VPL-RG VPL-PT
UR-ABIERTA 1,40 1,00 1,00 1,10
UR-CENTRO EXTENSION 1,50 1,00 1,00 1,20
UR-DOTACIONAL PRIVADO 0,50
UR-INDUSTRIAL 0,75
UR-MANZANA INTENSIVA 1,40 1,00 1,00 1,10
UR-SUBURBANA1 1,30 1,00 1,00 1,00
UR-SUBURBANA2 1,30 1,00 1,00 1,00
UR-TERCIARIO 1,40
UR-UNIFAMILIAR ADOSADA 1,40 1,00 1,00 1,10
UR-UNIFAMILIAR AGRUPADA 1,40 1,00 1,00 1,10

AREAS NO LUCRATIVAS A OBTENER EN EL AREA DE REPARTO

UE/NE-3

UE/NE4

Colaboracién en la ejecucién de los Sistemas Generales
de Espacios Libres e Infraestructuras segun valoracion
contenida en el Estudio Econémico Financiero

'SECTORES O U. DE EJECUCION INCLUIDAS EN EL AREA DE REPART

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

TRANSPORTES « TEXTO REFUNDIDO

PALMA DEL RIO ...,




‘ NOMBRE: EXTENSION RESIDENCIAL ESTE Y SUR ‘ ‘ CODIGO: AR- 11 ‘ NOMBRE: EXTENSION RESIDENCIAL OESTE ‘ ‘ CODIGO: AR- 12

Aprovechamiento Objetivo 100% (UA): 537.132 Aprovechamiento Objetivo 100% (UA): 172.475
Cesiones asistematicas 36.434 Aprovechamiento Medio: 0,5535 Cesiones asistematicas 40.493 Aprovechamiento Medio: 0,5881
Suelo (M2): 970.440 Clase de Suelo: URBANIZABLE SECTORIZADO Suelo (M2): 293.298 Clase de Suelo: URBANIZABLE SECTORIZADO
Coeficientes Coeficientes
Usos y Tipologias Libre VPO-RG VPL-RG VPL-PT Usos y Tipologias Libre VPO-RG VPL-RG VPL-PT
US-DOTACIONAL PRIVADO 0,50 US-DOTACIONAL PRIVADO 0,50
US-INDUSTRIAL 0,75 US-INDUSTRIAL 0,75
US-PLURIFAMILIAR 1,30 1,00 1,00 1,10 US-PLURIFAMILIAR 1,30 1,00 1,00 1,10
US-TERCIARIO 1,40 0,00 0,00 0,00 US-TERCIARIO 1,40 0,00 0,00 0,00
US-UNIFAMILIAR 1,50 1,00 1,00 1,30 US-UNIFAMILIAR 1,50 1,00 1,00 1,30
US-UNIFAMILIAR AISLADA-AGRUPADA 2,00 1,00 1,00 1,60 US-UNIFAMILIAR AISLADA-AGRUPADA 2,00 1,00 1,00 1,60
US-UNIFAMILIAR URBANIZACIONES 1,60 1,00 1,00 1,40 US-UNIFAMILIAR URBANIZACIONES 1,60 1,00 1,00 1,40
AREAS NO LUCRATIVAS A OBTENER EN EL AREA DE REPARTO SECTORES O U. DE EJECUCION INCLUIDAS EN EL AREA DE REPART AREAS NO LUCRATIVAS A OBTENER EN EL AREA DE REPARTO SECTORES O U. DE EJECUCION INCLUIDAS EN EL AREA DE REPART
SGEL3 SUSINE-1 SGEL- SUSIOE-2
SGEL4 SUSINE-2 SGEQ-2 SUSIOE-3
SGEQ-1 SUSINO-5 SGVP-1 SUSIOE-4
SUSINO-6 SUSIOE-5
SUSINO-7 SUSIOE6
SUSINO-8 SUSIOE-T
SUSISE-
SUSISE-2
Colaboracién en la ejecucion de los Sistemas Generales SUSISE-3 Colaboracién en la ejecucién de los Sistemas Generales
de Espacios Libres e Infraestructuras segun valoracion SUSISE4 de Espacios Libres e Infraestructuras segun valoracion
contenida en el Estudio Econémico Financiero contenida en el Estudio Econémico Financiero
SUSISU-1

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE PALMA DEL RIO= CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES « TEXTO REFUNDIDO
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‘ NOMBRE: EXTENSION RESIDENCIAL NORTE

H CODIGO: AR- 13

DATOS BASICOS

Aprovechamiento Objetivo 100% (UA): 58.822

Cesiones asistematicas 10.097 Aprovechamiento Medio: 05581 4

Suelo (M2): 101.167 Clase de Suelo: URBANIZABLE SECTORIZADO
Coeficientes

Usos y Tipologias Libre VPO-RG VPL-RG VPL-PT

US-DOTACIONAL PRIVADO 0,50

US-INDUSTRIAL 0,75

US-PLURIFAMILIAR 1,30 1,00 1,00 1,10

US-TERCIARIO 1,40 0,00 0,00 0,00

US-UNIFAMILIAR 1,50 1,00 1,00 1,30

US-UNIFAMILIAR AISLADA-AGRUPADA 2,00 1,00 1,00 1,60

US-UNIFAMILIAR URBANIZACIONES 1,60 1,00 1,00 1,40

AREAS NO LUCRATIVAS A OBTENER EN EL AREA DE REPARTO

SGEL-2

Colaboracién en la ejecucion de los Sistemas Generales
de Espacios Libres e Infraestructuras segun valoracion
contenida en el Estudio Econémico Financiero

SECTORES O U. DE EJECUCION INCLUIDAS EN EL AREA DE REPART

SUS/NO-3

SUS/NO4

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE

PALMA DEL

RIO =

CONSEJERIA DE OBRAS

PUBLICAS

Y

‘ NOMBRE: CENTRO COMERCIAL Y TERCIARIO ‘ ‘ CODIGO: AR- 14
Aprovechamiento Objetivo 100% (UA): 61.708
Cesiones asistematicas 27.053 Aprovechamiento Medio: 0,4496
Suelo (M2): 137.247 Clase de Suelo: URBANIZABLE SECTORIZADO
Coeficientes
Usos y Tipologias Libre VPO-RG VPL-RG VPL-PT

US-DOTACIONAL PRIVADO
US-INDUSTRIAL

US-PLURIFAMILIAR

US-TERCIARIO

US-UNIFAMILIAR

US-UNIFAMILIAR AISLADA-AGRUPADA

US-UNIFAMILIAR URBANIZACIONES

0,50

0,75

1,30 1,00 1,00 1,10
1,40 0,00 0,00 0,00
1,50 1,00 1,00 1,30
2,00 1,00 1,00 1,60
1,60 1,00 1,00 1,40

AREAS NO LUCRATIVAS A OBTENER EN EL AREA DE REPARTO

SGEL-5

Colaboracién en la ejecucién de los Sistemas Generales
de Espacios Libres e Infraestructuras segun valoracion
contenida en el Estudio Econémico Financiero

'SECTORES O U. DE EJECUCION INCLUIDAS EN EL AREA DE REPART

SUSINE-3

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

TRANSPORTES « TEXTO REFUNDIDO

PALMA DEL RIO ..,



‘ NOMBRE: EXTENSION INDUSTRIAL ‘ ‘ CODIGO: AR- 15 ‘ NOMBRE: AREA TERCIARIA Y DE SERVICIOS NORTE ‘ ‘ CODIGO: AR- 16
DATOS BASICOS DATOS BASICOS
Aprovechamiento Objetivo 100% (UA): 177.469 Aprovechamiento Objetivo 100% (UA): 68.839
Cesiones asistematicas 2.600 Aprovechamiento Medio: 0,41 09 Cesiones asistematicas 14.655 Aprovechamiento Medio: 0,51 73
Suelo (M2): 431.861 Clase de Suelo: URBANIZABLE SECTORIZADO Suelo (M2): 133.063 Clase de Suelo: URBANIZABLE SECTORIZADO

Coeficientes Coeficientes

Usos y Tipologias Libre VPO-RG VPL-RG VPL-PT Usos y Tipologias Libre VPO-RG VPL-RG VPL-PT
US-DOTACIONAL PRIVADO 0,50 US-DOTACIONAL PRIVADO 0,50
US-INDUSTRIAL 0,75 US-INDUSTRIAL 0,75
US-PLURIFAMILIAR 1,30 1,00 1,00 1,10 US-PLURIFAMILIAR 1,30 1,00 1,00 1,10
US-TERCIARIO 1,40 0,00 0,00 0,00 US-TERCIARIO 1,40 0,00 0,00 0,00
US-UNIFAMILIAR 1,50 1,00 1,00 1,30 US-UNIFAMILIAR 1,50 1,00 1,00 1,30
US-UNIFAMILIAR AISLADA-AGRUPADA 2,00 1,00 1,00 1,60 US-UNIFAMILIAR AISLADA-AGRUPADA 2,00 1,00 1,00 1,60
US-UNIFAMILIAR URBANIZACIONES 1,60 1,00 1,00 1,40 US-UNIFAMILIAR URBANIZACIONES 1,60 1,00 1,00 1,40

AREAS NO LUCRATIVAS A OBTENER EN EL AREA DE REPARTO

SGVP-3

SUSINE-4

SUSINE-5

SUSINE-6

SUSINE-7

Colaboracién en la ejecucion de los Sistemas Generales
de Espacios Libres e Infraestructuras segun valoracion
contenida en el Estudio Econémico Financiero

SECTORES O U. DE EJECUCION INCLUIDAS EN EL AREA DE REPART

AREAS NO LUCRATIVAS A OBTENER EN EL AREA DE REPARTO

SGEQ-3

SGVP-2

SGVP4

Colaboracién en la ejecucién de los Sistemas Generales
de Espacios Libres e Infraestructuras segun valoracion
contenida en el Estudio Econémico Financiero

'SECTORES O U. DE EJECUCION INCLUIDAS EN EL AREA DE REPART
SUS/NO-1
SUS/NO-2

SUS/OE-1

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

IEEERREEEENES PA| MA DEL RiO

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE PALMA DEL RIO= CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y
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‘ NOMBRE: POLIGONO AERONAUTICO

H CODIGO: AR- 17

DATOS BASICOS

Aprovechamiento Objetivo 100% (UA): 39.443

Cesiones asistematicas

Suelo (M2): 131.478 Clase de Suelo:

Aprovechamiento Medio: 0,3000

URBANIZABLE SECTORIZADO

Usos y Tipologias

Coeficientes

Libre VPO-RG VPL-RG VPL-PT

US-DOTACIONAL PRIVADO
US-INDUSTRIAL

US-PLURIFAMILIAR

US-TERCIARIO

US-UNIFAMILIAR

US-UNIFAMILIAR AISLADA-AGRUPADA

US-UNIFAMILIAR URBANIZACIONES

0,50

0,75

1,30 1,00 1,00 1,10
1,40 0,00 0,00 0,00
1,50 1,00 1,00 1,30
2,00 1,00 1,00 1,60
1,60 1,00 1,00 1,40

‘ NOMBRE: EL ACEBUCHAL-EL BALDIO

H CODIGO: AR- 18

DATOS BASICOS

Aprovechamiento Objetivo 100% (UA): 68.373

Cesiones asistematicas AproveChamlento Medio: 0,1 600

Suelo (M2): 427.332 Clase de Suelo: URBANIZABLE SECTORIZADO
Coeficientes

Usos y Tipologias Libre VPO-RG VPL-RG VPL-PT

US-DOTACIONAL PRIVADO
US-INDUSTRIAL

US-PLURIFAMILIAR

US-TERCIARIO

US-UNIFAMILIAR

US-UNIFAMILIAR AISLADA-AGRUPADA

US-UNIFAMILIAR URBANIZACIONES

0,50

0,75

1,30 1,00 1,00 1,10
1,40 0,00 0,00 0,00
1,50 1,00 1,00 1,30
2,00 1,00 1,00 1,60
1,60 1,00 1,00 1,40

AREAS NO LUCRATIVAS A OBTENER EN EL AREA DE REPARTO

Colaboracién en la ejecucion de los Sistemas Generales
de Espacios Libres e Infraestructuras segun valoracion
contenida en el Estudio Econémico Financiero

SECTORES O U. DE EJECUCION INCLUIDAS EN EL AREA DE REPART

SUS/AE-1

AREAS NO LUCRATIVAS A OBTENER EN EL AREA DE REPARTO

'SECTORES O U. DE EJECUCION INCLUIDAS EN EL AREA DE REPART

SUS/AB-1

SUS/AB-2

Colaboracién en la ejecucién de los Sistemas Generales
de Espacios Libres e Infraestructuras segun valoracion
contenida en el Estudio Econémico Financiero

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE PALMA DEL RIO= CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES « TEXTO REFUNDIDO
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‘ NOMBRE: LA ALGABA

H CODIGO: AR- 19

DATOS BASICOS

Aprovechamiento Objetivo 100% (UA): 44.051

Cesiones asistematicas 17.375 Aprovechamiento Medio: os 1505

Suelo (M2): 292.700 Clase de Suelo: URBANIZABLE SECTORIZADO
Coeficientes

Usos y Tipologias Libre VPO-RG VPL-RG VPL-PT

US-DOTACIONAL PRIVADO 0,50

US-INDUSTRIAL 0,75

US-PLURIFAMILIAR 1,30 1,00 1,00 1,10

US-TERCIARIO 1,40 0,00 0,00 0,00

US-UNIFAMILIAR 1,50 1,00 1,00 1,30

US-UNIFAMILIAR AISLADA-AGRUPADA 2,00 1,00 1,00 1,60

US-UNIFAMILIAR URBANIZACIONES 1,60 1,00 1,00 1,40

AREAS NO LUCRATIVAS A OBTENER EN EL AREA DE REPARTO

SGVP-5

Colaboracién en la ejecucion de los Sistemas Generales
de Espacios Libres e Infraestructuras segun valoracion
contenida en el Estudio Econémico Financiero

SECTORES O U. DE EJECUCION INCLUIDAS EN EL AREA DE REPART

SUS/AL-1

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE

PALMA DEL

RIO =

CONSEJERIA DE OBRAS

PUBLICAS
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‘ NOMBRE: EL GRECO ‘ ‘ CODIGO: AR- 20
DATOS BASICOS
Aprovechamiento Objetivo 100% (UA): 46.653
Cesiones asistematicas 1.451 Aprovechamiento Medio: 1,2977
Suelo (M2): 35.951 Clase de Suelo: URBANIZABLE SECTORIZADO
Coeficientes
Usos y Tipologias Libre VPO-RG VPL-RG VPL-PT

US-DOTACIONAL PRIVADO
US-INDUSTRIAL

US-PLURIFAMILIAR

US-TERCIARIO

US-UNIFAMILIAR

US-UNIFAMILIAR AISLADA-AGRUPADA

US-UNIFAMILIAR URBANIZACIONES

0,50

0,75

1,30 1,00 1,00 1,10
1,40 0,00 0,00 0,00
1,50 1,00 1,00 1,30
2,00 1,00 1,00 1,60
1,60 1,00 1,00 1,40

AREAS NO LUCRATIVAS A OBTENER EN EL AREA DE REPARTO

SGEQ4

'SECTORES O U. DE EJECUCION INCLUIDAS EN EL AREA DE REPART

SUSINE-8

Colaboracién en la ejecucién de los Sistemas Generales
de Espacios Libres e Infraestructuras segun valoracion
contenida en el Estudio Econémico Financiero

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

REFUNDIDO

TRANSPORTES « TEXTO

PALMA DEL RIO 1
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1. CONCEPTO Y ENFOQUE DEL PROGRAMA

DE ACTUACION.

Toda figura de planeamiento supone una voluntad de
transformacion el “status” urbanistico del territorio
sobre el que se extiende. Transformaciéon que en
funcién de su ambito y de los agentes intervinientes
en la misma, puede comportar una gran complejidad
que imposibilite su ejecucion si no se ordena, prioriza
y asigna de que forma y que agente debe intervenir en
cada momento del proceso.

Desde principios de la década de los ochenta el Plan
General de Ordenacion se ha convertido en el
instrumento de ordenacion territorial capaz de integrar
y llenar de contenido a las diversas intervenciones
sectoriales que sobre el territorio se producen. Pero
también se ha podido observar como la inoperancia o
la falta de capacidad de los planes para aunar estas
intervenciones sectoriales ha producido bien la
inexistencia de estas, bien su alejamiento de la ciudad
para obviar los problemas de coordinacion a que esta
obliga o bien la potenciacion de la sectorialidad de las
inversiones con absoluto desprecio del entorno edilicio
en que se producen.

Pese al crecimiento habido en los ultimos afios en las
inversiones urbanisticas, fueran éstas a cargo de la
Administracion Central, de la Auténoma o de la Local,
aisladamente siguen siendo insuficientes para producir
la transformacion urbana deseada. Sin embargo, es
sabido sobradamente que tanto la capacidad de
arrastre de las inversiones privadas que la obra publica
tiene, como que los efectos de ésta, adecuadamente
proyectada y ejecutada no son proporcionalmente
lineales a la inversion que se realiza. Una red arterial
viaria separada de la ciudad, que se aleja de ella,
probablemente pueda ser mas facil de ejecutar y mas
barata, pero sus efectos de transformacion urbana son
nulos, por lo que se necesitara de otras inversiones
cuya posibilidad de financiacion sera mas dificil y que
sumadas a las anteriores superaran a las que hubiesen
sido necesarias de proyectarse la intervencion
coordinadamente.

Como ya se ha dicho en otros documentos del
presente Plan, este es un Plan de estructura, que
incorpora la complecion de la red viaria basica de
caracter municipal y su articulacion con la red viaria
territorial lo que supone un importante potencial de
transformacion urbana que se ha tratado de aprovechar
exhaustivamente, pero también comporta la necesidad
de hacer posible, ordenar la actividad de los distintos
organismos inversores y de incentivar la participacion

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE PALMA DEL RIOCONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES«TEXTO

de la iniciativa privada, siendo éste, precisamente, el
enfoque que se desea dar al programa de actuacién a
través de sus distintos capitulos.

El programa de actuacion, en modo alguno, puede
entenderse como una intromisién desde un municipio
concreto en los presupuestos de los distintos
organismos, sino como un instrumento, que sobre un
territorio tan complejo como la ciudad, pretende facilitar
la realizacion de las inversiones de caracter urbanistico
de los diferentes agentes que de una u otra forma,
ademads de conseguir los objetivos sectoriales
coadyuvan a la transformacién urbana y al fin a la
ejecucion del planeamiento.

Otro importante hecho a considerar para la elaboracion
del programa, es la vinculacion unicamente negativa
que pueden ejercer los planes sobre la actuacion de
las administraciones, esto es, el plan no obliga a los
distintos departamentos a ejecutar lo proyectado, sino
que exclusivamente impide que realicen intervenciones
contrarias a las previsiones del plan. Evidentemente,
la aprobacion definitiva del Plan General no implica que
sus determinaciones programaticas pasen a formar
parte de los presupuestos futuros de las distintas
administraciones afectadas, del mismo modo
tampoco es planteable la subsidiariedad municipal en
la ejecucion de las competencias que otras
administraciones tienen como propias.

Todo lo anterior, da suficientes elementos a tener en
cuenta como para establecer el enfoque y los objetivos
fundamentales del programa de actuacién, que podrian
sintetizarse en:

a) El programa de actuacion se concibe como un
instrumento, al servicio de la ejecucién del plan, capaz
de ordenar la intervencion de todos los agentes
publicos o privados, afectados, para llevar a buen
término los procesos de transformacién urbana
propuestos.

b)  No todas las actuaciones sobre la ciudad tienen

la misma importancia, por ello, el programa de
actuacion no puede ocuparse de todas de la misma
manera, debiendo centrarse en aquellas cuya
capacidad estructurante es basica para la ejecucion
del plan o cuya realizacion precisa ser coordinada con
otras intervenciones.

c)  Tampoco lainiciativa publica y la privada pueden
tratarse con la misma importancia. Salvo algunas
excepciones, no hay mas actuaciones estructurantes
que las publicas, teniendo las privadas caracter
meramente complementario. Por ello, el programa ha
de poner a las segundas al servicio de las primeras y

no al contrario ya que con ese orden no pueden
producirse mas que actuaciones deficientes, en las
que las posteriores obras publicas pierden su caracter
estructurante y potenciador para convertirse en
elementos extrafios de dificil o imposible insercion.

2. EL PROGRAMA DE ACTUACION Y LA

INTERVENCION URBANISTICA.

Se ha dicho anteriormente que el programa de
actuacion es un instrumento para la ejecucion del Plan
General mediante la ordenacién temporal de la
intervencion de los diferentes agentes afectados en
aquélla. Por ello, el programa de actuacion esta
vinculado en gran medida a las distintas formas
previstas en el plan de intervencién urbana o lo que es
lo mismo a las distintas formas de ejecucion del
planeamiento. El Plan General de Palma del Rio ha
previsto las siguientes formas:

n Intervenciones en sistemas estructurantes.
n Actuaciones integradas.
[ Actuaciones Simples.

[ Acciones de inversion.

Intervenciones en sistemas estructurantes.

Consistentes en la gestion del suelo y ejecucion de
los principales sistemas urbanos:

[ Red viaria.
L] Espacios libres.
] Equipamiento.

La ejecucion en estos sistemas esta reservada en
general a la administraciéon publica en funcién de sus
respectivas competencias. Son las intervenciones
basicas para la recomposicion y transformacién
urbanas, por lo que el programa de actuacion ha de
prestarles especial atencion. Normalmente, la gestion
del suelo y la ejecucion de las obras van directamente
ligadas respondiendo a relaciones biunivocas, a
diferencia de otro tipo de intervenciones que
posteriormente se enumeraran.

Actuaciones integradas.

Consistentes en la complecion o desarrollo del
planeamiento, las operaciones de reparto de cargas y
beneficios, en su caso, y la ejecucién de la urbanizacion
local.
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El Plan, segun la pormenorizacion que alcanza en cada
una de ellas, y en funcién de su clasificacién del suelo,
considera las siguientes:

a) En suelo urbano no consolidado.

[ ] Planes especiales, en los que el Plan
General delimita recintos, sobre los que habran
de redactarse y da las directrices fundamentales
para ello. Correspondera a los planes especiales
la complecion de las determinaciones de
ordenacion y la delimitacion de las unidades de
gestién posteriores para su ejecucion.

[ ] Unidades de Ejecucion. Se delimitan sobre
areas en las que es necesario, el reparto de
cargas y beneficios entre los afectados y la
realizaciéon de las determinaciones del
planeamiento mediante algun sistema de
ejecucion de los previstos en la legislacion
urbanistica. Normalmente es necesaria la
redaccion de un Estudio de Detalle para el
desarrollo y pormenorizacion de lo previsto en el
Plan General y siempre la de un proyecto de
urbanizacion.

b) En suelo urbanizable.

[ ] Areas de suelo urbanizable transitorio, que
corresponden a planeamiento en tramitaciéon y
ejecuciéon que se mantiene. Normalmente la
actuacion del Plan General sobre ellos se limita
en todo caso, a correcciones o modificaciones
de escasa importancia.

u Sectores de suelo urbanizable sectorizado
cuya gestion y ejecucion se prevé a través de
los correspondientes planes parciales y
proyectos de urbanizacion.

u Areas de suelo urbanizable no sectorizado,
correspondientes a suelos cuya ejecucién no es
béasica para el desarrollo general del Plan y sobre
los que se establecen reservas y limitaciones
para su posterior uso urbano, dependiendo su
incorporacion al suelo urbanizable sectorizado
de las necesidades y demandas y, en
determinados casos, del grado de ejecucion del
Plan General.

Para todo este tipo de actuaciones integradas, el
programa de actuacién establece el orden y las
prioridades programando su ejecucion, siempre
subordinados a la légica de los sistemas estructurales,
de los que se entienden complementarios en la
recomposicién y transformacion urbana.
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Normalmente se encomiendan a la iniciativa privada,
salvo que tengan caracter estructural, en cuyo caso
bien se encomienda a la iniciativa municipal, bien se
someten a seguimiento pormenorizado con posibilidad
de intervencién. Su no ejecucidn, salvo en estos
ultimos, no implica graves perjuicios para las
determinaciones del Plan General, por lo que la
subsidiariedad sélo se aplicaria como estrategia de
politica de suelos en caso necesario.

Segun su finalidad en la ordenacion, las unidades
integradas podrian caracterizarse por uno o varios de
los siguientes calificativos:

u Estructurales, aquéllas cuya ejecucién conlleva
actuaciones sobre el viario medio o son fundamentales
para la transformacion de un area mayor que su propio
ambito.

u De expansion, aquéllas que tienen como finalidad
la preparacion de suelo para el desarrollo urbano.

u De reserva, aquéllas con especiales
caracteristicas de ubicacion, que vinculan su futuro
uso y que no se programan al no ser necesarias para
la realizacion de las previsiones del programa.

[ De complecion, pequefias unidades de
expansién que por su reducido tamafo tienden mas a
la cualificacién de las zonas colindantes que prevén el
crecimiento urbano.

L] Intersticiales aquéllas que colmatan vacios
urbanos cuya ejecucion culmina la urbanizacion local
del &rea en la que se inserta.

u De formalizacién del espacio urbano, aquéllas
que sirven para adecuar el paisaje urbano a la nueva
situacion creada para las intervenciones de sistemas
estructurales.

L] De reforma interior, aquéllas cuya ordenacién
transforma zonas que han estado o estan consolidadas
o semiconsolidadas mediante la transformacion
morfoldgica o de usos.

Actuaciones simples.

Consistentes en la gestiéon de suelos para actuaciones
de caracter local que no necesitan de un sistema de
ejecucion al no llevar aparejada la urbanizacion de
poligonos o unidades de actuacion.

El programa de actuacion fija las prioridades de todas
ellas y encomienda su ejecucién al municipio, bien con
fondos propios, bien como canalizador de la iniciativa
privada a través de la transferencia de

aprovechamientos. Su ejecucion no es basica para el
cumplimiento del Plan y normalmente responden a
problemas locales ligados muy indirectamente o
desligados de la intervencion de sistemas
estructurantes y de las actuaciones integradas.

Acciones de inversion.

Se consideran aqui todas aquellas inversiones de las
distintas administraciones (Central, Auténoma,
Provincial o Local) para la construcciéon de
equipamientos de caracter local o la ejecucion de
reformas puntuales en el sistema viario también de
caracter local.

Tienen siempre caracter complementario y su
ejecucion no es basica para el cumplimiento del Plan
General.

El programa de actuacion las considera como lineas
de inversion no individualizables. Esto es, el programa
no fija plazos para su ejecucion ni da prioridades entre
ellas debido a que éstas tienen un caracter
fundamentalmente coyuntural que debe ir
concretandose en los presupuestos anuales de cada
organismo inversor.

Determinadas actuaciones, tanto de caracter puntual
como asociadas a elementos dela estructura general
no se han considerado dentro de los procesos de
gestion y ejecucion regulados por el Plan General al
tratarse estrictamente de acciones de inversién que
deben asumirse por la administracion competente en
cada caso, no precisando en principio ni planeamiento
de desarrollo ni proyecto de urbanizacion que afecte a
zonas urbanas o urbanizables, como es el caso de la
posible ampliacion de las obras de defensa ante
avenidas en las proximidades del Genil, la conexion
de carretera entre el nuevo acceso de la variante entre
las zonas industriales y residenciales y la carretera
del Remolino, o la ejecucién de los nuevos parques
fluviales obra que en parte estd ya comprometida
dentro de la actuacién e marcha por parte de la
Confederacién Hidrografica.

De la misma forma tampoco se incorporan al
programa de actuacién algunas actuaciones aisladas
de caracter muy puntual y en zonas urbanas centrales
se plantean como iniciativas municipales a ejecutar
con cargo a partidas presupuestarias especificas o
mediante mecanismos de compensacion a través de
acuerdos o convenios con los titulares de los suelos.

Por ultimo, y como se explica en la memoria de
propuesta, una parte significativa de los suelos
previstos para el trazado alternativo de vias pecuarias
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ha sido objeto de convenios con los propietarios de
los terrenos y de acuerdos con la Delegacién de Obras
Publicas responsable de la ejecucion de la variante de
carretera para su cesion gratuita, por lo que tampoco
se incluye en el programa.

3. EL CONTENIDO DEL PROGRAMA DE

ACTUACION.

El Reglamento de Planeamiento en su articulo 41
establece el contenido de los programas de actuacién
de los Planes Generales en:

“1. Los objetivos directrices y estrategia de su
desarrollo a largo plazo para todo el territorio
comprendido en su ambito.

2. Las previsiones especificas concernientes a la
realizacién de los sistemas generales.

3. Las dos etapas cuatrieniales en que deben de
desarrollarse las determinaciones en el suelo
urbanizable programado.

4. Los plazos a que deben de ajustarse las
actuaciones previstas, en su caso, para completar la
urbanizacién en suelo urbano o para realizar
operaciones de reforma interior en este tipo de suelo”.

En el apartado anterior, al analizar las formas de
intervencion urbanistica adoptadas por el Plan General
y su relacién con el programa de actuacion se ha ido
indicando de manera indirecta cual sera el contenido
minimo previsto por el Reglamento de Planeamiento y
ello fundamentalmente, porque como también se ha
indicado, el presente Plan otorga al programa el
caracter de instrumento de viabilidad de la ordenacién
en el tiempo, para lo cual es preciso mostrar y
demostrar esa viabilidad a los organismos implicados
de una u otra forma en la ejecucion de sus
determinaciones. En consecuencia el programa de
actuacion contiene las siguientes determinaciones:

a) Plazos para la ejecucion de los sistemas
estructurantes de los tipos considerados, con
indicacion de sus interrelaciones y prioridades en la
ejecucion que permiten el cumplimiento del programa.

b) Programacion de los sectores de suelo
urbanizable sectorizado en dos fases y fijacion de
plazos para la presentacion de los instrumentos de
desarrollo de las diferentes actuaciones,
correspondiendo, segun la prioridad establecida:

[ ] Prioridad Maxima: 18 meses
] Prioridad Alta: 3 afios
[ ] Prioridad Media: 5 afios
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4. LA PROGRAMACION DE LOS SISTEMAS

ESTRUCTURANTES.

Como ya se ha dicho las intervenciones en sistemas
generales estructurantes son el motor de la
transformacion urbana prevista por el Plan General . A

estas intervenciones el Programa presta
mayoritariamente su atencién, ordenando
internamente cada uno de los sistemas,

relacionandolos entre si y con el resto de las
actuaciones previstas, a fin lograr un desarrollo
espacial y temporalmente coherente.

Los sistemas considerados, que se desarrollan a
continuacion han sido los siguientes:

[ Red viaria.

[ Espacios libres.
[ Equipamiento.
u Vias Pecuarias

[ Defensa Hidraulica

Intervenciones en la Red Viaria.

Suficientemente descrita como red en la Memoria
Justificativa, las acciones previstas y en marcha por
parte de la Junta de Andalucia como son el nuevo
acceso a Palma, el puente sobre el Guadalquivir y la
variante resuelven suficientemente los principales
déficit del sistema general viario supramunicipal, y
sirve de base para resolver el resto de actuaciones de
viario urbano estructurante dentro de los sectores del
suelo urbanizable sectorizado de algunas unidades de
ejecucion, por cuanto resulta basico para la
accesibilidad y estructura interna de los mismos.

Intervenciones en Espacios Libres.

Suficientemente descrito el sistema, asi como cada
una de las intervenciones y sus objetivos en la Memoria
Justificativa, en el programa se describen y priorizan
las actuaciones. En todos los casos la financiacion de
las obras se asigna al Ayuntamiento de Palma del Rio
y a la Consejeria de Obras Publicas.

Intervenciones en Equipamientos.

Descritos ya los objetivos de las intervenciones y de
cada una de las actuaciones en la Memoria de
Ordenacioén, en el programa se describe su
programacion , gestion y financiacion.

Intervenciones en Vias Pecuarias.

Como se ha explicado en la Memoria se resuelve la
funcionalidad global del sistema mediante la
introduccion de un trazado alternativo que rodea el
nucleo urbano por el norte, y que en parte debe ser
gestionado mediante los mecanismos previstos en el
Plan General, incorporandose dichos tramos al
programa de actuacion.

Intervenciones en Defensa ante avenidas.

Las obras de defensa en ejecucion se podran
complementar con nuevas actuaciones previstas en
el Plan y que estéan condicionadas a los estudios y
proyectos actualmente en fase de redaccién por parte
de la Direccion General de Obras Hidraulicas.

Actuaciones Asistematicas.

Se incluyen en este apartado las pequefas
actuaciones en suelo urbano consolidado,
fundamentalmente de adquisicién de suelo, que por
sus caracteristicas o localizacién no pueden ser
incluidas en Unidades de Ejecucion.

La gestiéon del suelo se prevé siempre por
compensacion de aprovechamientos. En los casos en
que existe edificacion que deba ser demolida, la
financiacion de las indemnizaciones correspondera
al Ayuntamiento de Palma del Rio.
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5. AREAS DE INTERVENCION.

Se van a denominar Areas de Intervencién a aquellas
zonas con destino urbano donde el Plan General
concentra sus actuaciones a fin de conseguir la
transformacion urbana prevista, incluyendo cada una
de las areas de intervencion los sectores, unidades
de ejecucion, sistemas generales y actuaciones
asistematicas necesarias para completar la

intervencion sobre la zona.
Estas areas son las siguientes:

AREAS DE REFORMA INTERIOR EN SUNC:

1. Reforma y complecion del borde urbano sur

2. Reforma interior entorno Centro Histérico -

calle Rioseco

3. Reforma areas industriales

4. Complecion frente urbano Genil oeste
SECTORES EN SUS:

5. Extension residencial Genil sur.

6. Consolidacion area residencial norte

7. Extension residencial noreste

8. Extension residencial sureste

9. Consolidacion zona industrial
10. Area terciaria y de servicios.
11. Poligono Aeronautico.

12. Urbanizaciones de segunda residencia

GRAFICO DE AREAS DE INTERVENCION NUCLEO DE PALMA.
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. REFORMA Y COMPLECION BORDE URBANO SUR

. REFORMA INTERIOR ENTORNO CENTRO HISTORICO - RIO SECO
. REFORMA AREAS INDUSTRIALES

. COMPLECION FRENTE URBANO GENIL

. EXTENSION RESIDENCIAL GENIL SUR

. CONSOLIDACION AREA RESIDENCIAL

. EXTENSION RESIDENCIAL NORESTE

. EXTENSION RESIDENCIAL SURESTE

. CONSOLIDACION ZONA INDUSTRIAL

. AREA TERCIARIA Y DE SERVICIOS
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[ UE/SE-1 Barqueta| 1. Reforma y compleciéon borde urbano Sur
[UE/SE-2 Soledad|
[ UE/SU-1 silo]
‘ UE/SU-2 Miraln’o|
‘ UE/SU-3 Duque y Flores|
[ PERI/OE-1 Siete Revueltas| 2. Reforma entorno Centro Histérico-Prolongaciéon
[ UE/OEA Fray Junipero|
[UE/OE-2 Fray Junipero2|
[ PERINO-1 Algodonera| 3. Reforma areas industriales
[ UEINE-1 Esquina Granados-Aulio Cornelio|
[ UEINE-2 Aulio Cornelio|
[ UE/NE-3 Carretera de Ecija|
[UEINE4 Abonos Jiménez|
[SGEL-1 ___Parque lineal Genil Oeste | [suslOE-2 Oeste 2| 4. Complecioén frente urbano Genil Oeste
| SGEL-2 Parque lineal Genil Suroeste | ‘ SUS/OE-3 Oeste 3|
[sGEQ-2 Equif 5 Genil Oeste | [susiOE-4 Oeste 4]
| SGVP-1 Via pecuaria Genil Oeste | \ SUS/OE-5 Oeste 5|
| SGVP-2 Via pecuaria Genil Oeste 2 | \ SUS/OE-6 Oeste 6|
[ SUSIOE-7 Oeste 7|
[AA-SU-1___Miralrio | [sus/se-2 Sureste 2| 5. Extension residencial Genil Sur
| SGEL-3 Parque lineal Genil Sur | \ SUS/SU-1 Sur 1|
| SGEL-4 Parque lineal Genil Sureste |
SUS/NO-3 Norte 3| 6. Consolidacion area residencial Norte
[susiNO-4 Norte 4]
[SGEL-5  Cementerio sur. | [susINE-8 El Greco 7. Extension residencial Noreste
[sGEQ-1 Ampliacion i iones deportivas | [susiNo-7 Norte 7|
[SGEQ-4  Ampliacié ion iva | [sus/No-8 Norte §|
[ SUS/INE-1 Noreste 1|
[ SUSINE-2 Noreste 2|
&INE% Noreste 3|
[ sus/NO-5 Norte 5]
[ SUSs/NO-6 Norte 6]
SUS/SE-1 Sureste 1| 8. Extension residencial Sureste
[ sus/sE-3 Sureste 3|
‘MSE.4 Sureste 4|
[SGVP-3 _Via pecuaria area industrial | [SUSINE-5 Noreste 5| 9. Consolidacién zona industrial
‘ SUS/NE-6 Noreste 6|
[ SusINE-7 Noreste 7|
\ SUS/NE-4 Noreste 4|

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE

PALMA DEL RIO= CONSEJERIA DE OBRAS

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

PUBLICAS Y TRANSPORTES

» TEXTO REFUNDIDO PALMA DEI— Rl’O PA-7




[SGEQ-3

Ampliacion instalaciones deportivas 2 | [sus/NO-1 Norte 1] 10. Area terciaria y de servicios
| SGVP-4 Via pecuaria area terciaria y de sevicios | [ SUS/OE-1 Oeste 1|
['susiNO-2 Norte 2|
\ SUS/AE-1 Poligono Aeronaitico]  11. Poligono Aeronautico
[sGvp-5 Via pecuaria La Algaba | [susiaB-1 Urbanizaciones. Acebuchal-Baldio norte| 12. Urbanizaciones 22 residencia
SUS/AB-2 Urbanizaciones. Acebuchal-Baldio sur|
[sus/AL-1 Urbanizaciones. La Algaba|
Ve
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6. EVALUACION ECONOMICA DE LAS

ACTUACIONES.

A continuacion se relacionan las Actuaciones
Sistematicas y Asistematicas ligadas a cada una de
las Areas de Intervencion.

El Reglamento de Planeamiento Urbanistico establece
que el Estudio Econémico-Financiero de los Planes
Generales contendra:

“1. La evaluacion econémica de la ejecucion de las
obras de urbanizacion correspondiente a la estructura
general y organica del territorio (...) Y ala implantacién
de los servicios, incluidos ambos en los programas
cuatrienales correspondientes al suelo urbanizable
programado.

2. La misma evaluacion referida a las actuaciones que,
en su caso, se hayan programado para el suelo urbano.

3. La determinacion del caracter publico o privado de

las inversiones a realizar para la ejecucién de las
previsiones de Plan General, expresadas en los
apartados anteriores, con suficiente especificacion de
las obras y servicios que se atribuyan al sector publico
y privado e indicacién, en el primer caso, de los
Organismos o Entidades Publicas que asumen el
importe de la inversion’.

Por todo lo anterior, la primera cuestion sera determinar
cuales son las actuaciones previstas. En el caso de
Palma del Rio, se han evaluado los sistemas generales
de espacios libres, de equipamientos deportivos, vias
pecuarias e Infraestructura eléctrica general, y se
contempla tanto el coste de la adquisicion del suelo,
como la ejecucion material que el Plan prevea llevar a
cabo y que no sea competencia de otras
administraciones.

En cuanto a la financiacién de estas actuaciones, los
sistemas generales de espacios libres y las
infraestructuras urbanas se costearan con fondos
privados, mientras que los sistemas generales de
equipamiento deportivo y el de vias pecuarias se
financiaran con fondos publicos.

Existen ademas una serie de sistemas generales de
espacios libres (Parques fluviales) cuyos suelos son
en parte de titularidad publica y en parte de titularidad
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privada. La adquisicion y ejecucion de éstos no se
asigna a areas de reparto, sino que se desarrollaran
con programas de inversion especificos.

Para determinar los costes de ejecucion de los
Sistemas Generales se ha llevado a cabo una
valoracioén estimativa, que en el caso de los espacios
libres se ha realizado atendiendo a la superficie de los
mismos y en el caso de los equipamientos deportivos
en funcion de las caracteristicas de las instalaciones.

Por otro lado, para evaluar la inversién a realizar para
la ejecucion de la red de infraestructura eléctrica se
ha llevado a cabo un estudio de costes basado en la
propuesta que se recoge en el Plan General. En este
estudio se encuentran tanto los suelos urbanizables
transitorios como los sectorizados; se han establecido
tres fases de desarrollo y para el calculo de los costes
se han tenido en cuenta tanto la edificabilidad de los
diferentes usos en los sectores, como unos
coeficientes de ponderacién en funciéon del consumo
que se estima para el uso residencial (coef: 1), para el
terciario (coef: 2.5) y para el industrial (coef: 3). (Los
coeficientes se han determinado en base al
Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién y la
Instruccion sobre coeficientes de simultaneidad de la
Direccion General de Industria).

Finalmente, respecto a las vias pecuarias, se ha
previsto una partida estimativa para la adecuacion de
aquellos tramos que se han incluido para su gestién
en las areas de reparto.

A continuacién se incluye una relacién con las
intervenciones propuestas, sus costes de suelo y
ejecucion y las administraciones a las que se asignan.
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Tipo: E: ios lib A de R to: 12 7
ipo spacios libres rea de Reparto FINANCIACION: Euros
Nombre: Parque lineal Genil Oeste Suelo a Obtener: 16.992 v . Di ” Junta A " Privada Totales
Clase de Suelo: URBANIZABLE SECTORIZADO Propiedad Suelo: Privado
Coste de Suelo:
Programacion: PRIMERA FASE Modo Gestion: Compensacion aprovechamiento Coste de Ejecucién: 138.000 322.000 460.000
Objeto: Area de espacios libres que junto con la red basica local crea una franja verde de transicion entre el paisaje rural inmediato y el
borde urbano construido. Carril bici. Coste Total: 138.000 322,000 460.000 SG E L'1
Tipo: E: ios lib A de R to: 13 =
ipo spacios libres rea de Reparto FINANCIACION: Euros
Nombre: Parque lineal Genil Suroeste Suelo a Obtener: 10.097 . Di " ; .
Yy Junta A Privada Totales
Clase de Suelo: URBANIZABLE SECTORIZADO Propiedad Suelo: Privado
Coste de Suelo:
Programacién: PRIMERA FASE Modo Gestion: Compensacion aprovechamiento Coste de Ejecucién: 75.000 175.000 250.000
Objeto: Area de espacios libres que junto con la red basica local crea una franja verde de transicion entre el paisaje rural inmediato y el
borde urbano construido. Carril bici. Coste Total: 75.000 175.000 250.000 SG E L'2
Tipo: Espacios libres Area de Reparto: 11 FINANCIACION: Euros
Nombre: Parque lineal Genil Sur Suelo a Obtener: 6.757 y . Di ” Junta A £ Privada Totales
Clase de Suelo: URBANIZABLE SECTORIZADO Propiedad Suelo: Privado
Coste de Suelo:
Programacion: PRIMERA FASE Modo Gestion: Compensacion aprovechamiento Coste de Ejecucién: 51.000 119.000 170.000
Objeto: Area de espacios libres que junto con la red basica local crea una franja verde de transicién entre el paisaje rural inmediato y el
borde urbano construido. Carril bici. Coste Total: 51.000 119.000 170.000 SG E L'3
Tipo: Espacios libres Area de Reparto: 11 FINANCIACION: Euros
Nombre: Parque lineal Genil Sureste Suelo a Obtener: 3.452 y . bi " Junta A . Privada Totales
Clase de Suelo: URBANIZABLE SECTORIZADO Propiedad Suelo: Privado
Coste de Suelo:
P ion: PRIMERA FASE ion: i i
rogramacion Modo Gestion: Compensacién aprovechamiento Coste de Ejecucién: 24.000 56.000 80.000
Objeto: Area de espacios libres que junto con la red basica local crea una franja verde de transicion entre el paisaje rural inmediato y el
borde urbano construido. Carril bici. Coste Total: 24.000 56.000 80.000 S G E L'4
Tipo: E: ios i A R T 14
ipo spacios libres rea de Reparto FINANCIACION: Euros
Nombre: Cementerio sur. Suelo a Obtener: 27.053 Ay . o ” Junta A . Privada Totales
Clase de Suelo: URBANIZABLE SECTORIZADO Propiedad Suelo: Privado
Coste de Suelo:
Programacién: PRIMERA FASE Modo Gestion: Compensacién aprovechamiento Coste de Ejecucién: 270.000 270.000 540.000
Objeto: Zona verde al sur del cementerio. Junto a la red basica de espacios libres anexa permite la conexién entre la banda verde de la
extension residencial este y la que rodea los poligonos industriales. Carril bici Coste Total: 270.000 270.000 540.000 SG E L'5
Tipo: Deportivo Area de Reparto: 11 -
P portiv P FINANCIACION: | Euros
Nombre: Ampliacién instalaciones deportivas Suelo a Obtener: 26.225 y . Di i Junta A ’ Privada Totales
Clase de Suelo: URBANIZABLE SECTORIZADO Propiedad Suelo: Privado
Coste de Suelo:
Programacién: SEGUNDA FASE Modo Gestion: Compensacion aprovechamiento Coste de Ejecucién: 160.000 640.000 800.000
j : Ampliacion del polideporti istente.
Objeto! mpliacion del polideportivo exisiente Coste Total: 160.000 640.000 800.000 SG EQ.1
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Tipo: Dotacional Area de Reparto: 12 FINANCIACION: Euros
Nombre: Equipamiento Genil Oeste Suelo a Obtener: 10.139 v Junta A Privada Totales
Clase de Suelo: URBANIZABLE SECTORIZADO Propiedad Suelo: Privado
Coste de Suelo:
Programacion: PRIMERA FASE Modo Gestion: Compensacion aprovechamiento Coste de Ejecucién:
j : Suel i iento d te.
Objeto uelo para equipamiento docente Coste Total: SG EQ-2
Tipo: Deportivo Area de Reparto: 16 FINANCIACION: Euros
Nombre: Ampliacién instalaciones deportivas 2 Suelo a Obtener: 4.860 .
Yy Junta A Privada Totales
Clase de Suelo: URBANIZABLE SECTORIZADO Propiedad Suelo: Privado
Coste de Suelo:
Programacién: SEGUNDA FASE Modo Gestion: Compensacion aprovechamiento Coste de Ejecucién: 29.000 114.000 143.000
Objeto: Ampliacién del polideportivo existente. Coste Total: 29.000 114.000 143.000 SG EQ_3
Tipo: Dotacional Area de Reparto: 20 FINANCIACION: Euros
Nombre: Ampliacién dotacién educativa Suelo a Obtener: 1.451 y Junta A Privada Totales
Clase de Suelo: URBANIZABLE SECTORIZADO Propiedad Suelo: Privado
Coste de Suelo:
Programacion: PRIMERA FASE Modo Gestion: Compensacion aprovechamiento " L
Coste de Ejecucion:
j H Suel I liacion del 1.B. Antonio Gal:
Objeto uelo para la ampliacion del ntonio Gala Coste Total: SG EQ_4
Tipo: Vias pecuarias Area de Reparto: 12 FINANCIACION: Euros
Nombre: Via pecuaria Genil Oeste Suelo a Obtener: 13.362 .
Yy Junta A Privada Totales
Clase de Suelo: URBANIZABLE SECTORIZADO Propiedad Suelo: Privado
Coste de Suelo:
Programacién: PRIMERA FASE Modo Gestion: Compensacién aprovechamiento Coste de Ejecucién: 59.700 139.300 199.000
j : T do alte tivo de vi; ia.
Objeto razado allernativo de via pecuaria Coste Total: 59.700 139.300 199.000 SGVP-1
Tipo: Vi i A R A
ipo ias pecuarias rea de Reparto 6 FINANCIACION: Euros
Nombre: Via pecuaria Genil Oeste 2 Suelo a Obtener: 4.445 Ay Junta A Privada Totales
Clase de Suelo: URBANIZABLE SECTORIZADO Propiedad Suelo: Privado
Coste de Suelo:
Programacién: PRIMERA FASE Modo Gestion: Compensacién aprovechamiento Coste de Ejecucién: 20.100 46.900 67.000
j : T do alte tivo de vi; ia.
Objeto razaco alternativo de via pecuaria Coste Total: 20.100 46.900 67.000 S GVP.2
Tipo: Vias pecuarias Area de Reparto: 15 FINANCIACION: Euros
Nombre: Via pecuaria area industrial Suelo a Obtener: 2.600 y Junta A Privada Totales
Clase de Suelo: URBANIZABLE SECTORIZADO Propiedad Suelo: Privado
Coste de Suelo:
Programacién: SEGUNDA FASE Modo Gestion: Compensacion aprovechamiento Coste de Ejecucién: 12.000 28.000 40.000
j : T do alt tivo de vi ia.
Objeto razado alternativo de via pecuaria Coste Total: 12.000 28.000 40.000 SGVP_3
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Tipo: Vias pecuarias Area de Reparto: 16 FINANCIACION: Euros
Nombre: Via pecuaria area terciaria y de sevicios Suelo a Obtener: 5.350 v . Di i Junta A Privada Totales
Clase de Suelo: URBANIZABLE SECTORIZADO Propiedad Suelo: Privado

Coste de Suelo:
Programacion: SEGUNDA FASE Modo Gestion: Compensacion aprovechamiento Coste de Ejecucién: 25.800 60.200 86.000

j H T do alte tivo de vi ia.

Objeto razado alternativo de via pecuaria. Coste Total: 25.800 60.200 86.000 SGVP_4
Tipo: Vias pecuarias Area de Reparto: 19 FINANCIACION: Euros
Nombre: Via pecuaria La Algaba Suelo a Obtener: 17.375 v " Di i6 Junta A Privada Totales
Clase de Suelo: URBANIZABLE SECTORIZADO Propiedad Suelo: Privado

Coste de Suelo:
Programacion: PRIMERA FASE Modo Gestion: Compensacion aprovechamiento Coste de Ejecucion: 78.000 182.000 260.000
Objeto: Trazado alternativo de via pecuaria. Coste Total: 78.000 182.000 260.000 S GVP_5
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DATOS BASICOS:

Area de reparto:
Suelo Total:

Objeto:

01
1.405

Reforma y mejora del borde sur urbano en
contacto con la ribera del Genil.

Situacion del Suelo: Privado
Modo de Obtencién:

Suelo a Obtener: 1.405

Compensacién aprovechamiento

PROGRAMACION Y COSTES:

Programacion:
Suelo: 1

Ejecucion: 1

Costes (Euros):

0
145.000

AA-SU-1
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CARGAS EXTERNAS A LOS SECTORES NECESARIAS PARA EL FUNCIONAMIENTO DEL SISTEMA GENERAL ELECTRICO

suelo urbanizable transitorio

residencial Edificabilidad coef ponderac. Edif. ponderada coef €/m2 coste € € TOTALES
SUT/PPR-4- "Carretera Remolino" 38163 1 38163 4,71 179560 179560
industrial

SUT/PPI-4- "Matache IV" 41831 3 125493 14,12 590451 2482718
SUT/PPI-5- "Ampliacién Garrotal" 134059 3 402177 14,12 1892267

suelo urbanizable sectorizado

A. Reparto  Uso global Edificabilidad coef ponderac. Edif. ponderada €/m2 coste € € TOTALES

11 residencial 383127 1 383127 4,71 1802637
terciario 12484 2,5 31210 11,76 146845 1949481
industrial 3 0 14,12 0

12 residencial 125068 1 125068 4,71 588453
terciario 9210 2,5 23025 11,76 108334 696787
industrial 3 0 14,12 0

13 residencial 42587 1 42587 4,71 200375
terciario 2,5 0 11,76 0 200375
industrial 3 0 14,12 0

14 residencial 1 0 4,71 0
terciario 44077 2,5 110193 11,76 518463 518463
industrial 3 0 14,12 0

15 residencial 1 0 4,71 0
terciario 21912 2,5 54780 11,76 257743 2972022
industrial 192294,92 3 576885 14,12 2714279

16 residencial 1 0 4,71 0
terciario 49171 2,5 122928 11,76 578382 578382
industrial 3 0 14,12 0

20 residencial 34500 1 34500 4,71 162325
terciario 2,5 0 11,76 0 162325
industrial 3 0 14,12 0

COSTE TOTAL DE LARED 9.740.000 €

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE PALMA DEL RIOCONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES«TEXTO REFUNDIDO
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COSTE RED ELECTRICA POR FASES

TOTALES 1?2 fase

USO GLOBAL Edificabilidad coef ponderac. Edif. ponderada €/m2 ponderado €/m2 coste total
residencial 249513 1 249513 4,71 4,71 1173975
terciario 47077 2,5 117693 4,71 11,76 553751
industrial 189964 3 569891 4,71 14,12 2681374
4409100

Areas de Reparto: 11, 14, 20
Sectores: SUS/NE-2 SUS/NE-3 SUS/NE-8 SUS/SE-1 SUS/SE-2 SUS/SU-1

TOTALES 2° fase

USO GLOBAL Edificabilidad coef ponderac. Edif. ponderada €/m2 ponderado €/m2 coste total

residencial 337479 1 337479 4,71 4,71 1587800

terciario 29644 2,5 74110 4,71 11,76 348700

industrial 33000 3 99000 4,71 14,12 465800
2402300

Areas de Reparto: 11,12,13,15

Sectores: SUS/NE-1 SUS/NE-4 SUS/NO-3 SUS/NO-4 SUS/NO-5 SUS/NO-6 SUS/NO-7

SUS/NO-8 SUS/SE-3 SUS/SE-4 SUS/OE-3 SUS/OE-4 SUS/OE-5 SUS/OE-6 SUS/OE-7

TOTALES 3° fase

USO GLOBAL Edificabilidad coef ponderac. Edif. ponderada €/m2 ponderado €/m2 coste total

residencial 36453 1 36453 4,71 4,71 171500

terciario 60133 2,5 150333 4,71 11,76 707300

industrial 145221 3 435663 4,71 14,12 2049800
2928600

Areas de Reparto: 12,15,16
Sectores: SUS/OE-1 SUS/OE-2 SUS/NE-5 SUS/NE-6 SUS/NE-7 SUS/NO-1 SUS/NO-2

COSTE TOTAL DELARED  9.740.000 €
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7. ANALISIS DE LOS COSTES DEL PLAN.

Del andlisis de las fichas anteriores se deduce que el
coste total de las actuaciones programadas por el Plan
es de 12.835.000 euros, es decir, de algo mas de 640
euros/habitante actual.

Los costes se indican en la tabla adjunta en funcién
de la programacion temporal diferenciandose las dos
fases de gestién y ejecucion previstas y considerando
los costes de ejecucion ya que el suelo en todas las
actuaciones programadas se obtiene por
compensacion de aprovechamientos.

Por administraciones, el 11% de la inversion se asigna
a la Administracion Auténoma, el 7% al Ayuntamiento
de Palma del Rio, el 6 %a la Diputacion Provincial y el
76% a la inversion privada.

Sectorialmente, los costes se distribuyen entre
Espacios Libres el 12%, Vias Pecuarias el 5%,
Dotacional el 7%, y Red Eléctrica el 76%.

A continuacion se incluye un resumen de los costes
por sectores de inversion.

Como se ha visto anteriormente, la inversion prevista
para el Ayuntamiento en total es de 942.600 euros, lo
cual supondria algo mas de 60.000 euros/afio
considerando un periodo de desarrollo para la
ejecucion total del Plan de 15 afios, y menos de
200.000 euros/afio si se prevé la ejecucion de las
actuaciones a cargo del Ayuntamiento en los cinco
primeros afos, lo que en cualquier caso perfectamente
admisible considerando los ingresos de caracter
urbanistico que genera la ejecucion de los sectores
de suelo urbanizable y unidades de ejecucion de suelo
urbano no consolidado de iniciativa privada.

PROGAMACION A.LOCAL A.AUTONOMICA DIPUTACION PRIVADA TOTAL
PRIMERA FASE 715.800 1.310.200 6.811.400 8.837.400
SEGUNDAFASE 226.800 88.200 754.000 2.928.600 3.997.600
TOTAL PLAN GENERAL 942.600 1.398.400 754.000 9.740.000 12.835.000

PALMA DEL RIO
PA - 16
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FINANCIACION:

Ayuntamiento Diputacion Junta de Andalucia Privado Totales
Coste de Suslo: Gestion de suelo: PRIMERA FASE
Coste de Ejecucion: 715.800 1.310.200 2.026.000
Coste Total: 715.800 1.310.200 2.026.000 EjeCU Ci(’)n de obras : PRIMERA FASE
Euros
FINANCIACION:
Ayuntamiento Diputacion Junta de Andalucia Privado Totales
Gost de Suelo: Gestion de suelo: SEGUNDA FASE
Coste de Ejecucion: 226.800 754.000 88.200 1.069.000
Coste Total: 226.800 754.000 88.200 1.069.000 Ejecu Cic')n de Obras : SEG U NDA FASE
Euros
Ve
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FINANCIACIO|

Ayuntamiento Diputacion Junta de Andalucia Privado Totales
Coste de Suelo:
Coste de Ejecucion: 195.600 456.400 652.000
e .
Coste Total: 195.600 456.400 652.000 Vl as pe cuarias
Euros
FINANCIACION:
Ayuntamiento Diputacion Junta de Andalucia Privado Totales
Coste de Suelo:
Coste de Ejecucion: 558.000 942.000 1.500.000
u u
Coste Total: 558.000 942.000 1.500.000 ES pac 10S I | b res
Euros
FINANCIACION:
Ayuntamiento Diputacién Junta de Andalucia Privado Totales
Coste de Suelo:
Coste de Ejecucion: 189.000 754.000 943.000
.
Coste Total: 189.000 754.000 943.000 De po rt|VO
Euros
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FICHAS DE DETERMINACIONES DE LAS
DISTINTAS CLASES DE SUELO

PALMA DEL RIO
PD- 1
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1. AREAS DE SUELO URBANO CONSOLIDADO
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NOMBRE: Centro tradicional. Entorno c/ Feria ‘ ‘ CODIGO: SUC-01 NOMBRE: Centro tradicional. Entorno ¢/ Portada ‘ ‘ CODIGO: SuUC-02

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL
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NOMBRE: Centro tradicional. Avda. Sta Ana ‘ ‘ CODIGO: SUC-03 NOMBRE: Centro tradicional. Entorno c/ Blas Infante ‘ ‘ CODIGO: SUC-04

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL
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NOMBRE: Centro tradicional. Entorno ¢/ San Juan ‘ ‘ CODIGO: SUC-05 NOMBRE: Extension centro. Zona norte ‘ ‘ CODIGO: SUC-06

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

| ‘;m

=St
15
hices, Firt \ / / | A e =

= i _‘" / ﬂL: = i . o A L T 5 .\‘ | L“";,_" - ﬂirjil /ﬂ Ji
I S W
T A <\ | 7 RN T

/7
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA M O
EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE PALMA DEL RIO= CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES + TEXTO REFUNDIDO PAI— A DEI— Rl PD-G



NOMBRE: Rio Seco ‘ ‘ CODIGO:

Suc-07

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

NOMBRE: Ronda del Jardin ‘ ‘ CODIGO: SUC-08

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

/7
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA M O
EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE PALMA DEL RIO = CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES « TEXTO REFUNDIDO PAI— A DEL Rl PD-7



NOMBRE:

‘ ‘ CODIGO:

SUC-09

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

NOMBRE: Avda. de Madrid-Duque v Flores ‘ ‘ CODIGO:

SuUC-10

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE PALMA DEL RIO =

CONSEJERIA DE OBRAS
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PUBLICAS Y TRANSPORTES
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NOMBRE: Entorno Conde de Paima ‘ ‘ CODIGO:

SUC-11

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

NOMBRE: Avda. de Andalucia ‘ ‘ CODIGO: SuUC-12

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL
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NOMBRE: Avda. de Sta. Ana ‘ ‘ CODIGO: SUC-13 NOMBRE: Entorno Avda. Republica Dominicana ‘ ‘ CODIGO: SuUC-14

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL
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NOMBRE: Bda. Los Pintores ‘ ‘ CODIGO:

SUC-15

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

NOMBRE: Entorno ¢/ Gutierrez Solana ‘ ‘ CODIGO: SUC-16

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL
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NOMBRE: Duaue de Rivas- Bda. de los Musicos ‘ ‘ CODIGO: Suc-17 NOMBRE: Bda. Dragados ‘ ‘ CODIGO: SUC-18

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL
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NOMBRE: Bda. Las Flores ‘ ‘ CODIGO: SuUC-19 NOMBRE: Avda. de la Diputacion ‘ ‘ CODIGO: SuUC-20

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL
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NOMBRE: Norte Avda. de la Diputacién ‘ ‘ CODIGO: SuC-21 NOMBRE: Gran Via Aulio Cornelio Palma. Norte ‘ ‘ CODIGO: SuC-22

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL
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NOMBRE: Aulio Cornelio Palma. Noreste ‘ ‘ CODIGO: SuC-23 NOMBRE: Avda. de Falla ‘ ‘ CODIGO: SuUC-24

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL
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NOMBRE: Gran Via Aulio Cornelio Palma. Este. ‘ ‘ CODIGO: SuUC-25 NOMBRE: Poligono Industrial El Garrotal ‘ ‘ CODIGO: SUC-26

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL
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NOMBRE: Poligono Industrial Matache H CODIGO:

suc-27

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

NOMBRE: El Calonage H CODIGO: SUC-28

e
b

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL
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NOMBRE: La Estacion ‘ ‘ CODIGO:

SuUC-29

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

NOMBRE: EI Acebuchal H CODIGO: SUC-30

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL
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2.FICHAS DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO DEL
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
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H CODIGO:  PERI/NO-1

‘ NOMBRE: Algodonera

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE

PALMA DEL

RIO =

CONSEJERIA DE OBRAS

PUBLICAS

Y

NOMBRE:

Alaodonera

‘ ‘ CODIGO:

PERI/NO-1

Clase de suelo:

URBANO NO CONSOLIDADO

Superficie bruta m2:

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

48.716

Area de Intervencion:

Reforma areas industriales

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

Uso global: TERCIARIO

Superficie edificable total m*t: 25,600

N° minimo viviendas sujetas a algun régi de pr ion pabli 0 Libres: 100 Total: 100

Area de Reparto: 03 Aprovechamiento Objetivo Homogeneizado (u.a.): 35.840
Aprovechamiento Subjetivo (u.a.): 35.822

DOTACIONES PUBLICAS

ESPACIOS LIBRES

EQUIPAMIENTOS

Suelo (m?) 5.000 2.400

USOS Y TIPOLOGIAS Coef. uso y tipologia Edificabilidad (m?t) Subzona a Subzona b
Libre VPO-RG

UR-MANZANA INTENSIVA 1,40 1 9.025

UR-TERCIARIO 1,40 14.375

UR-UNIFAMILIAR ADOSADA 1,40 1 2.200

EDIFICABILIDAD MINIMA PREVISTA PARA VIVIENDAS SUJETAS A ALGUN REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA.

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION:

Sustitucion de los usos y edificaciones industriales por otros residenciales y terciarios que redefinan y mejoren la imagen
urbana del acceso norte del nuicleo. La ejecucion del area estara sujeta al cese o traslado de las actividades industriales
actualmente implantadas. de la Avda. de la Diputacién y la Avda. Aulio Cornelio. Incorporacién de eje viario trasversal entre
las dos avenidas, Avda. de la Diputacién y la Avda. Aulio Cornelio conectando con las glorietas previstas en el Plan.
Prevision de carril bici asociado al viario de conexion. Los usos residenciales se localizaran al sur de dicho eje y los
terciarios al norte.

OTROS CRITERIOS DE ORDENACION:

Se consideraran determinaciones vinculantes de la ordenacion fisica del ambito de planeamiento las siguientes:

1. Los viales que se representen en el Plano de Ordenacion Completa, Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas, como viario urbano
de nuevo trazado vinculante.

2. Los sistemas de espacios libres y equipamientos cuya ubicacion tiene caracter vinculante en el Plano de Ordenaciéon Completa,
Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas.

3. Los espacios libres o equipamientos que sean colindantes con otros existentes o previstos.

4. Los viales que se representan en el plano antes indicado en continuidad con los existentes o los previstos en los planes de
desarrollo aprobados.

Sistema de Actuacion: Compensacion
Figura de Planeamiento: Plan Especial de Reforma Interior Fase: 1
Iniciativa de Planeamiento: Privada Prioridad: Alta

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

TRANSPORTES

TEXTO REFUNDIDO

PALMA DEL RIO ...,




CODIGO: PERI/OE-1 NOMBRE: Siete Revueltas ‘ ‘ CODIGO: PERI/OE-1

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

Clase de suelo:  URBANO NO CONSOLIDADO Superficie bruta m? 18.682

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

Area de Intervencion: Reforma entorno Centro Histérico-Prolongacion
o Uso global: RESIDENCIAL
W v, b1 — . .
- e, Superficie edificable total m*: 18,682
':‘ N° minimo viviendas sujetas a algiin régimen de proteccion publica: 45 Libres: 105 Total: 150
T X Area de Reparto: 02 Ap hami Objetivo Hc izado (u.a.): 25.576
L s
T E Aprovechamiento Subjetivo (u.a.): 23.706
s DOTACIONES PUBLICAS ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS
—, Suelo (m?) 450
= | USOS Y TIPOLOGIAS Coef. uso y tipologia Edificabilidad (m?t) Subzona a Subzona b
Libre VPO-RG
UR-CENTRO EXTENSION 1,50 1 18.682
.Iu L _I
1 )
|
| / |
Le==E EDIFICABILIDAD MINIMA PREVISTA PARA VIVIENDAS SUJETAS A ALGUN REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA.
I UR-CENTRO EXTENSION 4895 m?t

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION:

11 5 Ordenacion de los suelos existentes entre la zona consolidada del area central y el borde natural de la ribera del Genil, con
i L P la redefinicion del frente urbano hacia el rio. Se prevera la prolongacion de la calle Rio Seco para la comunicacion de ésta
— : 14 | con la calle Fray Junipero. Sera vinculante la posicion del tramo del nuevo vial de circunvalacién oeste que afecta al area,
~y = en continuidad con el trazado de la UE/OE-1y del sector SUS/OE-3. El Plan, en su ordenacion pormenorizada, atendera
L especialmente a la definicion de la altura de la edificacion en relacién con la adecuacién de la imagen urbana en las zonas
B i proximas al Conjunto Historico.

; | OTROS CRITERIOS DE ORDENACION:
= Se consideraran determinaciones vinculantes de la ordenacion fisica del ambito de planeamiento las siguientes:

1. Los viales que se representen en el Plano de Ordenacion Completa, Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas, como viario urbano
de nuevo trazado vinculante.

1 2. Los sistemas de espacios libres y equipamientos cuya ubicacion tiene caracter vinculante en el Plano de Ordenacion Completa,
| y ¥ | Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas.

3. Los espacios libres o equipamientos que sean colindantes con otros existentes o previstos.

= T\ F 4. Los viales que se representan en el plano antes indicado en continuidad con los existentes o los previstos en los planes de
i desarrollo aprobados.

| y [Ex= ; Sistema de Actuacion: Expropiacion
- Figura de Planeamiento: Plan Especial de Reforma Interior Fase: 1
L - Iniciativa de Planeamiento: Publica Prioridad: Maxima

PALMA DEL RIO oo a1

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE PALMA DEL RO + CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES = TEXTO REFUNDIDO



‘ NOMBRE: Esquina Granados-Aulio Cornelio H CODIGO: UE/NE-1 NOMBRE: Esquina Granados-Aulio Cornelio H CODIGO: UE/NE-1
e R - )

| - ey \ DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

Clase de suelo: RBANO NO CONSOLIDADO Superficie bruta m? 13.326
| [z b DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO
i £ : . ; Area de Intervencion: Reforma areas industriales
g i e Uso global: RESIDENCIAL

Superficie edificable total m*: 10,000

| Yy N° minimo viviendas sujetas a algin régil de pr ion pabli 0 Libres: 85 Total: 85

| Area de Reparto: 03 Aprovechamiento Objetivo Homogeneizado (u.a.): 14.000

! A Aprovechamiento Subjetivo (u.a.): 9.799

[ DOTACIONES PUBLICAS ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS

: Suelo (m?) 1.700

b

! USOS Y TIPOLOGIAS Coef. uso y tipologia Edificabilidad (m?t) Subzona a Subzona b

Libre VPO-RG

UR-MANZANA INTENSIVA 1,40 1 10.000

EDIFICABILIDAD MINIMA PREVISTA PARA VIVIENDAS SUJETAS A ALGUN REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA.

| OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION:
| Sustitucién de los usos y edificaciones industriales por parcelas residenciales con tipologia de manzana intensiva alineadas
j . | : a vial que formalicen el encuentro de la Gran Via Aulio Cornelio y la calle Enrique Granados. Prevision de espacios libres
| I { e | en el interior resolviendo el contacto con los suelos urbanizables colindanteas. La ejecucion de la unidad estara sujeta al
T cese o traslado de las actividades industriales actualmente implantadas.

ET OTROS CRITERIOS DE ORDENACION:
i 0 1 = Se consideraran determinaciones vinculantes de la ordenacion fisica del ambito de planeamiento las siguientes:

1. Los viales que se representen en el Plano de Ordenacion Completa, Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas, como viario urbano
de nuevo trazado vinculante.

2. Los sistemas de espacios libres y equipamientos cuya ubicacion tiene caracter vinculante en el Plano de Ordenaciéon Completa,
Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas.

L 3. Los espacios libres o equipamientos que sean colindantes con otros existentes o previstos.

4. Los viales que se representan en el plano antes indicado en continuidad con los existentes o los previstos en los planes de
| - f = + desarrollo aprobados.

L4} = Sistema de Actuacién: Compensacion
Figura de Planeamiento: Estudio de Detalle Fase: 1
i Iniciativa de Planeamiento: Privada Prioridad: Alta

PD- 22

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE PALMA DEL RIO = CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES « TEXTO REFUNDIDO



H CODIGO:

‘ NOMBRE: Aulio Cornelio

UE/NE-2

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE

PALMA DEL

RIO =

CONSEJERIA DE OBRAS

PUBLICAS

Y

NOMBRE: Aulio Cornelio H CODIGO: UE/NE-2

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL
URBANO NO CONSOLIDADO

Clase de suelo: Superficie bruta m2: 9.148

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

Area de Intervencion: Reforma areas industriales

Uso global: RESIDENCIAL

Superficie edificable total m*: 5 946

N° minimo viviendas sujetas a algun régi de pr i6 Ubli 0 Libres: 45 Total: 45

Area de Reparto: 03 Aprovechamiento Objetivo Homogeneizado (u.a.): 8.324
Aprovechamiento Subjetivo (u.a.): 6.727

DOTACIONES PUBLICAS ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS

Suelo (m?) 1.000

USOS Y TIPOLOGIAS Coef. uso y tipologia Edificabilidad (m?t) Subzona a Subzona b
Libre VPO-RG

UR-MANZANA INTENSIVA 1,40 1 2.706

UR-UNIFAMILIAR AGRUPADA 1,40 1 3.240

EDIFICABILIDAD MINIMA PREVISTA PARA VIVIENDAS SUJETAS A ALGUN REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA.

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION:

Sustitucién de los usos y edificaciones industriales por otros residenciales . La ejecucion de la unidad estara sujeta al cese
o traslado de las actividades industriales actualmente implantadas. Prevision de espacios libres en el interior en contacto
con los definidos en el sector SUS/ NE-1.

OTROS CRITERIOS DE ORDENACION:
Se consideraran determinaciones vinculantes de la ordenacion fisica del ambito de planeamiento las siguientes:

1. Los viales que se representen en el Plano de Ordenacion Completa, Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas, como viario urbano
de nuevo trazado vinculante.

2. Los sistemas de espacios libres y equipamientos cuya ubicacion tiene caracter vinculante en el Plano de Ordenaciéon Completa,
Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas.

3. Los espacios libres o equipamientos que sean colindantes con otros existentes o previstos.

4. Los viales que se representan en el plano antes indicado en continuidad con los existentes o los previstos en los planes de
desarrollo aprobados.

Sistema de Actuacion:

Compensacion

Figura de Planeamiento: Estudio de Detalle

Iniciativa de Planeamiento: Privada

Fase: 1

Media

Prioridad:

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

TRANSPORTES « TEXTO REFUNDIDO

PALMA DEL RIO ...,



NOMBRE: Carretera de Eciia H CODIGO: UE/NE-3 NOMBRE: Carretera de Eciia CODIGO: UE/NE-3

2 DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL
Clase de suelo: URBANO NO CONSOLIDADO Superficie bruta m: 18.483

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO
| : - | Area de Intervencion: Reforma areas industriales

Uso global: TERCIARIO

S . — 7 1 Superficie edificable total m*: 8.000

! A | N° minimo viviendas sujetas a algun régi de prc ion publi 0 Libres: (Q Total: (

1

| R Area de Reparto: 04 Apr hamiento Objetivo H: izado (u.a.): 11.200

! Aprovechamiento Subjetivo (u.a.): 8.438
DOTACIONES PUBLICAS ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS

2
: = Suelo (m?) 2.500
X ¥

USOS Y TIPOLOGIAS Coef. uso y tipologia Edificabilidad (m?t) Subzona a Subzona b

Libre VPO-RG

¥y i UR-TERCIARIO 1,40 8.000

= | EDIFICABILIDAD MiNIMA PREVISTA PARA VIVIENDAS SUJETAS A ALGUN REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA.

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION:

Sustitucion de los usos actuales por otros terciarios.Definicion del frente principal hacia la carretera de Ecija y hacia el nuevo
i | eje de conexion con el acceso de la variante, y localizacion de espacios libres siguiendo la traza de la carretera de Fuente
2 Palmera ocupando la zona en contacto con la glorieta prevista en el cruce con la calle Félix Rodriguez de la Fuente.

OTROS CRITERIOS DE ORDENACION:
Se consideraran determinaciones vinculantes de la ordenacion fisica del ambito de planeamiento las siguientes:

1. Los viales que se representen en el Plano de Ordenacion Completa, Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas, como viario urbano
de nuevo trazado vinculante.

| 3 2. Los sistemas de espacios libres y equipamientos cuya ubicacion tiene caracter vinculante en el Plano de Ordenacion Completa,
Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas.

3. Los espacios libres o equipamientos que sean colindantes con otros existentes o previstos.

4. Los viales que se representan en el plano antes indicado en continuidad con los existentes o los previstos en los planes de
desarrollo aprobados.

; Sistema de Actuacion: Compensacion

[

| Figura de Planeamiento: Estudio de Detalle Fase: 1
Iniciativa de Planeamiento: Privada Prioridad: Alta

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE PALMA DEL RO + CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES = TEXTO REFUNDIDO PD- 24



‘ NOMBRE: Abonos Jiménez H CODIGO: UE/NE-4 NOMBRE: Abonos Jiménez ‘ ‘ CODIGO: UE/NE-4
b DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL
Clase de suelo: URBANO NO CONSOLIDADO Superficie bruta m* 47.957
W P 7
DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO
| | Area de Intervencion: Reforma areas industriales
Uso global: INDUSTRIAL
| e = Superficie edificable total m*t:  30.000
) il N° minimo viviendas sujetas a algiin régimen de pr ion publi 0 Libres: 0 Total: (
Area de Reparto: 04 Aprovechamiento Objetivo Homogeneizado (u.a.): 22.500
| Aprovechamiento Subjetivo (u.a.): 21.892
DOTACIONES PUBLICAS ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS
! = = Suelo (m?) 4.800 1.500
J
. USOS Y TIPOLOGIAS Coef. uso y tipologia Edificabilidad (m?t) Subzona a Subzona b
; g Libre  VPO-RG
| 4 = UR-INDUSTRIAL 0,75 30.000
¥
: EDIFICABILIDAD MINIMA PREVISTA PARA VIVIENDAS SUJETAS A ALGUN REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA.
i
| .I. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION:
| Ampliacion de los usos industriales sobre la parcela ocupada parcialmente por edificacién actual para completar los vacios
i | existentes entre el poligono "El Garrotal", la ampliacion prevista por el SUT/ PPI-5 y la carretera de Fuente Palmera,
e introduciendo una parcela de uso dotacional en el espacio situado entre la carretera de Fuente Palmera, su prolongacién y
| . el vial de conexién con el acceso a la variante. Conexiones con el viario principal del poligono.
¥ & ||
=l
OTROS CRITERIOS DE ORDENACION:
! Se consideraran determinaciones vinculantes de la ordenacion fisica del ambito de planeamiento las siguientes:
1. Los viales que se representen en el Plano de Ordenacién Completa, Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas, como viario urbano
f de nuevo trazado vinculante.
| 2. Los sistemas de espacios libres y equipamientos cuya ubicacion tiene caracter vinculante en el Plano de Ordenaciéon Completa,
| Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas.
| 3. Los espacios libres o equipamientos que sean colindantes con otros existentes o previstos.
4. Los viales que se representan en el plano antes indicado en continuidad con los existentes o los previstos en los planes de
desarrollo aprobados.
: Sistema de Actuacion: Compensacion
; Figura de Planeamiento: Estudio de Detalle Fase: 1
Iniciativa de Planeamiento: Privada Prioridad: Maxima
7
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA PALMA D E L R' O
EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE PALMA DEL RIO = CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES « TEXTO REFUNDIDO PD- 25



‘ NOMBRE: Fray Junipero H CODIGO: UE/OE-1 NOMBRE: Frav Junipero H CODIGO: UE/OE-1

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL
Clase de suelo: URBANO NO CONSOLIDADO Superficie bruta m?: 10.867

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

Area de Intervencion: Reforma entorno Centro Histérico-Prolongacion
Y v Uso global: RESIDENCIAL
g e P i Superficie edificable total m*: 410,541
b N° minimo viviendas sujetas a algun régi de pr ion puabli 0 Libres: 70 Total: 70
i Area de Reparto: 02 Aprovechamiento Objetivo Homogeneizado (u.a.): 15.812
T i Aprovechamiento Subjetivo (u.a.): 13.790
: DOTACIONES PUBLICAS ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS
T ﬁ I Lt - 5 Suelo (m?)
= 3 | USOS Y TIPOLOGIAS Coef. uso y tipologia Edificabilidad (m?t) Subzona a Subzona b
TR ; Libre  VPO-RG
: e UR-CENTRO EXTENSION 1,50 1 10.541
""';,_-' 5 -
| |r 1 5]
= Ly L= EDIFICABILIDAD MINIMA PREVISTA PARA VIVIENDAS SUJETAS A ALGUN REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA.
| OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION:
1 Ordenacion de los vacios urbanos completando la trama con parcelas residenciales entre la zona consolidada del area
= | central del nucleo y el PERI/OE-1. Mejora de las condiciones de espacio e imagen urbana en el entorno préximo del recinto
e i 1] amurallado.
] =
| 1
5 ] |
i |
7 T OTROS CRITERIOS DE ORDENACION:
[
| Se consideraran determinaciones vinculantes de la ordenacion fisica del ambito de planeamiento las siguientes:
1. Los viales que se representen en el Plano de Ordenacién Completa, Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas, como viario urbano
de nuevo trazado vinculante.
2. Los sistemas de espacios libres y equipamientos cuya ubicacion tiene caracter vinculante en el Plano de Ordenaciéon Completa,
Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas.
3. Los espacios libres o equipamientos que sean colindantes con otros existentes o previstos.
= T el 4. Los viales que se representan en el plano antes indicado en continuidad con los existentes o los previstos en los planes de
| 1= :' desarrollo aprobados.
1 d Sistema de Actuacion: Compensacion
Figura de Planeamiento: Estudio de Detalle Fase: 1
Iniciativa de Planeamiento: Privada Prioridad: Alta
7
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA PALMA D E L R' O
EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE PALMA DEL RIO = CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES « TEXTO REFUNDIDO PD- 26



H CODIGO:

UE/OE-2

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE

PALMA DEL

RIO = CONSEJERIA DE OBRAS

PUBLICAS

Y

NOMBRE:

Fray Junipero2

‘ ‘ CODIGO:

UE/OE-2

Clase de suelo:

Superficie bruta m2:

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL
URBANO NO CONSOLIDADO

6.135

Area de Intervencion:

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

Reforma entorno Centro Histérico-Prolongacién

Uso global: RESIDENCIAL

Superficie edificable total m*: 5 950

N° minimo viviendas sujetas a algun régi de pr 0 Libres: 46 Total: 46

Area de Reparto: 02 Aprovechamiento Objetivo Homogeneizado (u.a.): 8.925
Aprovechamiento Subjetivo (u.a.): 7.785

DOTACIONES PUBLICAS

ESPACIOS LIBRES

EQUIPAMIENTOS

Suelo (m?) 450

USOS Y TIPOLOGIAS Coef. uso y tipologia Edificabilidad (m?t) Subzona a Subzona b
Libre VPO-RG

UR-CENTRO EXTENSION 1,50 1 5.950

EDIFICABILIDAD MINIMA PREVISTA PARA VIVIENDAS SUJETAS A ALGUN REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA.

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION:

Ordenacion de los suelos existentes entre la zona consolidada del area central y el borde natural de la ribera del Genil, con
la redefinicion del frente urbano hacia el rio. Se prevera la prolongacion de la calle Rio Seco para la comunicacion de ésta
con la calle Fray Junipero. Sera vinculante la posicién del tramo del nuevo vial de circunvalacién oeste que afecta al area,
en continuidad con el trazado del PERI/OE-1y del sector SUS/OE-2.

OTROS CRITERIOS DE ORDENACION:
Se consideraran determinaciones vinculantes de la ordenacion fisica del ambito de planeamiento las siguientes:

1. Los viales que se representen en el Plano de Ordenacion Completa, Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas, como viario urbano
de nuevo trazado vinculante.

2. Los sistemas de espacios libres y equipamientos cuya ubicacion tiene caracter vinculante en el Plano de Ordenaciéon Completa,
Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas.

3. Los espacios libres o equipamientos que sean colindantes con otros existentes o previstos.

4. Los viales que se representan en el plano antes indicado en continuidad con los existentes o los previstos en los planes de
desarrollo aprobados.

Sistema de Actuacion: Compensacion
Figura de Planeamiento: Estudio de Detalle Fase: 1
Iniciativa de Planeamiento: Publica Prioridad: Alta

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

TRANSPORTES « TEXTO REFUNDIDO

PALMA DEL RIO ...,



UE/SE-1

‘ NOMBRE: Baraueta

<

H CODIGO:

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE

PALMA DEL

RIO =

CONSEJERIA DE OBRAS

PUBLICAS

Y

NOMBRE: Barqueta ‘ ‘ CODIGO: UE/SE-1

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL
URBANO NO CONSOLIDADO

Clase de suelo: Superficie bruta m2: 8.410

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

Area de Intervencion: Reforma y complecion borde urbano Sur

Uso global: RESIDENCIAL

Superficie edificable total m*: 5 380

N° minimo viviendas sujetas a algun régi de pr ion pabli 0 Libres: 50 Total: 50

Area de Reparto: 01 Aprovechamiento Objetivo Homogeneizado (u.a.): 7.532
Aprovechamiento Subjetivo (u.a.): 5.974

DOTACIONES PUBLICAS ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS

Suelo (m?) 1.300

USOS Y TIPOLOGIAS Coef. uso y tipologia Edificabilidad (m?t) Subzona a Subzona b
Libre VPO-RG

UR-UNIFAMILIAR ADOSADA 1,40 1 5.380

EDIFICABILIDAD MINIMA PREVISTA PARA VIVIENDAS SUJETAS A ALGUN REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA.

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION:

Recomposicién del frente urbano de las parcelas traseras de las calles Barqueta y Los Olivos para albergar usos
residenciales con tipologias unifamiliares en torno a un espacio libre publico. Definicion de una nueva via que atraviese la
unidad en continuidad con los sectores y unidades de ejecucién adyacentes para conectar con la calle Barqueta.

OTROS CRITERIOS DE ORDENACION:
Se consideraran determinaciones vinculantes de la ordenacion fisica del ambito de planeamiento las siguientes:

1. Los viales que se representen en el Plano de Ordenacion Completa, Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas, como viario urbano
de nuevo trazado vinculante.

2. Los sistemas de espacios libres y equipamientos cuya ubicacion tiene caracter vinculante en el Plano de Ordenaciéon Completa,
Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas.

3. Los espacios libres o equipamientos que sean colindantes con otros existentes o previstos.

4. Los viales que se representan en el plano antes indicado en continuidad con los existentes o los previstos en los planes de
desarrollo aprobados.

Sistema de Actuacion:
Figura de Planeamiento:

Iniciativa de Planeamiento:

Compensacion
Estudio de Detalle

Privada

Fase: 1

Alta

Prioridad:

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

TRANSPORTES

TEXTO REFUNDIDO

PALMA DEL RIO ...,



‘ NOMBRE: Soledad

H CODIGO: UE/SE-2 NOMBRE: Soledad H CODIGO: UE/SE-2

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL
Clase de suelo: URBANO NO CONSOLIDADO Superficie bruta m?: 12.906

I e T DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

I 3 . i Area de Intervencién: Reforma y complecion borde urbano Sur
= : ——— Uso global: RESIDENCIAL
i D : Superficie edificable total m*t: 6582

1
I ) N° minimo viviendas sujetas a algin régil de pr ion publi 0 Libres: 50 Total: 50
l I.I'1 l Area de Reparto: 01 Aprovechamiento Objetivo Homogeneizado (u.a.): 9.215

l"'.l . Aprovechamiento Subjetivo (u.a.): 9.168
| akd
i 3 ..I'. DOTACIONES PUBLICAS ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS
: Suelo (m?) 2.000

> \
\ USOS Y TIPOLOGIAS Coef. uso y tipologia Edificabilidad (m?t) Subzona a Subzona b

I ¥ ; : . Libre  VPO-RG

e — UR-UNIFAMILIAR ADOSADA 1,40 1 6.582

EDIFICABILIDAD MINIMA PREVISTA PARA VIVIENDAS SUJETAS A ALGUN REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA.

i =y | OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION:

| B Recomposicion del frente urbano de las parcelas traseras de las calles Aurora, Encarnacion y Rosario, para albergar usos
A | residenciales con tipologias unifamiliares en torno a un espacio libre publico. Definicion de una nueva via de posicién
i vinculante para conectar las calles Barqueta y Duque y Flores.

i . i ; OTROS CRITERIOS DE ORDENACION:
I ! ol ; Se consideraran determinaciones vinculantes de la ordenacion fisica del &mbito de planeamiento las siguientes:

= - |I 1. Los viales que se representen en el Plano de Ordenacion Completa, Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas, como viario urbano
Ll e | = ). de nuevo trazado vinculante.

| . 2. Los sistemas de espacios libres y equipamientos cuya ubicacién tiene caracter vinculante en el Plano de Ordenacién Completa,
L 1] f Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas.

|

|

|

3. Los espacios libres o equipamientos que sean colindantes con otros existentes o previstos.

o - 4. Los viales que se representan en el plano antes indicado en continuidad con los existentes o los previstos en los planes de
i, 2, desarrollo aprobados.

= Sistema de Actuacion: Compensacion

i

" Figura de Planeamiento: Estudio de Detalle Fase: 1
Iniciativa de Planeamiento: Privada Prioridad: Alta

PD-29

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE PALMA DEL RIO = CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES « TEXTO REFUNDIDO



H CODIGO:

UE/SU-1

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE

PALMA DEL

RIO =

CONSEJERIA DE OBRAS

PUBLICAS

Y

NOMBRE: Silo H CODIGO: UE/SU-1

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

Clase de suelo: URBANO NO CONSOLIDADO Superficie bruta m* 6.220

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

Area de Intervencion: Reforma y complecion borde urbano Sur

Uso global: RESIDENCIAL

Superficie edificable total m*: 4,232

N° minimo viviendas sujetas a algun régi de pr ion pabli 0 Libres: 30 Total: 30

Area de Reparto: 01 Aprovechamiento Objetivo Homogeneizado (u.a.): 5.552
Aprovechamiento Subjetivo (u.a.): 4.418

DOTACIONES PUBLICAS ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS

Suelo (m?) 620 440

USOS Y TIPOLOGIAS Coef. uso y tipologia Edificabilidad (m?t) Subzona a Subzona b
Libre  VPO-RG

UR-SUBURBANA2 1,30 1 3.732

UR-TERCIARIO 1,40 500

EDIFICABILIDAD MINIMA PREVISTA PARA VIVIENDAS SUJETAS A ALGUN REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA.

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION:

Erradicacion de los usos marginales no compatibles con el residencial. Recomposicion del frente urbano de las parcelas
traseras de la Avenida de Madrid hacia el parque fluvial del Genil. Definicién de un nuevo vial de posicion vinculante asi
como de su rasante a una cota que garantice la condicién de no inundables de los suelos destinados a usos residenciales,
y adecuacion de la urbanizacion de toda la unidad a dicha rasante de acuerdo con los estudios sectoriales. Reutilizacion
del edificio del antiguo silo como equipamiento. Se admitiran como usos compatibles el terciario y el dotacional privado
ocupando parte de la edificabilidad lucrativa de la unidad en torno al silo y edificaciones anexa que se mantienen para uso
dotacional.

OTROS CRITERIOS DE ORDENACION:
Se consideraran determinaciones vinculantes de la ordenacion fisica del ambito de planeamiento las siguientes:

1. Los viales que se representen en el Plano de Ordenacion Completa, Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas, como viario urbano
de nuevo trazado vinculante.

2. Los sistemas de espacios libres y equipamientos cuya ubicacion tiene caracter vinculante en el Plano de Ordenaciéon Completa,
Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas.

3. Los espacios libres o equipamientos que sean colindantes con otros existentes o previstos.

4. Los viales que se representan en el plano antes indicado en continuidad con los existentes o los previstos en los planes de
desarrollo aprobados.

Sistema de Actuacion:
Figura de Planeamiento:

Iniciativa de Planeamiento:

Compensacion
Estudio de Detalle

Privada

Fase: 1

Media

Prioridad:

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

TRANSPORTES

TEXTO REFUNDIDO

PALMA DEL RIO ., ..,



H CODIGO:

UE/SU-2

‘ NOMBRE: Miralrio

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE

PALMA DEL

RIO =

CONSEJERIA DE OBRAS

PUBLICAS

Y

NOMBRE: Miralrio ‘ ‘ CODIGO: UE/SU-2

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL
URBANO NO CONSOLIDADO

Clase de suelo: Superficie bruta m2: 11.433

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

Area de Intervencion: Reforma y complecion borde urbano Sur

Uso global: RESIDENCIAL

Superficie edificable total m*: 7 431

N° minimo viviendas sujetas a algun régi de pr ion pabli 0 Libres: 60 Total: 60

Area de Reparto: 01 Aprovechamiento Objetivo Homogeneizado (u.a.): 9.660
Aprovechamiento Subjetivo (u.a.): 8.122

DOTACIONES PUBLICAS ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS

Suelo (m?) 1.100 720

USOS Y TIPOLOGIAS Coef. uso y tipologia Edificabilidad (m?t) Subzona a Subzona b

Libre VPO-RG
UR-SUBURBANA1 1,30 1 2.000
UR-SUBURBANA2 1,30 1 5.431

EDIFICABILIDAD MINIMA PREVISTA PARA VIVIENDAS SUJETAS A ALGUN REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA.

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION:

Erradicacion de los usos marginales no compatibles con el residencial. Recomposicion del frente urbano de las parcelas
traseras de las manzanas consolidadas hacia el parque fluvial del Genil. Definicién de un nuevo vial de conexion de la
Avenida de la Campana con el arco viario sur.

OTROS CRITERIOS DE ORDENACION:
Se consideraran determinaciones vinculantes de la ordenacion fisica del ambito de planeamiento las siguientes:

1. Los viales que se representen en el Plano de Ordenacion Completa, Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas, como viario urbano
de nuevo trazado vinculante.

2. Los sistemas de espacios libres y equipamientos cuya ubicacion tiene caracter vinculante en el Plano de Ordenaciéon Completa,
Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas.

3. Los espacios libres o equipamientos que sean colindantes con otros existentes o previstos.

4. Los viales que se representan en el plano antes indicado en continuidad con los existentes o los previstos en los planes de
desarrollo aprobados.

Sistema de Actuacion: Compensacion
Figura de Planeamiento: Estudio de Detalle Fase: 1
Iniciativa de Planeamiento: Privada Prioridad: Alta

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

TRANSPORTES « TEXTO REFUNDIDO

PALMA DEL RIO ...



H CODIGO:

UE/SU-3

‘ NOMBRE: Duaue v Flores

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE

PALMA DEL

RIO =

CONSEJERIA DE OBRAS

PUBLICAS

Y

NOMBRE: Duque v Flores ‘ ‘ CODIGO: UE/SU-3

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL
URBANO NO CONSOLIDADO

Clase de suelo: Superficie bruta m2: 9.804

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

Area de Intervencion: Reforma y complecion borde urbano Sur

Uso global: RESIDENCIAL

Superficie edificable total m*: 5 882

N° minimo viviendas sujetas a algun régi de pr i6 Ubli 0 Libres: 45 Total: 45

Area de Reparto: 01 Aprovechamiento Objetivo Homogeneizado (u.a.): 7.647
Aprovechamiento Subjetivo (u.a.): 6.964

DOTACIONES PUBLICAS ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS

Suelo (m?) 800 550

USOS Y TIPOLOGIAS Coef. uso y tipologia Edificabilidad (m?t) Subzona a Subzona b

Libre VPO-RG
UR-SUBURBANA2 1,30 1 5.882

EDIFICABILIDAD MINIMA PREVISTA PARA VIVIENDAS SUJETAS A ALGUN REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA.

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION:

Erradicacion de los usos marginales no compatibles con el residencial. Recomposicion del frente urbano de las parcelas
traseras de la calle Duque y Flores. Definicién de un nuevo vial perimetral de la unidad para conectar con la Avenida de la
Campana y los futuros suelos residenciales del SUS/SE-2.

OTROS CRITERIOS DE ORDENACION:
Se consideraran determinaciones vinculantes de la ordenacion fisica del ambito de planeamiento las siguientes:

1. Los viales que se representen en el Plano de Ordenacion Completa, Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas, como viario urbano
de nuevo trazado vinculante.

2. Los sistemas de espacios libres y equipamientos cuya ubicacion tiene caracter vinculante en el Plano de Ordenaciéon Completa,
Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas.

3. Los espacios libres o equipamientos que sean colindantes con otros existentes o previstos.

4. Los viales que se representan en el plano antes indicado en continuidad con los existentes o los previstos en los planes de
desarrollo aprobados.

Sistema de Actuacion: Compensacion
Figura de Planeamiento: Estudio de Detalle Fase: 1
Iniciativa de Planeamiento: Privada Prioridad: Alta

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

TRANSPORTES « TEXTO REFUNDIDO

PALMA DEL RIO ...,



3. FICHAS DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
DEL SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

7/
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE PALMA DEL RIO-CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES«TEXTO REFUNDIDO PAI_MA DEI_ RlO PD- 33



‘ NOMBRE: Noreste 1 H CODIGO: SUS/NE-1 NOMBRE: Noreste 1 ‘ ‘ CODIGO: SUS/NE-1
o DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL
: b Clase de suelo: URBANIZABLE SECTORIZADO Superficie bruta m?: 83.256
| . Uso global: RESIDENCIAL Superficie edificable total m2t: 37.465
| Area de Reparto: 11 Ap hami Objetivo H lo (ua.): 52,193
Aprovechami bjetivo (u.a.): 41.473
| X A e N° mini iviend i a algun régi de proteccion publica: 58 Libres: 232 Total: 290
! :
, g DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO
I \ , ) Nat ey e Area de Intervencion:  Extension residencial Noreste
| '\ T
: = DOTACIONES PUBLICAS ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS
; = Suelo (m?) 8.300 7.000
gt |
= 'l USOS Y TIPOLOGIAS Coef. uso y tipologia Edificabilidad (m?t) Subzona a Subzona b
} Libre VPO-RG
i
US-PLURIFAMILIAR 1,30 1 10.465
US-UNIFAMILIAR 1,50 1 27.000
i i EDIFICABILIDAD MiNIMA PREVISTA PARA VIVIENDAS SUJETAS A ALGUN REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA.
A f US-PLURIFAMILIAR 6373 m?t
| 1 =
I e OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION:
! i -
= Definicién de un nuevo arco viario con caracter de ronda intermedia, acompafiado de una zona verde lineal. Prevision de
r carril bici asociado a la zona verde. La posicién del arco viario sera vinculante, pudiendo no obstante ajustarse su
trazado, seccion y rasantes posteriormente en el plan parcial. Creacioén de rotonda para la conexién con el nucleo
| ' 3 consolidado a través de la prolongacién de la calle Enrique Granados. Ajuste del trazado viario interior del sector a la
: ordenacion de los sectores vecinos.
| | |
f |
| 0= & i OTROS CRITERIOS DE ORDENACION:
| | II Se consideraran determinaciones vinculantes de la ordenacion fisica del &ambito de planeamiento las siguientes:
i 1| 1. Los viales que se representen en el Plano de Ordenacion Completa, Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas, como viario urbano de
| nuevo trazado vinculante.
2. Los sistemas de espacios libres y equipamientos cuya ubicacion tiene caracter vinculante en el Plano de Ordenacién Completa,
Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas.
3. Los espacios libres o equipamientos que sean colindantes con otros existentes o previstos.
¥ 4. Los viales que se representan en el plano antes indicado en continuidad con los existentes o los previstos en los planes de desarrollo
| L aprobados.
= N\ § Sistema de Actuacién: Compensacion
1 3 | =
} 1 -
| bl i : Figura de Planeamiento: Plan Parcial Fase: 1
e Iniciativa de Planeamiento: Privada Prioridad: Alta
7
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA PALMA D E L R' O
EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE PALMA DEL RIO = CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES « TEXTO REFUNDIDO PD- 34



‘ NOMBRE: Noreste 2 H CODIGO: SUS/NE-2
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EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE PALMA DEL RIO= CONSEJERIA DE OBRAS

PUBLICAS

Y

NOMBRE: Noreste 2 ‘ ‘ CODIGO: SUS/NE-2

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

Clase de suelo: URBANIZABLE SECTORIZADO Superficie bruta m?: 111.652
Uso global: RESIDENCIAL Superficie edificable total m?t: 55.826
Area de Reparto: 11 Ap t Objetivo H lo (u.a.): 71.867

Apr hami bj (ua.): 55.619
N° mini iy i a algun régi de proteccion publica: 134 Libres: 311 Total: 445

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

Area de Intervencién:  Extension residencial Noreste

DOTACIONES PUBLICAS ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS

Suelo (m?) 12.000 10.000

USOS Y TIPOLOGIAS Coef. uso y tipologia Edificabilidad (m?t) Subzona a Subzona b
Libre VPO-RG

US-PLURIFAMILIAR 1,30 1 35.826

US-TERCIARIO 1,40 3.000

US-UNIFAMILIAR 1,50 1 17.000

EDIFICABILIDAD MINIMA PREVISTA PARA VIVIENDAS SUJETAS A ALGUN REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA.

US-PLURIFAMILIAR 14688 m?t

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION:

Definicién de nueva avenida de acceso por el limite norte del sector para conectar el arco viario previsto con el acceso
desde la nueva variante y la carretera de Fuente Palmera. Creacién de rotondas para distribucion del trafico a los
diferentes sectores colindantes y al interior del nucleo. La posicién del viario principal sera vinculante, pudiendo no
obstante ajustarse su trazado, seccién y rasantes, posteriormente, en el plan parcial. Al arco viario se asociaran suelos
destinados a espacios libres como parte del corredor verde que rodea al nucleo. Inclusion de carril bici en la zona de
espacios libres.

OTROS CRITERIOS DE ORDENACION:
Se consideraran determinaciones vinculantes de la ordenacion fisica del ambito de planeamiento las siguientes:

1. Los viales que se representen en el Plano de Ordenacion Completa, Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas, como viario urbano de
nuevo trazado vinculante.

2. Los sistemas de espacios libres y equipamientos cuya ubicacion tiene caracter vinculante en el Plano de Ordenacién Completa,
Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas.

3. Los espacios libres o equipamientos que sean colindantes con otros existentes o previstos.

4. Los viales que se representan en el plano antes indicado en continuidad con los existentes o los previstos en los planes de desarrollo

aprobados.

Sistema de Actuacion: Compensacion

Figura de Planeamiento: Plan Parcial Fase: 1
Iniciativa de Planeamiento: Privada Prioridad: Alta

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

TRANSPORTES « TEXTO REFUNDIDO

PALMA DEL RIO ., ...



‘ NOMBRE: Noreste 3 H CODIGO: SUS/NE-3
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EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE PALMA DEL RIO= CONSEJERIA DE OBRAS

PUBLICAS

Y

NOMBRE: Noreste 3 ‘ ‘ CODIGO: SUS/NE-3

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

Clase de suelo: URBANIZABLE SECTORIZADO Superficie bruta m?: 110.194
Uso global: TERCIARIO Superficie edificable total m?t: 44.077
Area de Reparto: 14 Ap t Objetivo H lo (ua): 61.708
Apr hami bj (ua.): 44.590
N° mini iy i a algun régi de proteccion publica: 0 Libres: Total: 0

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

Area de Intervencién:  Extension residencial Noreste

DOTACIONES PUBLICAS ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS

Suelo (m?) 11.500 4.500

USOS Y TIPOLOGIAS Coef. uso y tipologia Edificabilidad (m?t) Subzona a Subzona b
Libre VPO-RG

US-TERCIARIO 1,40 44.077

EDIFICABILIDAD MiNIMA PREVISTA PARA VIVIENDAS SUJETAS A ALGUN REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA.

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION:

Definicién de arco viario para acceso al cementerio y a la zona terciaria por el norte del sector desde la variante y el
nuevo arco viario. Franja verde asociada a esta via como banda de separacion del cementerio. Inclusién de carril bici.

OTROS CRITERIOS DE ORDENACION:
Se consideraran determinaciones vinculantes de la ordenacion fisica del &ambito de planeamiento las siguientes:

1. Los viales que se representen en el Plano de Ordenacion Completa, Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas, como viario urbano de
nuevo trazado vinculante.

2. Los sistemas de espacios libres y equipamientos cuya ubicacion tiene caracter vinculante en el Plano de Ordenacién Completa,
Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas.

3. Los espacios libres o equipamientos que sean colindantes con otros existentes o previstos.

4. Los viales que se representan en el plano antes indicado en continuidad con los existentes o los previstos en los planes de desarrollo

aprobados.

Sistema de Actuacion: Compensacion

Figura de Planeamiento: Plan Parcial Fase: 1
Iniciativa de Planeamiento: Privada Prioridad: Media

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

TRANSPORTES « TEXTO REFUNDIDO

PALMA DEL RIO ., ..,



‘ NOMBRE: Noreste 4

H CODIGO:

SUS/NE-4

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE

PALMA DEL

RIO =

CONSEJERIA DE OBRAS

PUBLICAS

Y

NOMBRE: Noreste 4 ‘ ‘ CODIGO: SUS/NE-4

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

Clase de suelo: URBANIZABLE SECTORIZADO Superficie bruta m?: 109.163
Uso global: INDUSTRIAL Superficie edificable total m?t: 59.978
Area de Reparto: 15 Ap t Objetivo H do (ua): 52,101

Apr hami Subj (ua): 40.373
N° mini i i a alguin ré de proteccion publi 0 Libres: Total: 0

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

Area de Intervencién:  Consolidacién zona industrial

DOTACIONES PUBLICAS ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS

Suelo (m?) 11.000 4.400

USOS Y TIPOLOGIAS Coef. uso y tipologia Edificabilidad (m?t) Subzona a Subzona b
Libre VPO-RG

US-INDUSTRIAL 0,75 49.028

US-TERCIARIO 1,40 10.950

EDIFICABILIDAD MiNIMA PREVISTA PARA VIVIENDAS SUJETAS A ALGUN REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA.

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION:

Completar la ordenacién de los suelos entre la carretera de Ecija, la de Fuente Palmera y el acceso oeste al nlcleo
desde la nueva variante con suelos industriales. Definicién de viario en continuidad con el que se ejecute en el SUT/PPI-
3. Conformacion con edificacion terciaria o industrial compatible con la residencia de la fachada urbana en la entrada a
la ciudad desde la nueva variante. Restringir el acceso directo a las parcelas desde dicho vial.

OTROS CRITERIOS DE ORDENACION:
Se consideraran determinaciones vinculantes de la ordenacion fisica del &ambito de planeamiento las siguientes:

1. Los viales que se representen en el Plano de Ordenacion Completa, Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas, como viario urbano de
nuevo trazado vinculante.

2. Los sistemas de espacios libres y equipamientos cuya ubicacion tiene caracter vinculante en el Plano de Ordenacién Completa,
Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas.

3. Los espacios libres o equipamientos que sean colindantes con otros existentes o previstos.

4. Los viales que se representan en el plano antes indicado en continuidad con los existentes o los previstos en los planes de desarrollo
aprobados.

Sistema de Actuacion: Compensacion
Figura de Planeamiento: Plan Parcial Fase: 1
Iniciativa de Planeamiento: Privada Prioridad: Maxima

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

TRANSPORTES « TEXTO REFUNDIDO

PALMA DEL RIO ...,



‘ NOMBRE: Noreste 5

NOMBRE: Noreste 5 ‘ ‘ CODIGO: SUS/NE-5

H CODIGO: SUS/NE-5

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

Clase de suelo: URBANIZABLE SECTORIZADO Superficie bruta m?: 38.656
Uso global: TERCIARIO Superficie edificable total m?t: 15.462
Area de Reparto: 15 Ap iento Objetivo H izado (u.a.):  18.722

Ap hami jetivo (u.a.): 14.297
N° mini i j a alguin régi de p! ion publi 0 Libres: Total: 0

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

Area de Intervencion:  Consolidacién zona industrial

DOTACIONES PUBLICAS ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS
Suelo (m?) 7.000 1535
USOS Y TIPOLOGIAS Coef. uso y tipologia Edificabilidad (m?t) Subzona a Subzona b

Libre VPO-RG
US-INDUSTRIAL 0,75 4.500
US-TERCIARIO 1,40 10.962

EDIFICABILIDAD MiNIMA PREVISTA PARA VIVIENDAS SUJETAS A ALGUN REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA.

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION:

Ordenacion con suelos terciarios e industriales de la franja restante entre la variante y el centro de transportes. Reservar
una franja verde de proteccion en el contacto con la variante y la carretera de Fuente Palmera. Definicion de arco viario
interno en continuidad con el que se ejecute en el SUT/PPI-5, resolviendo la conexion con la ctra. de Fuente Palmera
mediante nueva interseccion con una solucion integral en relacion al acceso desde la variante.

OTROS CRITERIOS DE ORDENACION:
Se consideraran determinaciones vinculantes de la ordenacion fisica del ambito de planeamiento las siguientes:

1. Los viales que se representen en el Plano de Ordenacién Completa, Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas, como viario urbano de
nuevo trazado vinculante.

2. Los sistemas de espacios libres y equipamientos cuya ubicacion tiene caracter vinculante en el Plano de Ordenacion Completa,
Calificacién, Alineaciones, Rasantes y Alturas.

3. Los espacios libres o equipamientos que sean colindantes con otros existentes o previstos.

4. Los viales que se representan en el plano antes indicado en continuidad con los existentes o los previstos en los planes de desarrollo
aprobados.

Sistema de Actuacion: Compensacion
Figura de Planeamiento: Plan Parcial Fase: 2
Iniciativa de Planeamiento: Privada Prioridad: Maxima

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE PALMA DEL RIO

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

7
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‘ NOMBRE: Noreste 6

H CODIGO:

SUS/NE-6

NOMBRE: Noreste 6 ‘ ‘ CODIGO: SUS/NE-6

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

Clase de suelo: URBANIZABLE SECTORIZADO Superficie bruta m* 186.618
Uso global: INDUSTRIAL Superficie edificable total m?t: 93.309
Area de Reparto: 15 Ap hamiento Objetivo H izado (u.a.):  71.087

Ap i jetivo (u.a.): 69.020
N° minii ivi 1] a algun régi de proteccion publi 0 Libres: ( Total: 0

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

Area de Inter i0 [of lidacién zona industrial

DOTACIONES PUBLICAS ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS
Suelo (m?) 33.500 7.500
USOS Y TIPOLOGIAS Coef. uso y tipologia Edificabilidad (m?t) Subzona a Subzona b

Libre VPO-RG
US-INDUSTRIAL 0,75 91.609
US-TERCIARIO 1,40 1.700

EDIFICABILIDAD MiNIMA PREVISTA PARA VIVIENDAS SUJETAS A ALGUN REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA.

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION:

Definicién de viario de conexién entre las carreteras de Ecija y Fuente Palmera. Localizacién de suelo para
equipamiento junto a dicho viario y en continuidad con las parcelas destinadas al mismo uso en el sector colindante.
Localizacién de usos terciarios en la entrada al sector desde al carretera de Fuente Palmera. La edificacion se separara
de la nueva variante al menos 50 m, ocupandose este espacio con una franja de espacios libres que se ampliara en el
extremo sur del sector, separandose de la via pecuaria y el Arroyo Rincon. Asi mismo, asociada a la carretera de Fuente
Palmera se situara una franja verde de proteccion. Definicion de viario en continuidad con el que se ejecute en el
SUT/PPI-4 y a la ordenacion del sector SUS/NE-7. Se consideraran obras exteriores adscritas al sector, las necesarias
para realizar la conexion del viario estructural del SUS/NE-6 con la glorieta prevista en la carretera de Ecija
(actualmente dentro de los limites del SUT/PPI-4)

OTROS CRITERIOS DE ORDENACION:
Se consideraran determinaciones vinculantes de la ordenacién fisica del ambito de planeamiento las siguientes:

1. Los viales que se representen en el Plano de Ordenacion Completa, Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas, como viario urbano de
nuevo trazado vinculante.

2. Los sistemas de espacios libres y equipamientos cuya ubicacion tiene caracter vinculante en el Plano de Ordenacion Completa,
Callificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas.

3. Los espacios libres o equipamientos que sean colindantes con otros existentes o previstos.

4. Los viales que se representan en el plano antes indicado en continuidad con los existentes o los previstos en los planes de desarrollo
aprobados.

Sistema de Actuacion: Compensacion
Figura de Planeamiento: Plan Parcial Fase: 2
Iniciativa de Planeamiento: Privada Prioridad: Maxima

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE PALMA DEL RIO

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

7
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‘ NOMBRE: Noreste 7

H CODIGO: SUS/NE-7

NOMBRE: Noreste 7 ‘ ‘ CODIGO: SUS/NE-7

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

Clase de suelo: URBANIZABLE SECTORIZADO Superficie bruta m% 94.824
Uso global: INDUSTRIAL Superficie edificable total mt: 47.412
Area de Reparto: 15 Ap hamiento Objetivo H izado (u.a.):  35.559

Apl i jetivo (u.a.): 35.070
N° mini iviend: j a algin régi de proteccion pu 0 Libres: Q Total: 0

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

Area de Inter i0 [of idacion zona industrial

DOTACIONES PUBLICAS ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS
Suelo (m?) 9.500 4.000
USOS Y TIPOLOGIAS Coef. uso y tipologia Edificabilidad (m?t) Subzona a Subzona b

Libre VPO-RG

US-INDUSTRIAL 0,75 47.412

EDIFICABILIDAD MINIMA PREVISTA PARA VIVIENDAS SUJETAS A ALGUN REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA.

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION:

Definicion de viario de conexién de las carreteras de Ecija y Fuente Palmera, en continuidad con el trazado en el
SUS/NE-6. Localizacion de espacios libres entre la via pecuaria, el Arroyo Rincon y el nuevo vial. Localizacion de suelo
para equipamiento junto a dicho viario y en continuidad con las parcelas destinadas al mismo uso en el sector vecino. El
trazado del viario interior se resolvera en continuidad con el que se ejecute en el SUT/PPI-4 y en la ordenacion del
sector SUS/NE-6. Definicion de via de servicio paralela a la carretera de Ecija.

OTROS CRITERIOS DE ORDENACION:
Se consideraran determinaciones vinculantes de la ordenacion fisica del ambito de planeamiento las siguientes:

1. Los viales que se representen en el Plano de Ordenacién Completa, Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas, como viario urbano de
nuevo trazado vinculante.

2. Los sistemas de espacios libres y equipamientos cuya ubicacion tiene caracter vinculante en el Plano de Ordenacion Completa,
Calificacién, Alineaciones, Rasantes y Alturas.

3. Los espacios libres o equipamientos que sean colindantes con otros existentes o previstos.

4. Los viales que se representan en el plano antes indicado en continuidad con los existentes o los previstos en los planes de desarrollo
aprobados.

Sistema de Actuacion: Compensacion
Figura de Planeamiento: Plan Parcial Fase: 2
Iniciativa de Planeamiento: Privada Prioridad: Maxima

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE PALMA DEL RIO

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

/
» CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES = TEXTO REFUNDIDO PAI—MA DEL RIO PD- 40




H CODIGO: SUS/NE-8

‘ NOMBRE: El Greco

fm M

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE

PALMA DEL

RIO =

CONSEJERIA DE OBRAS

PUBLICAS Y

NOMBRE: El Greco ‘ ‘ CODIGO: SUS/NE-8

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

Clase de suelo: URBANIZABLE SECTORIZADO Superficie bruta m?: 34.500
Uso global: RESIDENCIAL Superficie edificable total m?t: 34.500
Area de Reparto: 20 Ap! hami Objetivo Homogeneizado (u.a.):  46.653

Apr hami Subjetivo (u.a.): 40.293
N° mini A i a alguin régi de proteccién publi 0 Libres: 198 Total: 198

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

Area de Inter E: i6 idencial Noreste

DOTACIONES PUBLICAS ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS

Suelo (m?) 4.263 2474

USOS Y TIPOLOGIAS Coef. uso y tipologia Edificabilidad (m?t) Subzona a Subzona b
Libre VPO-RG

US-PLURIFAMILIAR 1,30 1 19.462

US-TERCIARIO 1,40 12.043

US-UNIFAMILIAR 1,50 1 2.995

EDIFICABILIDAD MINIMA PREVISTA PARA VIVIENDAS SUJETAS A ALGUN REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA.

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION:

Completar la ordenacion de los suelos residenciales consolidados hasta la Avenida de El Greco. La ordenacion
detallada del Plan Parcial resolvera adecuadamente las conexiones con las zonas urbanas adyacentes, garantizando la
continuidad de la Avenida de Goya. La parcela situada en el extremo norte colindante con el I.B. Antonio Gala y el
equipamiento exterior al sector sera de uso obligado docente.

OTROS CRITERIOS DE ORDENACION:
Se consideraran determinaciones vinculantes de la ordenacion fisica del ambito de planeamiento las siguientes:

1. Los viales que se representen en el Plano de Ordenacion Completa, Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas, como viario urbano de
nuevo trazado vinculante.

2. Los sistemas de espacios libres y equipamientos cuya ubicacion tiene caracter vinculante en el Plano de Ordenacién Completa,
Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas.

3. Los espacios libres o equipamientos que sean colindantes con otros existentes o previstos.

4. Los viales que se representan en el plano antes indicado en continuidad con los existentes o los previstos en los planes de desarrollo
aprobados.

Sistema de Actuacion: Compensacion
Figura de Planeamiento: Plan Parcial Fase: 1
Iniciativa de P i H Privada Prioridad: Alta

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

IEERERNHETEEENSN PA| MA DEL RIO . .,



‘ NOMBRE: Norte 1

CODIGO: SUS/NO-1 NOMBRE: Norte 1 ‘ ‘ CODIGO: SUS/NO-1

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

Area de Intervencion:  Area terciaria y de servicios

DOTACIONES PUBLICAS ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS
Suelo (m?) 10.000 2.500
USOS Y TIPOLOGIAS Coef. uso y tipologia Edificabilidad (m?) Subzonaa Subzona b

Libre VPO-RG

US-TERCIARIO 1,40 24.400

EDIFICABILIDAD MINIMA PREVISTA PARA VIVIENDAS SUJETAS A ALGUN REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA.

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION:

Completar la ordenacion de los suelos entre el acceso norte al nlicleo desde la nueva variante y el trazado alternativo de
la via pecuaria con suelos de uso terciario.Creacion de glorieta para acceso al sector y al vecino SUS/NO-2.
Conformacion con edificacion terciaria, industria escaparate, etc. de la fachada urbana en la entrada a la ciudad desde
la variante. Restringir el acceso directo a las parcelas desde dicho vial, asi como prever una franja de espacio libre de
proteccion de viario entre las vias perimetrales y las parcelas edificadas. El Plan Parcial debera resolver, la adecuacion
en el paisaje de las edificaciones existentes, evitando su impacto negativo en el entorno.

OTROS CRITERIOS DE ORDENACION:
Se consideraran determinaciones vinculantes de la ordenacion fisica del ambito de planeamiento las siguientes:

1. Los viales que se representen en el Plano de Ordenacion Completa, Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas, como viario urbano de
nuevo trazado vinculante.

! l .
|]I Iﬂl 2. Los si de ios libres y i i cuya ubicacion tiene caracter vinculante en el Plano de Ordenacion Completa,
\\_ ) 2, Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas.

3. Los espacios libres o equipamientos que sean colindantes con otros existentes o previstos.

4. Los viales que se representan en el plano antes indicado en continuidad con los existentes o los previstos en los planes de desarrollo
aprobados.

Sistema de Actuacion: Compensacion

Figura de Planeamiento: Plan Parcial Fase: 2
Iniciativa de Planeamiento: Privada Prioridad: Maxima

PALMA DEL Rio oo 4

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE PALMA DEL RIO = CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES = TEXTO REFUNDIDO



‘ NOMBRE: Norte 2 H CODIGO: SUS/NO-2 NOMBRE: Norte 2 H CODIGO: SUS/NO-2

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

Area de Intervencion:  Area terciaria y de servicios

DOTACIONES PUBLICAS ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS
Suelo (m?) 5.000 4.500
USOS Y TIPOLOGIAS Coef. uso y tipologia Edificabilidad (m?) Subzona a Subzona b

Libre VPO-RG

US-TERCIARIO 1,40 15.725

EDIFICABILIDAD MiNIMA PREVISTA PARA VIVIENDAS SUJETAS A ALGUN REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA.

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION:

Completar la ordenacion de los suelos entre el acceso norte al nticleo desde la nueva variante y el polideportivo con
suelos de uso terciario.Creacién de glorieta para acceso al sector y al vecino SUS/NO-1. Conformacién con edificacion
terciaria, industria escaparate, etc. de la fachada urbana en la entrada a la ciudad desde la variante. Restringir el acceso
directo a las parcelas desde dicho vial, asi como prever una franja de espacio libre de proteccion de viario entre las vias
perimetrales y las parcelas edificadas.

OTROS CRITERIOS DE ORDENACION:
Se consideraran determinaciones vinculantes de la ordenacion fisica del ambito de planeamiento las siguientes:

1. Los viales que se representen en el Plano de Ordenacion Completa, Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas, como viario urbano de
nuevo trazado vinculante.

2. Los si de ios libres y equipami cuya ubicacién tiene caracter vinculante en el Plano de Ordenacién Completa,
Calificacién, Alineaciones, Rasantes y Alturas.

3. Los espacios libres o equipamientos que sean colindantes con otros existentes o previstos.

4. Los viales que se representan en el plano antes indicado en continuidad con los existentes o los previstos en los planes de desarrollo
aprobados.

Sistema de Actuacion: Compensacion

Figura de Planeamiento: Plan Parcial Fase: 2
Iniciativa de Planeamiento: Privada Prioridad: Maxima

PALMA DEL Rio oo 4

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE PALMA DEL RIO = CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES = TEXTO REFUNDIDO



‘ NOMBRE: Norte 3 H CODIGO: SUS/NO-3 NOMBRE: Norte 3 H CODIGO: SUS/NO-3

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

Clase de suelo: URBANIZABLE SECTORIZADO Superficie bruta m*: 32.120
Uso global: RESIDENCIAL Superficie edificable total m?t: 16.060
Area de Reparto: 13 Ap hami Objetivo Homogeneizado (u.a.): 22,254

Ap iento Subjetivo (u.a.): 16.808
N° mini A i a alguin régi de proteccién publi 25 Libres: 103 Total: 128

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

Area de Inter i6 Ci lid area residencial Norte

DOTACIONES PUBLICAS ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS

Suelo (m?) 3.300 1.540

USOS Y TIPOLOGIAS Coef. uso y tipologia Edificabilidad (m?t) Subzona a Subzona b
Libre VPO-RG

US-PLURIFAMILIAR 1,30 1 5.060

US-UNIFAMILIAR 1,50 1 11.000

(If
£ _:?_F:-I]I- -\I., ||I‘|:—kj-_. =

EDIFICABILIDAD MiNIMA PREVISTA PARA VIVIENDAS SUJETAS A ALGUN REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA.
US-PLURIFAMILIAR 2747 m?t

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION:

Recomposicion del frente urbano de las parcelas traseras de la Avda. de la Diputacién y formalizacion de la fachada
hacia la Gran Via Aulio Cornelio Palma. Ajuste del trazado viario a la ordenacién del PERI-NO1 y del SUS/NO-4,
ejecucion de viales con conexion tanto con Aulio Cornelio como con la Avda. de la Diputacion.

OTROS CRITERIOS DE ORDENACION:
Se consideraran determinaciones vinculantes de la ordenacion fisica del &ambito de planeamiento las siguientes:

1. Los viales que se representen en el Plano de Ordenacion Completa, Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas, como viario urbano de
nuevo trazado vinculante.

2. Los sistemas de espacios libres y equipamientos cuya ubicacion tiene caracter vinculante en el Plano de Ordenacién Completa,
Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas.

i = 'lr.l. 1y e e Ill 1
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3. Los espacios libres o equipamientos que sean colindantes con otros existentes o previstos.

4. Los viales que se representan en el plano antes indicado en continuidad con los existentes o los previstos en los planes de desarrollo

P aprobados.
Sistema de Actuacion: Compensacion
Figura de Planeamiento: Plan Parcial Fase: 1
Iniciativa de Planeamiento: Privada Prioridad: Alta

PD- 44

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE PALMA DEL RIO = CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES « TEXTO REFUNDIDO



‘ NOMBRE: Norte 4 H CODIGO: SUS/NO-4 NOMBRE: Norte 4 H CODIGO: SUS/NO-4

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

Clase de suelo: URBANIZABLE SECTORIZADO Superficie bruta m*: 58.950
Uso global: RESIDENCIAL Superficie edificable total m?t: 26.527
Area de Reparto: 13 Ap hami Objetivo Homogeneizado (u.a.):  36.568

Ap iento Subjetivo (u.a.): 30.848
N° mini A i a alguin régi de proteccién publi 46 Libres: 184 Total: 230

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

Area de Inter i6 Ci lid area residencial Norte

DOTACIONES PUBLICAS ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS

Suelo (m?) 8.000 5.000

USOS Y TIPOLOGIAS Coef. uso y tipologia Edificabilidad (m?t) Subzona a Subzona b
Libre VPO-RG

US-PLURIFAMILIAR 1,30 1 8.527

US-UNIFAMILIAR 1,50 1 18.000

EDIFICABILIDAD MiNIMA PREVISTA PARA VIVIENDAS SUJETAS A ALGUN REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA.
US-PLURIFAMILIAR 5056 m?t

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION:

Recomposicion del frente urbano de las parcelas traseras de la Avda. de la Diputacién y formalizacion de la fachada
hacia la Gran Via Aulio Cornelio Palma. Definicién de viario para conexién entre ambas avenidas cuya posicién es
vinculante, pudiendo no obstante ajustarse su trazado, seccion y rasantes en el posterior plan parcial. Ajuste del trazado
viario a la ordenacién del SUS/NO-3, del SUS/NO-6 y en continuidad con las calles Las Margaritas y El Tomillo.

OTROS CRITERIOS DE ORDENACION:
Se consideraran determinaciones vinculantes de la ordenacion fisica del &ambito de planeamiento las siguientes:

1. Los viales que se representen en el Plano de Ordenacion Completa, Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas, como viario urbano de
nuevo trazado vinculante.

2. Los sistemas de espacios libres y equipamientos cuya ubicacion tiene caracter vinculante en el Plano de Ordenacién Completa,
Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas.

3. Los espacios libres o equipamientos que sean colindantes con otros existentes o previstos.

4. Los viales que se representan en el plano antes indicado en continuidad con los existentes o los previstos en los planes de desarrollo

aprobados.

Sistema de Actuacion: Compensacion

Figura de Planeamiento: Plan Parcial Fase: 1
Iniciativa de Planeamiento: Privada Prioridad: Alta

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE PALMA DEL RIO = CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES « TEXTO REFUNDIDO
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H CODIGO: SUS/NO-5 NOMBRE: Norte 5 H CODIGO: SUS/NO-5

W 5 DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

> Clase de suelo: URBANIZABLE SECTORIZADO Superficie bruta m*: 87.471

¥ Uso global: RESIDENCIAL Superficie edificable total m2t: 34.692

e i B Area de Reparto: 11 Ap hami Objetivo H izado (u.a.): 48.644

T - Wy Aprovechami bjetivo (u.a.): 43.573
{ N° minimo viviendas sujetas a alguin régimen de proteccion publica: 52 Libres: 208 Total: 260

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

o Area de Intervencién:  Extension residencial Noreste
DOTACIONES PUBLICAS ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS
Suelo (m?) 9.600 6.500
[ '_ = USOS Y TIPOLOGIAS Coef. uso y tipologia Edificabilidad (m?t) Subzona a Subzona b
| A s : Libre  VPO-RG
! ] ; -' = ..\ e ] US-PLURIFAMILIAR 1,30 1 8.400
. 1 e N : ' US-UNIFAMILIAR 1,50 1 26.292
= s 7 EDIFICABILIDAD MiNIMA PREVISTA PARA VIVIENDAS SUJETAS A ALGUN REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA.
= US-PLURIFAMILIAR 5712 m2t

el OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION:

Formalizacién de fachada urbana hacia la Gran Via Aulio Cornelio Palma. Definicién de arco viario para dar acceso a las
nuevas zonas de crecimiento, acompafiando su trazado con una zona verde lineal a la que se asocia un carril bici.
Posicion vinculante del arco viario, pudiendo no obstante ajustarse su trazado, seccion y rasantes en el posterior plan

5 parcial. Ajuste del trazado viario a la ordenacién del SUS/NO-6. Ordenacién interior con predominio de vivienda

b L x G unifamiliar resolviendo lasmanzanas en contacto con el nuevo arco viario con tipologias de vivienda que no precisen

} (o o = acceso de vehiculos individualizado.

Iy i -
[ OTROS CRITERIOS DE ORDENACION:
? Se consideraran determinaciones vinculantes de la ordenacion fisica del &ambito de planeamiento las siguientes:

1. Los viales que se representen en el Plano de Ordenacion Completa, Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas, como viario urbano de

nuevo trazado vinculante.
| 1] | 2. Los sistemas de espacios libres y equipamientos cuya ubicacion tiene caracter vinculante en el Plano de Ordenacién Completa,
| e g | Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas.
| = 3 B | 3. Los espacios libres o equipamientos que sean colindantes con otros existentes o previstos.

P : | 4. Los viales que se representan en el plano antes indicado en continuidad con los existentes o los previstos en los planes de desarrollo
I aprobados.
| 3 ]
o 1 Sistema de Actuacion: Compensacion
;’ Figura de Planeamiento: Plan Parcial Fase: 1
Iniciativa de Planeamiento: Privada Prioridad: Media
/7
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA PALMA D E L R' O

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE PALMA DEL RIO = CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES + TEXTO REFUNDIDO PD- 46



H CODIGO: SUS/NO-6 NOMBRE: Norte 6 H CODIGO: SUS/NO-6

W 5 DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

. Clase de suelo: URBANIZABLE SECTORIZADO Superficie bruta m? 79.959
- : Uso global: RESIDENCIAL Superficie edificable total m*t: 31.984

" i e Area de Reparto: 11 Ap hamiento Objetivo H izado (ua.):  44.778

_-='|| - : ) o e e e o
| . N° minimo viviendas sujetas a algin régimen de proteccion publica: 48 Libres: 192 Total: 240

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

o Area de Intervencién:  Extension residencial Noreste
DOTACIONES PUBLICAS ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS
Suelo (m?) 8.000 3.000
[ '_ = USOS Y TIPOLOGIAS Coef. uso y tipologia Edificabilidad (m?t) Subzona a Subzona b
I ] \ - Libre  VPO-RG
! ; o - A Sy US-TERCIARIO 1,40 5.484
. 1 e N : ' US-UNIFAMILIAR 1,50 1 26.500
= s 7 EDIFICABILIDAD MiNIMA PREVISTA PARA VIVIENDAS SUJETAS A ALGUN REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA.
= US-UNIFAMILIAR 5300 m?t

el OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION:

Definicién de arco viario para dar acceso a las nuevas zonas de crecimiento, acompafando su trazado con una zona
verde lineal a la que se asocia un carril bici. Posicién vinculante del arco viario y de nuevo vial de conexién interior entre
la Gran Via Aulio Cornelio Palma y el arco, pudiendo no obstante ajustarse su trazado, seccién y rasantes en el

5 posterior plan parcial. Ajuste del trazado viario a la ordenacién de los sectores adyacentes.Ordenacion interior con

b L x G predominio de vivienda unifamiliar resolviendo las manzanas en contacto con el nuevo arco viario con tipologias de

} (o i = vivienda que no precisen acceso de vehiculos individualizado.

Iy i -
[ OTROS CRITERIOS DE ORDENACION:
? Se consideraran determinaciones vinculantes de la ordenacion fisica del &ambito de planeamiento las siguientes:

1. Los viales que se representen en el Plano de Ordenacion Completa, Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas, como viario urbano de

nuevo trazado vinculante.
| 1] | 2. Los sistemas de espacios libres y equipamientos cuya ubicacion tiene caracter vinculante en el Plano de Ordenacién Completa,
| e g | Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas.
| = 3 B | 3. Los espacios libres o equipamientos que sean colindantes con otros existentes o previstos.

P . : N il > | 4. Los viales que se representan en el plano antes indicado en continuidad con los existentes o los previstos en los planes de desarrollo
I H aprobados.
| 3 ]
o 3 1 Sistema de Actuacion: Compensacion
;’ Figura de Planeamiento: Plan Parcial Fase: 1
Iniciativa de Planeamiento: Privada Prioridad: Media
/7
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‘ NOMBRE: Norte 7 H CODIGO: SUS/NO-7 NOMBRE: Norte 7 ‘ ‘ CODIGO: SUS/NO-7
o DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL
: b Clase de suelo: URBANIZABLE SECTORIZADO Superficie bruta m?: 37.900
| . Uso global: RESIDENCIAL Superficie edificable total m2t: 15.160
| Area de Reparto: 11 Ap hami Objetivo H izado (u.a.): 21.482
Apr hami bjetivo (u.a.): 18.880
I - A N° mini iviend lj a algun régil de proteccion publica: 23 Libres: 91 Total: 114
: :
| g DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO
| e oy, e Area de Intervencion:  Extension residencial Noreste
| 5 5
: = DOTACIONES PUBLICAS ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS
; = Suelo (m?) 5.000 1,500
gt |
= o | USOS Y TIPOLOGIAS Coef. uso y tipologia Edificabilidad (m?t) Subzona a Subzona b
} Libre VPO-RG
i
US-UNIFAMILIAR 1,50 1 15.160
i i EDIFICABILIDAD MiNIMA PREVISTA PARA VIVIENDAS SUJETAS A ALGUN REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA.
A f US-UNIFAMILIAR 2516 m?2t
| 1 =
I e OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION:
! i -
= Recomposicion del frente urbano de las parcelas traseras de la UA-14 de las NNSS previas al Plan General. Definicion
r de arco viario para dar acceso a las nuevas zonas de crecimiento, acompafiando su trazado con una zona verde lineal a
la que se asocia un carril bici. Posicion vinculante del arco viario, pudiendo no obstante ajustarse su trazado, seccion y
| ' 3 rasantes en el posterior plan parcial. Se resolvera la conexién con la carretera "El Remolino" mediante rotonda de
acceso. Ajuste del trazado viario a la ordenacion de los sectores y plan parcial adyacentes.Ordenacion interior con
I 1 predominio de vivienda unifamiliar resolviendo lasmanzanas en contacto con el nuevo arco viario con tipologias de
| | | vivienda que no precisen acceso de vehiculos individualizado.
f |
| 0= & i OTROS CRITERIOS DE ORDENACION:
| | II Se consideraran determinaciones vinculantes de la ordenacion fisica del &ambito de planeamiento las siguientes:
i 1| 1. Los viales que se representen en el Plano de Ordenacion Completa, Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas, como viario urbano de
| nuevo trazado vinculante.
2. Los sistemas de espacios libres y equipamientos cuya ubicacion tiene caracter vinculante en el Plano de Ordenacién Completa,
Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas.
3. Los espacios libres o equipamientos que sean colindantes con otros existentes o previstos.
¥ . 4. Los viales que se representan en el plano antes indicado en continuidad con los existentes o los previstos en los planes de desarrollo
| L aprobados.
= N\ § Sistema de Actuacién: Compensacion
1 3 | =
} 1 -
| bl i : Figura de Planeamiento: Plan Parcial Fase: 1
e Iniciativa de Planeamiento: Privada Prioridad: Media
7
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‘ NOMBRE: Norte 8 H CODIGO: SUS/NO-8 NOMBRE: Norte 8 H CODIGO: SUS/NO-8

o DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL
; -‘.- . Clase de suelo: URBANIZABLE SECTORIZADO Superficie bruta m?: 66.913
| \ Uso global: RESIDENCIAL Superficie edificable total m?t: 26.765
| i 3 Area de Reparto: 11 Ap hami Objetivo H o (ua): 37.551
Aprovechamiento Subjetivo (u.a.): 33.332
I - i N° mini iviend ljetas a algun régimen de proteccién publica: 40 Libres: 160  Total: 200

2y o DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

I \ h M ey o Area de Intervencion: Extension residencial Noreste

| = - DOTACIONES PUBLICAS ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS
5 — . Suelo (m?) 7.000 4.000
= 'l USOS Y TIPOLOGIAS Coef. uso y tipologia Edificabilidad (m?t) Subzona a Subzona b
; Libre VPO-RG
| US-TERCIARIO 1,40 4.000
US-UNIFAMILIAR 1,50 1 22.765

i i EDIFICABILIDAD MiNIMA PREVISTA PARA VIVIENDAS SUJETAS A ALGUN REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA.
T f US-UNIFAMILIAR 4394 m?t

| e OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION:

Definicién de arco viario para dar acceso a las nuevas zonas de crecimiento, acompafando su trazado con una zona
verde lineal a la que se asocia un carril bici. Posicién vinculante del arco viario este, pudiendo no obstante ajustarse su
trazado, seccion y rasantes en el posterior plan parcial. Se resolvera la conexién con la carretera "El Remolino" y con la
| 3 calle Enrique Granados mediante las correspondientes rotondas. Ajuste del trazado viario a la ordenacion de los
sectores adyacentes y a la calle Moreno Torroba. Incremento de seccién en la calle Pablo Casals.Ordenacion interior

I 1 con predominio de vivienda unifamiliar resolviendo las manzanas en contacto con el nuevo arco viario con tipologias de
| | | vivienda que no precisen acceso de vehiculos individualizado.

| 0= & | OTROS CRITERIOS DE ORDENACION:
Se consideraran determinaciones vinculantes de la ordenacion fisica del &ambito de planeamiento las siguientes:

| 1. Los viales que se representen en el Plano de Ordenacion Completa, Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas, como viario urbano de
| nuevo trazado vinculante.

2. Los sistemas de espacios libres y equipamientos cuya ubicacion tiene caracter vinculante en el Plano de Ordenacién Completa,
Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas.

3. Los espacios libres o equipamientos que sean colindantes con otros existentes o previstos.

4. Los viales que se representan en el plano antes indicado en continuidad con los existentes o los previstos en los planes de desarrollo

| : T f aprobados.
= \ s Sistema de Actuacion: Compensacion
; bl X i : Figura de Planeamiento: Plan Parcial Fase: 1
Iniciativa de Planeamiento: Privada Prioridad: Media
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‘ NOMBRE: Oeste 1

H CODIGO:

SUS/OE-1

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE

PALMA DEL

RIO =

CONSEJERIA DE OBRAS

PUBLICAS

Y

NOMBRE: Oeste 1 H CODIGO: SUS/OE-1

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

Clase de suelo: URBANIZABLE SECTORIZADO Superficie bruta m?: 18.093
Uso global: TERCIARIO Superficie edificable total m?t: 9.046
Area de Reparto: 16 Ap t Objetivo H lo (ua): 12.664
Apr hami bj (ua.): 8.424
N° mini iy i a algun régi de proteccion publica: 0 Libres: Total: 0

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

Area de Intervencion:  Area terciaria y de servicios

DOTACIONES PUBLICAS ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS

Suelo (m?) 3.600 1.000

USOS Y TIPOLOGIAS Coef. uso y tipologia Edificabilidad (m?t) Subzona a Subzona b
Libre VPO-RG

US-TERCIARIO 1,40 9.046

EDIFICABILIDAD MiNIMA PREVISTA PARA VIVIENDAS SUJETAS A ALGUN REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA.

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION:

Completar la ordenacion de los suelos existentes en el acceso norte de Palma entre la Avenida de la Diputacion, la
trasera de las parcelas consolidadas y el trazado alternativo de la via pecuaria, con usos terciarios que formalicen la
imagen de entrada al nucleo por el norte. Definicion de un nuevo vial que actie como arco viario oeste al que se asocia
una zona verde lineal como solucién de contacto con el medio natural.

OTROS CRITERIOS DE ORDENACION:
Se consideraran determinaciones vinculantes de la ordenacion fisica del &ambito de planeamiento las siguientes:

1. Los viales que se representen en el Plano de Ordenacion Completa, Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas, como viario urbano de
nuevo trazado vinculante.

2. Los sistemas de espacios libres y equipamientos cuya ubicacion tiene caracter vinculante en el Plano de Ordenacién Completa,
Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas.

3. Los espacios libres o equipamientos que sean colindantes con otros existentes o previstos.

4. Los viales que se representan en el plano antes indicado en continuidad con los existentes o los previstos en los planes de desarrollo

aprobados.

Sistema de Actuacion: Compensacion

Figura de Planeamiento: Plan Parcial Fase: 2
Iniciativa de Planeamiento: Privada Prioridad: Media

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

TRANSPORTES « TEXTO REFUNDIDO
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H CODIGO: SUS/OE-2

‘ NOMBRE: Oeste 2

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE

PALMA DEL

RIO = CONSEJERIA DE OBRAS

PUBLICAS

NOMBRE: Oeste 2 H CODIGO: SUS/OE-2

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

Clase de suelo: URBANIZABLE SECTORIZADO Superficie bruta m?: 72.446
Uso global: RESIDENCIAL Superficie edificable total m*t: 36.453
Area de Reparto: 12 Ap t Objetivo H lo (ua): 44.813

Aprovechamiento Subjetivo (u.a.): 38.342
N° mini iy i a alguin ré de proteccion publica: 87 Libres: 205 Total: 292

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

Area de Intervencién: Complecion frente urbano Genil Oeste

DOTACIONES PUBLICAS ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS

Suelo (m?) 13.000 6.400

USOS Y TIPOLOGIAS Coef. uso y tipologia Edificabilidad (m?t) Subzona a Subzona b
Libre VPO-RG

US-PLURIFAMILIAR 1,30 1 35.000

US-UNIFAMILIAR 1,50 1 1.453

EDIFICABILIDAD MiNIMA PREVISTA PARA VIVIENDAS SUJETAS A ALGUN REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA.

US-PLURIFAMILIAR 9555 m?t

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION:

Recomposicion de la imagen urbana de las parcelas traseras de la Avenida de la Diputacion y de la Calle del Vado.
Definicién de un nuevo vial que actie como arco viario oeste al que se asocia una zona verde lineal como solucién de
contacto con el medio natural. Prevision de carril bici asociado al parque lineal. Definicion de varios viales de posicion
vinculante para conectar directamente el sector con la Avenida de la Diputacion, (posteriormente se podra ajustar el
trazado, seccién y rasantes de estos viales en el plan Parcial). Ajuste del trazado viario a las calles existentes en el
suelo urbano consolidado adyacente. Prevision de espacios publicos entre las nuevas edificaciones y los bloques
existentes con dimension suficiente y adoptando tipologias que favorezcan la apertura de vistas hacia la vega.

OTROS CRITERIOS DE ORDENACION:
Se consideraran determinaciones vinculantes de la ordenacion fisica del &ambito de planeamiento las siguientes:

1. Los viales que se representen en el Plano de Ordenacion Completa, Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas, como viario urbano de
nuevo trazado vinculante.

2. Los sistemas de espacios libres y equipamientos cuya ubicacion tiene caracter vinculante en el Plano de Ordenacién Completa,
Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas.

3. Los espacios libres o equipamientos que sean colindantes con otros existentes o previstos.

4. Los viales que se representan en el plano antes indicado en continuidad con los existentes o los previstos en los planes de desarrollo

aprobados.

Sistema de Actuacion: Compensacion

Figura de Planeamiento: Plan Parcial Fase: 2
Iniciativa de Planeamiento: Privada Prioridad: Media

Y
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H CODIGO: SUS/OE-3 NOMBRE: Oeste 3 ‘ ‘ CODIGO: SUS/OE-3
\ 2 DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL
; l'-. Clase de suelo: URBANIZABLE SECTORIZADO Superficie bruta m?: 31.872
: Uso global: RESIDENCIAL Superficie edificable total m2t: 15.936
1T T P N ; Area de Reparto: 12 Ap I Objetivo H o (ua): 21.979
. 3 " Aprovechamiento Subjetivo (u.a.): 16.868
N° mini iond i a alguin ré de proteccion publica: 25 Libres: 118 Total: 143
= : . M
7 ; DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO
o Area de Intervencion:  Complecion frente urbano Genil Oeste
e '_'o
e A DOTACIONES PUBLICAS ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS
. -
e 1 5 Suelo (m?) 4.500 2.500
i ]
N USOS Y TIPOLOGIAS Coef. uso y tipologia Edificabilidad (m?t) Subzona a Subzona b
o L Libre  VPO-RG
US-PLURIFAMILIAR 1,30 1 5.500
US-UNIFAMILIAR 1,50 1 10.436
} | EDIFICABILIDAD MiNIMA PREVISTA PARA VIVIENDAS SUJETAS A ALGUN REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA.
= .-_ iz II US-PLURIFAMILIAR 2750 m2t
1 |
£ | |
|
k. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION:
F W Recomposicion de la fachada urbana de las parcelas traseras de la Calle Rio Seco con usos residenciales. Definiciéon
1 de un nuevo vial que actie como arco viario oeste al que se asocia una zona verde lineal como solucién de contacto
A con el medio natural. Previsién de carril bici asociado al parque lineal. Adecuacion de la urbanizacién del sector a la
rasante definida de acuerdo con los estudios sectoriales para garantizar la condicién de no inundables de los suelos
destinados a uso residencial. Ajuste del trazado viario a la ordenacion del SUS/OE-4 y al PERI/OE-1. Definicién de
viario interior y de las tipologias edificatorias favoreciendo la apertura hacia el parque lineal y el Genil, evitando modelos
de vivienda adosada con accesos rodados desde el arco viario a las parcelas residenciales. El Plan, en su ordenacion
pormenorizada, atendera especialmente a la definicion de la altura de la edificacién en relacion con la adecuacion de la
imagen urbana en las zonas proximas al Conjunto Historico.
Y ) OTROS CRITERIOS DE ORDENACION:
Tt | Lt ! L Se consideraran determinaciones vinculantes de la ordenacion fisica del &ambito de planeamiento las siguientes:
| ey E: o 1. Los viales que se representen en el Plano de Ordenacion Completa, Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas, como viario urbano de
nuevo trazado vinculante.
2. Los sistemas de espacios libres y equipamientos cuya ubicacion tiene caracter vinculante en el Plano de Ordenacién Completa,
Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas.
3. Los espacios libres o equipamientos que sean colindantes con otros existentes o previstos.
i 4. Los viales que se representan en el plano antes indicado en continuidad con los existentes o los previstos en los planes de desarrollo
aprobados.
Sistema de Actuacion: Compensacion
Figura de Planeamiento: Plan Parcial Fase: 1
Iniciativa de Planeamiento: Privada Prioridad: Alta
7
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H CODIGO: SUS/OE-4 NOMBRE: Oeste 4 ‘ ‘ CODIGO: SUS/OE-4
\ 2 DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL
; "-. Clase de suelo: URBANIZABLE SECTORIZADO Superficie bruta m?: 29.387
; : Uso global: RESIDENCIAL Superficie edificable total m2t: 17.632
1T T P N ; Area de Reparto: 12 Ap hamiento Objetivo H o (ua): 22.363
. 3 " Aprovechamiento Subjetivo (u.a.): 15.553
N° mini iond i a algtin régi de proteccion publica: 48 Libres: 114 Total: 162
= : . M
7 ; DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO
o Area de Intervencion:  Complecion frente urbano Genil Oeste
e '_'o
e A DOTACIONES PUBLICAS ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS
ot "
e ; e, Suelo (m?) 4500 2.100
| - f
N x USOS Y TIPOLOGIAS Coef. uso y tipologia Edificabilidad (m?t) Subzona a Subzona b
L=t Libre VPO-RG
& US-PLURIFAMILIAR 1,30 1 12.532
| US-UNIFAMILIAR 1,50 1 5.100
2 2 a3l EDIFICABILIDAD MiNIMA PREVISTA PARA VIVIENDAS SUJETAS A ALGUN REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA.
P e II US-PLURIFAMILIAR 5263 m?t
1 |
£ | |
|
k. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION:
F W Recomposicion de la fachada urbana de las parcelas traseras de la Calle Rio Seco con usos residenciales. Definiciéon
1 de un nuevo vial que actie como arco viario oeste al que se asocia una zona verde lineal como solucién de contacto
A con el medio natural. Previsién de carril bici asociado al parque lineal. Adecuacion de la urbanizacién del sector a la
rasante definida de acuerdo con los estudios sectoriales para garantizar la condicién de no inundables de los suelos
destinados a uso residencial. Ajuste del trazado viario a la ordenacién de los sectores adyacentes. Definicion de viario
interior y de las tipologias edificatorias favoreciendo la apertura hacia el parque lineal y el Genil, evitando modelos de
vivienda adosada con accesos rodados desde el arco viario a las parcelas residenciales. El Plan, en su ordenacion
pormenorizada, atendera especialmente a la definicion de la altura de la edificacién en relacion con la adecuacion de la
imagen urbana en las zonas proximas al Conjunto Historico.
Y ) OTROS CRITERIOS DE ORDENACION:
Tt | Lt ! L Se consideraran determinaciones vinculantes de la ordenacion fisica del &ambito de planeamiento las siguientes:
| ey E: o 1. Los viales que se representen en el Plano de Ordenacion Completa, Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas, como viario urbano de
nuevo trazado vinculante.
2. Los sistemas de espacios libres y equipamientos cuya ubicacion tiene caracter vinculante en el Plano de Ordenacién Completa,
Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas.
3. Los espacios libres o equipamientos que sean colindantes con otros existentes o previstos.
i 4. Los viales que se representan en el plano antes indicado en continuidad con los existentes o los previstos en los planes de desarrollo
aprobados.
Sistema de Actuacion: Compensacion
Figura de Planeamiento: Plan Parcial Fase: 1
Iniciativa de Planeamiento: Privada Prioridad: Alta
7
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H CODIGO: SUS/OE-5 NOMBRE: Oeste 5 H CODIGO: SUS/OE-5

\ - DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL
; "-.‘ Clase de suelo: URBANIZABLE SECTORIZADO Superficie bruta m*: 39.645
: T Uso global: RESIDENCIAL Superficie edificable total m2t: 23.787
I 7 = i : = 2 Area de Reparto: 12 Ap hami Objetivo H izado (u.a.):  30.581
= 2 Aprovechamiento Subjetivo (u.a.): 20.982
N° mini iy i a algun régi de proteccion publica: 65 Libres: 151 Total: 216

= Ve DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

Area de Intervencién: Complecion frente urbano Genil Oeste

e

S ™ DOTACIONES PUBLICAS ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS
h \
] 1 i Suelo (m?) 5.500 2,600
i - f
T USOS Y TIPOLOGIAS Coef. uso y tipologia Edificabilidad (m?t) Subzona a Subzona b
L=t Libre VPO-RG
US-PLURIFAMILIAR 1,30 1 14.787
US-UNIFAMILIAR 1,50 1 9.000

= L2 | EDIFICABILIDAD MiNIMA PREVISTA PARA VIVIENDAS SUJETAS A ALGUN REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA.
s g Sy US-PLURIFAMILIAR 7142 m?t

e e | OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION:

W Recomposicion de la fachada urbana de las parcelas traseras de la Calle Rio Seco con usos residenciales. Definiciéon
i de un nuevo vial que actie como arco viario oeste al que se asocia una zona verde lineal como solucién de contacto
con el medio natural. Previsién de carril bici asociado al parque lineal. Adecuacion de la urbanizacién del sector a la
rasante definida de acuerdo con los estudios sectoriales para garantizar la condicién de no inundables de los suelos
destinados a uso residencial. Ajuste del trazado viario a la ordenacién de los sectores adyacentes. Definicion de viario
interior y de las tipologias edificatorias favoreciendo la apertura hacia el parque lineal y el Genil, evitando modelos de
vivienda adosada con accesos rodados desde el arco viario a las parcelas residenciales.

OTROS CRITERIOS DE ORDENACION:
. | = ! L Se consideraran determinaciones vinculantes de la ordenacion fisica del &ambito de planeamiento las siguientes:

| Ay E: o 1. Los viales que se representen en el Plano de Ordenacion Completa, Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas, como viario urbano de
nuevo trazado vinculante.

2. Los sistemas de espacios libres y equipamientos cuya ubicacion tiene caracter vinculante en el Plano de Ordenacién Completa,
Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas.

3. Los espacios libres o equipamientos que sean colindantes con otros existentes o previstos.

i 4. Los viales que se representan en el plano antes indicado en continuidad con los existentes o los previstos en los planes de desarrollo
aprobados.
Sistema de Actuacion: Compensacion
Figura de Planeamiento: Plan Parcial Fase: 1
Iniciativa de Planeamiento: Privada Prioridad: Alta

PD- 54

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE PALMA DEL RIO = CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES « TEXTO REFUNDIDO



H CODIGO: SUS/OE-6 NOMBRE: Oeste 6 ‘ ‘ CODIGO: SUS/OE-6
\ 2 DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL
; l'-. Clase de suelo: URBANIZABLE SECTORIZADO Superficie bruta m?: 31.433
; : Uso global: RESIDENCIAL Superficie edificable total m2t: 18.860
1T T P N ; Area de Reparto: 12 Ap hamiento Objetivo H o (ua): 23.903
. 3 " Aprovechamiento Subjetivo (u.a.): 16.636
N° mini iviend 1] a algun régii de proteccion publica: 52 Libres: 121 Total: 173
= > . M
7 ; DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO
o Area de Intervencion:  Complecion frente urbano Genil Oeste
e '_'o
e A DOTACIONES PUBLICAS ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS
s .
e ; e, Suelo (m?) 4500 2,000
| - f
N x USOS Y TIPOLOGIAS Coef. uso y tipologia Edificabilidad (m?t) Subzona a Subzona b
L=t Libre VPO-RG
US-PLURIFAMILIAR 1,30 1 13.360
| US-UNIFAMILIAR 1,50 1 5.500
2 a3l EDIFICABILIDAD MiNIMA PREVISTA PARA VIVIENDAS SUJETAS A ALGUN REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA.
P e II US-PLURIFAMILIAR 5718 m?t
1 |
£ | |
|
k. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION:
F W Recomposicion de la fachada urbana de las parcelas traseras de las calles Rio Seco y Ronda del Jardin con usos
: 1 residenciales. Definicién de un nuevo vial que actie como arco viario oeste al que se asocia una zona verde lineal como
solucion de contacto con el medio natural. Prevision de carril bici asociado al parque lineal. Adecuacién de la
urbanizacién del sector a la rasante definida de acuerdo con los estudios sectoriales para garantizar la condicién de no
inundables de los suelos destinados a uso residencial. Definicion de viario de posicion vinculante en continuidad con la
Avenida de Pio XlI (posteriormente se podra ajustar su trazado, seccion y rasantes en el Plan Parcial). Ajuste del
trazado viario interno a la ordenacion de los sectores adyacentes. Definicion de viario interior y de las tipologias
edificatorias favoreciendo la apertura hacia el parque lineal y el Genil, evitando modelos de vivienda adosada con
accesos rodados desde el arco viario a las parcelas residenciales.
Y ) OTROS CRITERIOS DE ORDENACION:
Tt | Lt ! L Se consideraran determinaciones vinculantes de la ordenacion fisica del &ambito de planeamiento las siguientes:
| ey E: o 1. Los viales que se representen en el Plano de Ordenacion Completa, Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas, como viario urbano de
nuevo trazado vinculante.
2. Los sistemas de espacios libres y equipamientos cuya ubicacion tiene caracter vinculante en el Plano de Ordenacién Completa,
Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas.
3. Los espacios libres o equipamientos que sean colindantes con otros existentes o previstos.
i 4. Los viales que se representan en el plano antes indicado en continuidad con los existentes o los previstos en los planes de desarrollo
aprobados.
Sistema de Actuacion: Compensacion
Figura de Planeamiento: Plan Parcial Fase: 1
Iniciativa de Planeamiento: Privada Prioridad: Alta
7
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA PALMA D E L R' O
EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE PALMA DEL RIO = CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES + TEXTO REFUNDIDO PD- 55



‘ NOMBRE: Oeste 7 H CODIGO: SUS/OE-7 NOMBRE: Oeste 7 ‘ ‘ CODIGO: SUS/OE-7
\ 2 DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL
PN Clase de suelo: URBANIZABLE SECTORIZADO Superficie bruta m: 48.022
; » Uso global: RESIDENCIAL Superficie edificable total m2t: 21.610
1T T P N ; Area de Reparto: 12 Ap hamiento Objetivo H o (ua): 28.837
1 oot Aprovechami bjetivo (u.a.): 25.416
N° mini iviend l a algun régi de proteccion publica: 36 Libres: 84 Total: 120
) z z
DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO
o Area de Intervencion:  Complecion frente urbano Genil Oeste
T ="
e A DOTACIONES PUBLICAS ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS
s .
e ; e, Suelo (m?) 8.500 2,000
| - f
N x USOS Y TIPOLOGIAS Coef. uso y tipologia Edificabilidad (m?t) Subzona a Subzona b
L= Libre  VPO-RG
US-PLURIFAMILIAR 1,30 1 7.400
US-TERCIARIO 1,40 9.210
US-UNIFAMILIAR 1,50 1 5.000
3
ar | EDIFICABILIDAD MINIMA PREVISTA PARA VIVIENDAS SUJETAS A ALGUN REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA.
¥ | US-PLURIFAMILIAR 3922 m2t
3 | |
i
=] OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION:
; 1 Recomposicion de la fachada urbana de las parcelas traseras de la calle Ronda del Jardin con usos residenciales.
A Definicién de un nuevo vial que actie como arco viario oeste en continuidad con la Ronda del Jardin. Localizacién de
zona verde lineal en el perimetro oeste del sector como solucién de contacto con el medio natural. Prevision de carril
bici asociado al parque lineal. Ajuste del trazado viario a la ordenacion del SUS/OE-6. Previsién de parcela de uso
terciario en contacto con el parque lineal y la vega, resolviendo los accesos y aparcamientos evitando afecciones
negativas a la funcionalidad del arco viario.
\.' - 1 r
I. \ | OTROS CRITERIOS DE ORDENACION:
) Se consideraran determinaciones vinculantes de la ordenacion fisica del ambito de planeamiento las siguientes:
- 1. Los viales que se representen en el Plano de Ordenacion Completa, Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas, como viario urbano de
nuevo trazado vinculante.
2. Los sistemas de espacios libres y equipamientos cuya ubicacion tiene caracter vinculante en el Plano de Ordenacién Completa,
Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas.
3. Los espacios libres o equipamientos que sean colindantes con otros existentes o previstos.
4. Los viales que se representan en el plano antes indicado en continuidad con los existentes o los previstos en los planes de desarrollo
aprobados.
Sistema de Actuacion: Compensacion
Figura de Planeamiento: Plan Parcial Fase: 1
Iniciativa de Pl i H Privada Prioridad: Alta
7
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA PALMA D E L R' O
EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE PALMA DEL RIO = CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES « TEXTO REFUNDIDO PD- 56



H CODIGO:

SUS/SE-1

‘ NOMBRE: Sureste 1

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE

PALMA DEL

RIO =

CONSEJERIA DE OBRAS

PUBLICAS

Y

NOMBRE: Sureste 1 H CODIGO: SUS/SE-1

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

Clase de suelo: URBANIZABLE SECTORIZADO Superficie bruta m?: 133.176
Uso global: RESIDENCIAL Superficie edificable total m?t: 59.929
Area de Reparto: 11 Ap t Objetivo H lo (ua.): 76.363

Apr hami bj (u.a.): 66.341
N° mini iy i a alguin ré de proteccion pu 159 Libres: 371 Total: 530

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

Area de Intervencién:  Extension residencial Sureste

DOTACIONES PUBLICAS ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS

Suelo (m?) 18.000 12.720

USOS Y TIPOLOGIAS Coef. uso y tipologia Edificabilidad (m?t) Subzona a Subzona b
Libre VPO-RG

US-PLURIFAMILIAR 1,30 1 41.429

US-UNIFAMILIAR 1,50 1 18.500

EDIFICABILIDAD MiNIMA PREVISTA PARA VIVIENDAS SUJETAS A ALGUN REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA.

US-PLURIFAMILIAR 17483 m?t

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION:

Definicién de un nuevo vial que actiie como arco viario este (se conectard mediante rotonda a la calle Barqueta).
Localizacién de zona verde lineal con la inclusién de carril bici entre las barriadas de suelo urbano consolidado y el
nuevo crecimiento residencial del sector. Ajuste del trazado viario interno a la ordenacion de los sectores adyacentes, y
en continuidad con las calles de suelo urbano existentes. Viario interior con predominio de calles de uso compartido o
tréfico restringido para acceso a las parcelas, favoreciendo los itinerarios peatonales hacia el parque lineal y limitando
os cruces por la zona verde con el viario de trafico rodado. Recomposicion del frente urbano de las parcelas traseras de
las calles Miguel de Unamuno y Barqueta.

OTROS CRITERIOS DE ORDENACION:
Se consideraran determinaciones vinculantes de la ordenacion fisica del &ambito de planeamiento las siguientes:

1. Los viales que se representen en el Plano de Ordenacion Completa, Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas, como viario urbano de
nuevo trazado vinculante.

2. Los sistemas de espacios libres y equipamientos cuya ubicacion tiene caracter vinculante en el Plano de Ordenacién Completa,
Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas.

3. Los espacios libres o equipamientos que sean colindantes con otros existentes o previstos.

4. Los viales que se representan en el plano antes indicado en continuidad con los existentes o los previstos en los planes de desarrollo
aprobados.

Sistema de Actuacion: Compensacion
Figura de Planeamiento: Plan Parcial Fase: 1
Iniciativa de Planeamiento: Privada Prioridad: Alta

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

PALMA DEL RIO ...,

TRANSPORTES « TEXTO REFUNDIDO




‘ NOMBRE: Sureste 2 H CODIGO: SUS/SE-2 NOMBRE: Sureste 2 H CODIGO: SUS/SE-2

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

| ‘ Clase de suelo: URBANIZABLE SECTORIZADO Superficie bruta m?: 101.858
| = Uso global: RESIDENCIAL Superficie edificable total m?t: 51.300
Ar 2 Area de Reparto: 11 Ap hami Objetivo H izado (u.a): 59,635
Apr hami bjetivo (u.a.): 50.740

N° mini iy i a algun régi de proteccion publica: 315 Libres: 135 Total: 450

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

| ﬁ- & Area de Intervencion:  Extension residencial Genil Sur
| L] F Wk 4 DOTACIONES PUBLICAS ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS
T i il 3 Suelo (m?) 18.000 9.900
[ L = .
| T USOS Y TIPOLOGIAS Coef. uso y tipologia Edificabilidad (m?t) Subzona a Subzona b
| - Libre  VPO-RG
|
: : US-PLURIFAMILIAR 1,30 1 21.100
£ 1 y | US-UNIFAMILIAR 1,50 1 30.200

EDIFICABILIDAD MiNIMA PREVISTA PARA VIVIENDAS SUJETAS A ALGUN REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA.
| T o US-PLURIFAMILIAR 21100 m?t
i US-UNIFAMILIAR 13530 m?t

| OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION:

Definicién de un nuevo vial que actiie como arco viario este al que se asocia una zona verde lineal como solucién de
contacto con el medio natural. Previsién de carril bici asociado al parque lineal. Conexién del arco viario mediante
rotondas a las calles Barqueta y Duque y Flores, y a la Avenida de la Campana. Adecuacién de la urbanizacion del

e sector a la rasante definida de acuerdo con los estudios sectoriales para garantizar la condicién de no inundables de los
i : 7 suelos destinados a uso residencial. Ajuste del trazado viario interno a la ordenacion de las unidades de ejecucion

| / ! : adyacentes. Eleccion de tipologias residenciales que favorezcan la permeabilidad hacia el parque lineal y la vega del

| Genil, evitando accesos directos a garajes desde el arco viario exterior. Recomposicion del frente urbano de las

| parcelas traseras de la calle Barqueta y de la Avenida de la Campana.

f ] : y et b= o OTROS CRITERIOS DE ORDENACION:
; ! Se consideraran determinaciones vinculantes de la ordenacion fisica del &ambito de planeamiento las siguientes:

i 1. Los viales que se representen en el Plano de Ordenacion Completa, Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas, como viario urbano de
f nuevo trazado vinculante.

A 2. Los sistemas de espacios libres y equipamientos cuya ubicacion tiene caracter vinculante en el Plano de Ordenacién Completa,
L5 2 — = Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas.

3. Los espacios libres o equipamientos que sean colindantes con otros existentes o previstos.

4. Los viales que se representan en el plano antes indicado en continuidad con los existentes o los previstos en los planes de desarrollo

aprobados.
Sistema de Actuacion: Expropiacion
Figura de Planeamiento: Plan Parcial Fase: 1
| Iniciativa de Planeamiento: Publica Prioridad: Maxima

PD- 58

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE PALMA DEL RIO = CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES « TEXTO REFUNDIDO



‘ NOMBRE: Sureste 3 H CODIGO: SUS/SE-3 NOMBRE: Sureste 3 H CODIGO: SUS/SE-3

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

== E \ = = . Clase de suelo: URBANIZABLE SECTORIZADO Superficie bruta m* 137.270
b N e e ' _— I Uso global: RESIDENCIAL Superficie edificable total m?: 42.931
= ; o : Area de Reparto: 11 Ap hami Objetivo H izado (u.a.): 68.784
2 =3 Aprovechami bjetivo (u.a.): 68.380
"-\ | N° minimo viviendas sujetas a algin régimen de proteccién publica: 47 Libres: 268  Total: 315

W DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

Area de Intervencién:  Extension residencial Sureste

: 'II ; DOTACIONES PUBLICAS ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS
i f \ e i Suelo (m?) 14.000 8.500
| 4
| : e \ USOS Y TIPOLOGIAS Coef. uso y tipologia Edificabilidad (m?t) Subzona a Subzona b

Libre VPO-RG

= US-PLURIFAMILIAR 1,30 1 7.181
| US-UNIFAMILIAR 1,50 1 21.000
! 1 £ US-UNIFAMILIAR AISLADA-AGRUPA 2,00 1 14.750

T B | EDIFICABILIDAD MINIMA PREVISTA PARA VIVIENDAS SUJETAS A ALGUN REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA.
| =t | . US-PLURIFAMILIAR 5170 m?t

i - fcte 1L 1 OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION:

| 13 Definicion de un nuevo vial como conexién del arco viario este y el acceso central al nlicleo desde la variante. Zona

T verde lineal asociada al nuevo viario con inclusion de carril bici como solucion de contacto con el medio natural. Ajuste
del trazado viario interno a la ordenacion de los sectores adyacentes. Localizacion de los distintyos tipos edificatiorios
con predominio de la vivienda unifamiliar aislada o agrupada hacia el nuevo arco viario y plurifamiliar hacia la avenida
Aulio Cornelio. Eleccion de tipologias residenciales que favorezcan la permeabilidad hacia el parque lineal y la vega del
Genil, evitando accesos directos a garajes desde el arco viario exterior

OTROS CRITERIOS DE ORDENACION:
B -. | Se consideraran determinaciones vinculantes de la ordenacion fisica del ambito de planeamiento las siguientes:

i ¥ 1. Los viales que se representen en el Plano de Ordenacion Completa, Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas, como viario urbano de
o nuevo trazado vinculante.

2. Los sistemas de espacios libres y equipamientos cuya ubicacion tiene caracter vinculante en el Plano de Ordenacién Completa,
| Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas.

3. Los espacios libres o equipamientos que sean colindantes con otros existentes o previstos.

4. Los viales que se representan en el plano antes indicado en continuidad con los existentes o los previstos en los planes de desarrollo

aprobados.

Sistema de Actuacion: Compensacion

Figura de Planeamiento: Plan Parcial Fase: 2
Inici de Pl I H Privada Prioridad: Media

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE PALMA DEL RIO = CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES « TEXTO REFUNDIDO
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‘ NOMBRE: Sureste 4 H CODIGO: SUS/SE-4 NOMBRE: Sureste 4 H CODIGO: SUS/SE-4

= : DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL
= — =5 i Clase de suelo: URBANIZABLE SECTORIZADO Superficie bruta m: 71.286
S - o = | Uso global: RESIDENCIAL Superficie edificable total m?t: 28.514
= z Area de Reparto: 11 Aprovechamiento Objetivo H izado (u.a):  40.289
=3 Aprovechami bjetivo (u.a.): 35.511
"-\ | N° minimo viviendas sujetas a algin régimen de proteccién publica: 45 Libres: 180 Total: 225

W DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

Area de Intervencién:  Extension residencial Sureste

|||. ; DOTACIONES PUBLICAS ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS
L f \ o i Suelo (m?) 8.000 5.000
| f |
| : e & \ USOS Y TIPOLOGIAS Coef. uso y tipologia Edificabilidad (m?t) Subzona a Subzona b

Libre VPO-RG

US-PLURIFAMILIAR 1,30 1 15.364
| US-UNIFAMILIAR 1,50 1 9.000
! 1 £ US-UNIFAMILIAR AISLADA-AGRUPA 2,00 1 4.150

| EDIFICABILIDAD MINIMA PREVISTA PARA VIVIENDAS SUJETAS A ALGUN REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA.
| US-PLURIFAMILIAR 4947 m?t

| OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION:

| 13 Definicion de un nuevo vial como conexién del arco viario este y el acceso central al nucleo desde la variante y la

[ carretera de Fuente Palmera. Zona verde lineal asociada al nuevo viario con inclusion de carril bici como solucion de
contacto con el medio natural. Definicién de viario de posicion vinculante para conectar el vial antes citado con la Gran
Via Aulio Cornelio. Ajuste del trazado viario interno a la ordenacion del SUS/SE-3. Localizacion de los distintos tipos
edificatiorios con predominio de la vivienda unifamiliar aislada o agrupada hacia el nuevo arco viario y plurifamiliar hacia
la avenida Aulio Cornelio.

OTROS CRITERIOS DE ORDENACION:
B -. | Se consideraran determinaciones vinculantes de la ordenacion fisica del ambito de planeamiento las siguientes:

i | 1. Los viales que se representen en el Plano de Ordenacion Completa, Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas, como viario urbano de
o nuevo trazado vinculante.

2. Los sistemas de espacios libres y equipamientos cuya ubicacion tiene caracter vinculante en el Plano de Ordenacién Completa,
| Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas.

3. Los espacios libres o equipamientos que sean colindantes con otros existentes o previstos.

4. Los viales que se representan en el plano antes indicado en continuidad con los existentes o los previstos en los planes de desarrollo

aprobados.

Sistema de Actuacion: Compensacion

Figura de Planeamiento: Plan Parcial Fase: 2
Iniciativa de Planeamiento: Privada Prioridad: Media

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE PALMA DEL RIO = CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES « TEXTO REFUNDIDO
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H CODIGO:

SUS/SU-1

NOMBRE: Sur 1

[ S

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE

PALMA DEL

RIO =

CONSEJERIA DE OBRAS

PUBLICAS

Y

NOMBRE:

Sur 1

‘ ‘ CODIGO:

SUS/SU-1

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

Clase de suelo: URBANIZABLE SECTORIZADO Superficie bruta m*: 23.265
Uso global: RESIDENCIAL Superficie edificable total m?t: 12.795
Area de Reparto: 11 Ap t Objetivo H lo (ua): 15,547

Apr hami bj (ua.): 11.589
N° mini iy i a alguin ré de proteccion publica: 33 Libres: 77 Total: 110

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

Area de Intervencién:  Extension residencial Genil Sur

DOTACIONES PUBLICAS ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS

Suelo (m?) 3.000 1.320

USOS Y TIPOLOGIAS Coef. uso y tipologia Edificabilidad (m?t) Subzona a Subzona b
Libre VPO-RG

US-PLURIFAMILIAR 1,30 1 12.795

EDIFICABILIDAD MiNIMA PREVISTA PARA VIVIENDAS SUJETAS A ALGUN REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA.

US-PLURIFAMILIAR 3621 m?2t

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION:

Definicién de un nuevo vial que actiie como arco viario sur al que se asocia una zona verde lineal con la inclusién de
carril bici. Adecuacioén de la urbanizacién del sector a la rasante definida de acuerdo con los estudios sectoriales para
garantizar la condicién de no inundables de los suelos destinados a uso residencial. Definicion de rotonda para conexion
del arco viario con la Avda. de la Campana. Ajuste del trazado viario interno a la ordenacién de los sectores y unidades
de ejecucién adyacentes.Recomposicién del frente urbano de las parcelas traseras de la Avenida de la Campana.

OTROS CRITERIOS DE ORDENACION:
Se consideraran determinaciones vinculantes de la ordenacion fisica del &ambito de planeamiento las siguientes:

1. Los viales que se representen en el Plano de Ordenacion Completa, Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas, como viario urbano de
nuevo trazado vinculante.

2. Los sistemas de espacios libres y equipamientos cuya ubicacion tiene caracter vinculante en el Plano de Ordenacién Completa,
Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas.

3. Los espacios libres o equipamientos que sean colindantes con otros existentes o previstos.

4. Los viales que se representan en el plano antes indicado en continuidad con los existentes o los previstos en los planes de desarrollo

aprobados.

Sistema de Actuacion: Compensacion

Figura de Planeamiento: Plan Parcial Fase: 1
Iniciativa de Planeamiento: Privada Prioridad: Alta

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

TRANSPORTES « TEXTO REFUNDIDO

PALMA DEL RIO ...



‘ NOMBRE: Urbanizaciones. Acebuchal-Baldio norte H CODIGO: SUS/AB-1 NOMBRE: Urbanizaciones. Acebuchal-Baldio norte H CODIGO: SUS/AB-1

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

Clase de suelo: URBANIZABLE SECTORIZADO Superficie bruta m?: 339.680
Uso global: RESIDENCIAL Superficie edificable total m?: 33.968
Area de Reparto: 18 Ap hami Objetivo H izado (u.a.): 54,349

Aprovechamiento Subjetivo (u.a.): 48.914
N° mini iy i a alguin régi de proteccion publica: 0 Libres: 203 Total: 203

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

Area de Intervencién:  Urbanizaciones 2? residencia

DOTACIONES PUBLICAS ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS
Suelo (m?) 39.000 6.000
USOS Y TIPOLOGIAS Coef. uso y tipologia Edificabilidad (m?t) Subzona a Subzona b

Libre VPO-RG

US-UNIFAMILIAR URBANIZACIONES 1,60 1 33.968

EDIFICABILIDAD MiNIMA PREVISTA PARA VIVIENDAS SUJETAS A ALGUN REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA.

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION:

Resolver el acceso a la urbanizacién desde la carretera Palma-Hornachuelos. Definicién de viario interno para
distribucion del trafico en continuidad con las calles existentes en las areas consolidadas de la urbanizacién ; viario de
borde hacia los suelos de uso agricola al que se asocia una franja de espacios libres. Localizacién de zona verde entre
el limite noroeste del sector y el del Plan Intermunicipal hasta su conexién con la zona protegida del arroyo Retortillo
como solucién de contacto con el medio natural y rural.

OTROS CRITERIOS DE ORDENACION:
Se consideraran determinaciones vinculantes de la ordenacion fisica del &ambito de planeamiento las siguientes:

1. Los viales que se representen en el Plano de Ordenacion Completa, Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas, como viario urbano de
nuevo trazado vinculante.

2. Los sistemas de espacios libres y equipamientos cuya ubicacion tiene caracter vinculante en el Plano de Ordenacién Completa,
Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas.

3. Los espacios libres o equipamientos que sean colindantes con otros existentes o previstos.

4. Los viales que se representan en el plano antes indicado en continuidad con los existentes o los previstos en los planes de desarrollo

aprobados.

Sistema de Actuacion: Compensacion

Figura de Planeamiento: Plan Parcial Fase: 1
Iniciativa de Planeamiento: Privada Prioridad: Media
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|

NOMBRE: Urbanizaciones. Acebuchal-Baldio sur

H CODIGO:

SUS/AB-2

!

%

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE

PALMA DEL

RIO =

CONSEJERIA DE OBRAS

PUBLICAS

Y

NOMBRE:

Urbanizaciones. Acebuchal-Baldio sur

‘ ‘ CODIGO: SUS/AB-2

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

Clase de suelo: URBANIZABLE SECTORIZADO Superficie bruta m*: 87.652
Uso global: RESIDENCIAL Superficie edificable total m*t: 8.765
Area de Reparto: 18 Ap t Objetivo H do (ua): 14.024

Apr hami Subjetivo (u.a.): 12.622
N° l a algun régi de proteccion pu 0 Libres: 52 Total: 52

Area de Intervencién:  Urbanizaciones 2? residencia

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

DOTACIONES PUBLICAS

ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS

Suelo (m?) 9.000 1.000

USOS Y TIPOLOGIAS Coef. uso y tipologia Edificabilidad (m?t) Subzona a Subzona b
Libre VPO-RG

US-UNIFAMILIAR URBANIZACIONES 1,60 1 8.765

EDIFICABILIDAD MiNIMA PREVISTA PARA VIVIENDAS SUJETAS A ALGUN REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA.

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION:

OTROS CRITERIOS DE ORDENACION:

nuevo trazado vinculante.

Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas.

Resolver el acceso sur a la urbanizacién desde la carretera Palma-Hornachuelos acorde con el disefio general previsto
en el proyecto de nuevo acceso y puente a Palma del Rio. Impedir el acceso directo a las parcelas desde la carretera.
Definicién de viario interno en continuidad con el ya ejecutado en el resto de la urbanizacion, al que se asocia una franja
de espacios libres como solucién de contacto con el medio natural y rural.

Se consideraran determinaciones vinculantes de la ordenacion fisica del &ambito de planeamiento las siguientes:

1. Los viales que se representen en el Plano de Ordenacion Completa, Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas, como viario urbano de
2. Los sistemas de espacios libres y equipamientos cuya ubicacion tiene caracter vinculante en el Plano de Ordenacién Completa,

3. Los espacios libres o equipamientos que sean colindantes con otros existentes o previstos.

4. Los viales que se representan en el plano antes indicado en continuidad con los existentes o los previstos en los planes de desarrollo

aprobados.

Sistema de Actuacion: Compensacion
Figura de Planeamiento: Plan Parcial
Iniciativa de Planeamiento: Privada

Fase: 2

Prioridad: Media

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
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‘ NOMBRE: Urbanizaciones. La Algaba H CODIGO: SUS/AL-1 NOMBRE: Urbanizaciones. La Algaba ‘ ‘ CODIGO: SUS/AL-1

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

Clase de suelo: URBANIZABLE SECTORIZADO Superficie bruta m?: 275.325
Uso global: RESIDENCIAL Superficie edificable total m2t: 27.532
Area de Reparto: 19 Ap hami Objetivo H izado (u.a.):  44.051

Apr hami Subjetivo (u.a.): 37.293
N° minimo vivi jjetas a algiin régimen de proteccion publica: 0 Libres: 137  Total: 137

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

Area de Intervencién:  Urbanizaciones 2? residencia

DOTACIONES PUBLICAS ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS
Suelo (m?) 30.000 1.700
USOS Y TIPOLOGIAS Coef. uso y tipologia Edificabilidad (m?t) Subzona a Subzona b

Libre VPO-RG

US-UNIFAMILIAR URBANIZACIONES 1,60 1 27.532

EDIFICABILIDAD MiNIMA PREVISTA PARA VIVIENDAS SUJETAS A ALGUN REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA.

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION:

Resolver el acceso a la urbanizcién desde la carretera de Fuente Palmera segun disefio sometido a aprobacion por la
Administracioén titular de la carretera. Introduccién de via de servicio paralela a la carretera para distribucion del trafico
interior. Definicién de viario interno en anillo perimetral al que se asocia una franja de espacios libres como solucién de
contacto con el trazado alternativo de la via pecuaria y el medio natural. El Plan Parcial debera contemplar los
mecanismos para la gestion y ejecucion del trazado alternativo de la via pecuaria.

OTROS CRITERIOS DE ORDENACION:
Se consideraran determinaciones vinculantes de la ordenacion fisica del &ambito de planeamiento las siguientes:

1. Los viales que se representen en el Plano de Ordenacion Completa, Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas, como viario urbano de
nuevo trazado vinculante.

2. Los sistemas de espacios libres y equipamientos cuya ubicacion tiene caracter vinculante en el Plano de Ordenacién Completa,
Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas.

3. Los espacios libres o equipamientos que sean colindantes con otros existentes o previstos.

4. Los viales que se representan en el plano antes indicado en continuidad con los existentes o los previstos en los planes de desarrollo

aprobados.

Sistema de Actuacion: Compensacion

Figura de Planeamiento: Plan Parcial Fase: 1
Iniciativa de Planeamiento: Privada Prioridad: Media

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE PALMA DEL RIO = CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES « TEXTO REFUNDIDO
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|

NOMBRE: Poligono Aeronautico

H CODIGO:

SUS/AE-1

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE

PALMA DEL

RIO =

CONSEJERIA DE OBRAS

PUBLICAS

Y

NOMBRE: Poligono Aeronautico

‘ ‘ CODIGO: SUS/AE-1

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

Clase de suelo: URBANIZABLE SECTORIZADO Superficie bruta m 131.478
Uso global: INDUSTRIAL Superficie edificable total m?t: 52.590
Area de Reparto: 17 Ap t Objetivo Hi do (u.a.): 39.443

Apr hami Subjetivo (u.a.): 35.498
N° mini iy i a algun régi de prot publica: 0 Libres: Total: 0

Area de Intervencion:  Poligono Aeronautico

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

DOTACIONES PUBLICAS

ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS

Suelo (m?) 27.500 5.500

USOS Y TIPOLOGIAS Coef. uso y tipologia Edificabilidad (m?t) Subzona a Subzona b
Libre VPO-RG

US-INDUSTRIAL 0,75 52.590

EDIFICABILIDAD MiNIMA PREVISTA PARA VIVIENDAS SUJETAS A ALGUN REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA.

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION:

OTROS CRITERIOS DE ORDENACION:

nuevo trazado vinculante.

Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas.

Retranqueo de la edificacion de la pista de aterrizaje y de la carretera de Fuente Palmera, completando las respectivas
franjas vacias con espacios libres. El plan parcial debera regular los usos y actividades de forma que Unicamente se
permita la implantacion de los que estén vinculados a la actividad aeronadtica.

Se consideraran determinaciones vinculantes de la ordenacion fisica del &ambito de planeamiento las siguientes:

1. Los viales que se representen en el Plano de Ordenacion Completa, Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas, como viario urbano de
2. Los sistemas de espacios libres y equipamientos cuya ubicacion tiene caracter vinculante en el Plano de Ordenacién Completa,

3. Los espacios libres o equipamientos que sean colindantes con otros existentes o previstos.

4. Los viales que se representan en el plano antes indicado en continuidad con los existentes o los previstos en los planes de desarrollo

aprobados.

Sistema de Actuacion: Compensacion
Figura de Planeamiento: Plan Parcial
Iniciativa de Planeamiento: Privada

Fase: 1

Prioridad: Media

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

TRANSPORTES « TEXTO REFUNDIDO

PALMA DEL RIO ., ...



4. FICHAS DE PLANEAMIENTO DE SECTORES DE
SUELO URBANIZABLE TRANSITORIO

7/
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
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CONDICIONES DEL SUELO URBANIZABLE TRANSITORIO

"Matache IV" CODIGO:

NN.SS.:

NOMBRE:

CLASE DE SUELO: URBANIZABLE TRANSITORIO

SUT/PPI-4

PPI-4

|ORDENACION REGULADORA: _|
Plan Parcial PPI-4 "Matache IV"

[CONDICIONES BASICAS DE ORDENACION Y GESTION: |

SUPERFICIE (m2):

SISTEMA DE ACTUACION:

FECHA APROBAC. EQUIDISTRIBUCION:
SIST. GENERAL ESPACIOS LIBRES (m2)
SIST. GENERAL EDUCATIVO (m2):

SIST. GENERAL DEPORTIVO (m2t):
SIST. GENERAL SIPS (m2):

SIST. LOCAL ESPACIOS LIBRES (m2) 7762
SIST. LOCAL EDUCATIVO (m2):

SIST. LOCAL DEPORTIVO (m2):

SIST. LOCAL SIPS (m2): 2088

74698
Compensacion

EDIF. RESIDENCIAL (m2t):
EDIF. INDUSTRIAL (m2t):
EDIF. TERCIARIA (m2t):
N° VIVIENDAS:

0,56 m2t/m2s

[OTRAS CONDICIONES DE ORDENACION: _|

Se continuara el vial norte hasta el limite del sector para conectar con los nuevos suelos industriales.

Se destinaran las parcelas centrales asignadas al ayuntamiento a espacios libres de uso publico con la
superficie establecida en el Plano de Or ion Comp en

Se prevera una via de servicio en paralelo a la carretera de Ecija seglin se establece en el Plano de
Ordenacion Completa.

[PLANEAMIENTO NECESARIO: |

Modificacién del Plan Parcial

on de los suelos de espacios libres

OBSERVACIONES:

Estos suelos participaran en los costes generales de las cargas externas a los sectores necesarias para el
funcionamiento del sistema de Red Eléctrica.

PLAZO URBANIZACION: 2 afos ‘ ‘ PLAZO EDIFICACION:

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE PALMA DEL RIO =

CONSEJERIA DE OBRAS

PUBLICAS

Y

CONDICIONES DEL SUELO URBANIZABLE TRANSITORIO

CODIGO:
NN.SS.:

NOMBRE:
CLASE DE SUELO:

"Ampliacién Garrotal"

URBANIZABLE TRANSITORIO

SUT/PPI-5
PPI-5

|ORDENACION REGULADORA: |

Plan Parcial PPI-5 "Ampliacion Garrotal”

[CONDICIONES BASICAS DE ORDENACION Y GESTION: |

SUPERFICIE (m2):

SISTEMA DE ACTUACION:

FECHA APROBAC. EQUIDISTRIBUCION:
SIST. GENERAL ESPACIOS LIBRES (m2)
SIST. GENERAL EDUCATIVO (m2):

SIST. GENERAL DEPORTIVO (m2t):

SIST. GENERAL SIPS (m2):

SIST. LOCAL ESPACIOS LIBRES (m2)
SIST. LOCAL EDUCATIVO (m2):

SIST. LOCAL DEPORTIVO (m2):

SIST. LOCAL SIPS (m2): 9613
EDIF. RESIDENCIAL (m2t):
EDIF. INDUSTRIAL (m2t):
EDIF. TERCIARIA (m2t):
Ne VIVIENDAS:

239391
Compensacion

24457

0,56 m2t/m2s

[OTRAS CONDICIONES DE ORDENACION: _|

[PLANEAMIENTO NECESARIO: |

OBSERVACIONES:

Estos suelos participaran en los costes generales de las cargas externas a los sectores necesarias para el
funcionamiento del sistema de Red Eléctrica.

| PLAZO URBANIZACION: 2 arios | | PLAZO EDIFICACION:

5 afos ‘

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

TRANSPORTES +« TEXTO REFUNDIDO
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CONDICIONES DEL SUELO URBANIZABLE TRANSITORIO

NOMBRE: "Carretera Remolino" cODIGO:
CLASE DE SUELO: URBANIZABLE TRANSITORIO NN.SS.:

SUT/PPR-4
PPR-4

|ORDENACION REGULADORA: _|
Plan Parcial PPR-4 "Carretera Remolino” . NNSS 1992

[CONDICIONES BASICAS DE ORDENACION Y GESTION: |

SUPERFICIE (m2): 47704
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion
FECHA APROBAC. EQUIDISTRIBUCION:

SIST. GENERAL ESPACIOS LIBRES (m2)

SIST. GENERAL EDUCATIVO (m2):

SIST. GENERAL DEPORTIVO (m2t):

SIST. GENERAL SIPS (m2):

SIST. LOCAL ESPACIOS LIBRES (m2) 6590
SIST. LOCAL EDUCATIVO (m2):

SIST. LOCAL DEPORTIVO (m2):

SIST. LOCAL SIPS (m2): 7700

EDIF. RESIDENCIAL (m2t): 0,8 m2t/m2s
EDIF. INDUSTRIAL (m2t):

EDIF. TERCIARIA (m2t):

N° VIVIENDAS: 270

[OTRAS CONDICIONES DE ORDENACION: _|

[PLANEAMIENTO NECESARIO: |

OBSERVACIONES:

Estos suelos participaran en los costes generales de las cargas externas a los sectores necesarias para el

funcionamiento del sistema de Red Eléctrica.

PLAZO URBANIZACION: 2 afos ‘ ‘ PLAZO EDIFICACION:

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE PALMA DEL RIO =

CONSEJERIA DE OBRAS

PUBLICAS

Y

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

TRANSPORTES

TEXTO

REFUNDIDO

PALMA DEL RIO ...,



5. AREAS DE SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

7/
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‘ SUNS NORTE 1 H CODIGO:  SUNS/NO-1 NOMBRE: SUNS NORTE 1 H CODIGO: SUNS/NO-1

OBJETIVOS Y DIRECTRICES DE ORDENACION NO ESTRUCTURALES:

M= ==

r:i]/% Wﬁ\@%@\ ’

A=




‘ SUNS NORESTE 1 H CODIGO:  SUNS/NE-1 ‘ NOMBRE: SUNS NORESTE 1 H CODIGO: SUNS/NE-1

OBJETIVOS Y DIRECTRICES DE ORDENACION NO ESTRUCTURALES:

Ve
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EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE PALMA DEL RIO = CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES + TEXTO REFUNDIDO PAI— A DEI— Rl PD-71



‘ SUNS NORESTE 2 H CODIGO:  SUNS/NE-2 ‘ NOMBRE: SUNS NORESTE 2 H CODIGO: SUNS/NE-2

OBJETIVOS Y DIRECTRICES DE ORDENACION NO ESTRUCTURALES:

Ve
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6. PLAN INTERMUNICIPAL ELACEBUCHAL

PALMA DEL RIO
PD-73
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PLAN INTERMUNICIPAL “EL ACEBUCHAL”

NOMBRE: “El Acebuchal”

TERMINOS MUNICIPALES AFECTADOS: Palma del Rio-Hornachuelos
Superficie del Plan en el término municipal de Palma del Rio:  312.200 m?
Superficie de urbanizacion residencial semiconsolidada: 223.150 m?

Superficie de Sistema General vinculado al ambito del Plan
Intermunicipal y adscrito a efectos de su valoracion
y obtencion (art. 44 LOUA): 89.050 m?

El Plan Intermunicipal debera contemplar la excepcionalidad prevista en el articulo
17.2 de la LOUA en relacién con las dotaciones locales de este suelo.

OBJETIVOS:

Regularizar la situacion de la urbanizacion El Acebuchal en cuanto a su ordenacién
urbanistica, condiciones de urbanizacion y todas las cesiones de suelo producidas
de forma anticipada por acuerdo con ambos municipios sobre el actual ambito
del parque periurbano “Los Cabezos”. Dichas cesiones anticipadas han dado lugar
a la aparicién del parque periurbano y a su uso y dominio publicos.

PALMA DEL RIO
PD- 74
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ANEXO. MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL CUMPLIMIENTO DE LA
RESOLUCION DE LA COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION DEL
TERRITORIO Y URBANISMO DE CORDOBA DE 24 DE MAYO DE 2005.

PALMA DEL RIO
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MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL CUMPLIMIENTO DE LA RESOLUCION DE LA COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y
URBANISMO DE CORDOBA DE 24 DE MAYO DE 2005

ANTECEDENTES.

En la Comision Provincial de Urbanismo y Ordenacion
del Territorio de Cérdoba de 24 de Mayo de 2005 se
acuerda la Aprobacion Definitiva parcial del Plan
General de Ordenacion Urbanistica de Palma del Rio
con las valoraciones y consideraciones contenidas en
el informe emitido al efecto por el Servicio de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, suspendiendo
la aprobacion de la parte en la que se encuentran las
deficiencias sefialadas e el informe anteriormente
referido, debiéndose subsanar y elevar de nuevo a la
Comision Provincial de Urbanismo y Ordenacion del
Territorio de Cérdoba para su aprobacion definitiva.

A continuacion se explicitan los cambios realizados
en el documento de Texto Refundido del Plan General,
en directa relacion con el informe emitido por el
Servicio de Ordenacién del Territorio y Urbanismo,
comprobandose de ésta manera que el documento
incorpora todas y cada una de las exigencias y criterios
sefialados en dicho informe.

CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES DE LA
RESOLUCION E INFORME TECNICO.

1. CONSIDERACIONES DE CARACTER GENERAL

. Declaracién de Impacto Ambiental: segin se
establece en el informe, queda incorporada a la
Resolucion de la Consejera de Obras Publicas y
Transportes.

. En relacién a los informes emitidos por el érgano
competente en materia de carreteras, los instrumentos
de desarrollo que se formulen ha de someterse a
informe del correspondiente 6rgano, por lo que en el
documento del Plan General se contempla dicha
condicién para los suelos urbanizables (Articulo
12.192.7)

. En relacion al informe emitido por la Delegacion
Provincial de Medio Ambiente, Departamento de Aguas
, se garantiza en el Plan General la condicién de no
inundables de los nuevos sectores mediante el

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE PALMA DEL RIO-CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES=TEXTO

establecimiento preciso de las rasantes tanto de los
viales como de los espacios libres que suponen el
limite del suelo urbanizable hacia el rio y la vega; no
obstante se ha incorporado en el Articulo 12.192.8 la
obligatoriedad de solicitar informe al érgano
competente en ésta materia para la tramitacion de los
sectores de suelo urbanizable afectados.

. En relacién al informe emitido por la Direccién
General de Bienes Culturales, se han incorporado al
documento de Plan General durante su tramitacién
las observaciones que se refieren a los ambitos de su
competencia en la medida en que éstas son
vinculantes, Conjunto Histérico, monumentos, BIC o
elementos inscritos con caracter especifico en el
Catalogo General de Patrimonio Histérico de Andalucia,
manteniéndose para el ambito del Conjunto Histérico
la vigencia sin modificacion alguna del Plan Especial
de Proteccion del Conjunto Histérico de Palma del Rio.
Respecto a las recomendaciones no vinculantes
establecidas en dicho informe se han tenido en
consideracion , aceptandose parcialmente de acuerdo
con los criterios generales de proteccién y actuaciéon
del Plan General segun se detalla a continuacion:

Se modifica el Articulo 5.43 relativo a las zonas de
proteccion arqueoldgica, que quedan ahora reguladas
en el Articulo 12.231, estableciéndose la obligatoriedad
de solicitar informe al érgano competente en materia
de Proteccion de Patrimonio que resolvera sobre la
necesidad de intervenciones arqueolégicas
preventivas y posteriormente sobre los usos y/o
edificaciones que se puedan permitir, en su caso.

Se modifica el Articulo 13.28 incluyendo ademas de
los BIC los bienes inscritos con caracter especifico
en el Catalogo General de Patrimonio Histdrico de
Andalucia.

Se establecen medidas de control en los sectores de
suelo urbanizable y unidades de ejecucion proximas
al Conjunto Histérico en relacion con las alturas de
las edificaciones y la adecuacion de laimagen urbana
en relacion al Conjunto Historico, introduciéndose
como objetivos y criterios de ordenacion en las fichas
de planeamiento del PERI/OE-1, SUS/OE-3 y SUS/
OE-4.

Los Cortijos y otras construcciones en medio rural se
mantienen dentro de la categoria de proteccion
genérica establecida en el Plan General al considerar
que no es aconsejable precisar distintos niveles de
proteccion concretando los elementos a proteger, ya
que ello exigiria un nivel de conocimiento de cada
edificacion que excede de los limites del Plan General
y ademas supondria un nivel de concrecion
probablemente inadecuado sin conocer el destino final
de cada uno de dichos edificios, que en caso de
acometer obras de cierta importancia muy
probablemente llevaran aparejados cambios de uso.

Se modifican las condiciones de aplicacién a los
edificios ES-11 y 12 al pasar a la categoria de
Proteccion Arquitectonica en las fichas
correspondientes del Catalogo.

El edificio ES-6 “Hospital de San Sebastian” se
mantienen con la misma delimitacion, que es la
correcta a efectos de proteccion ya que el resto de la
parcela original ha sido ocupada totalmente por un
edificio dotacional de reciente construccién cuyas
posibles modificaciones no afectarian al edificio
histérico al estar controladas por el Plan General las
condiciones generales de ocupacion, altura etc.

Los dos inmuebles situados en c/Pacheco 3 y ¢/
Cuerpo de Cristo 20 no tienen a juicio del equipo
redactor y del Ayuntamiento elementos arquitecténicos
de valor que los hagan merecedores de proteccion,
mientras que la valoracién de su hipotético valor
etnoldgico, evidentemente ligado a una forma de vivir
el espacio de los corrales de vecinos que hoy dia se
considera inaceptable por los propios habitantes que
aun quedan en éstos, no es un valor que deba
considerarse desde una regulacion con contenido
urbanistico como es un Plan General, y mas cuando
se estan quedando vacios y no hay perspectiva alguna
ni justificacién ni social ni econédmica ni arquitecténica
para su “recuperacion”.

Se modifica la ficha de la edificacion R XIX-2
contemplando la situacion actual en la que la parte
con fachada a ¢/ Mufioz ha sido demolida.
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Se introducen en la ficha de la R XIX-9 consideraciones
sobre la inadecuacion y necesidad de reforma de la
fachada de planta baja transformada de forma negativa
en escaparate de local comercial.

La edificacion tradicional popular tiene resuelto en el
documento del Plan General tanto las alturas como la
organizacion interna de las parcelas, con las mismas
condiciones que para el resto de las parcelas que se
incluyen en su zona de ordenanza, a lo que se
superpone el deber de conservacion y/o rehabilitacién
de las partes sobre las que recae la proteccion.

Sobre las fichas de Construcciones en el medio rural
y segun se ha justificado en el apartado d. anterior, no
se considera adecuado establecer condiciones
especificas de “ordenacion”, ni incluir en dicho
catalogo nuevos elementos como otros puentes o la
fuente la Algaba por no considerar a dichos elementos
merecedores de proteccién dadas sus caracteristicas
formales, constructivas, histéricas y arquitectdnicas.

2. CONSIDERACIONES EN RELACION A LA
DEFINICION DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL
Y PORMENORIZADA.

. Se han eliminado del Plano de Ordenacién
Estructural del nucleo urbano de Palma del Rio los
datos de edificabilidad y densidad de viviendas en las
areas de reforma interior - unidades de ejecucion del
suelo urbano no consolidado - ya que corresponden a
la ordenacién pormenorizada.

. Se incluyen las fichas correspondientes al suelo
urbano consolidado de los nucleos secundarios de El
Calonge, La Estacion y El Baldio, recogiendo la
delimitacion, edificabilidades y densidades globales.

. Se corrige el Articulo 1.1.2.b en relacién a las
disposiciones sobre vivienda protegida.

. Se establece una referencia en el Articulo 5.4
correspondiente a la normativa de caracter estructural
sobre usos globales, a que la regulacion y el alcance
de la determinacion de usos globales es la establecida
en los articulos correspondientes del Titulo X (Articulos
10.3, 10.6, 10.132, 10.141, 10.151, 10.188, 10.196 y
10.200)

. Se incluyen en la regulacién de caracter
estructural ademas de los BIC los elementos del
Catalogo pertenecientes al Nivel 1 de Proteccion
Integral; en el nuevo Articulo 6.1 se remite su
regulacion normativa al articulado del Titulo XIII.
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3. CONSIDERACIONES EN RELACION A LAS
AREAS DE REFORMA INTERIOR, ACTUACIONES
AISLADAS Y SECTORES

. Se modifican los sectores transitorios SUT/ PPI-
3 y SUT/ PPR-1 incluyéndose dentro del suelo
urbanizable sectorizado, el primero de ellos uniéndose
al SUS / NE-4 dentro del Area de Reparto 15 cuyo
aprovechamiento medio no se altera, mientras que el
segundo se delimita como un nuevo sector de suelo
urbanizable con la identificacion SUS/NE-8 que se
incluye en la nueva Area de Reparto 20 en la que se
incluye asimismo el sistema general educativo
colindante. El largo y complejo proceso de gestion y
los sucesivos intentos de modificacién de las Normas
Subsidiarias que se han producido para tratar de hacer
viable el sector en los ultimos cinco afios justifica que
en la Revisién del Plan se considere dentro de un area
de reparto diferente a las de los nuevos sectores
residenciales.

. Se define una nueva actuacion aislada para
resolver la apertura de viario prevista por detras del
PPR-2 hasta el barrio de la Soledad entre la UE/SE-1
y la calle Barqueta , y otra actuacién aislada con el
mismo fin entre la UE/SU-3 y la avenida de la
Campana.

. Se corrige el error de la densidad del sector SUS/
AL-1 consignada en el Plano de Ordenacién
Estructural, haciéndola coincidir con el nimero de
viviendas de la ficha de planeamiento.

. Se corrigen los pequefios desajustes que se
producen al calcular el aprovechamiento
homogeneizado de determinadas actuaciones, que se
producia al aplicar los coeficientes considerando los
porcentajes destinados a vivienda protegida en cada
sector que estaban redondeados, para lo cual se han
sustituido en todas las fichas dichos porcentajes por
la edificabilidad correspondiente a vivienda protegida,
solucionandose de ésta forma el problema detectado.

. Se ha corregido el error existente en la
asignacion del SGVP-2 en el Plano de Ordenacion 5.1
de Régimen de Suelo y Gestion, entre las Areas de
Reparto 12y 16.

4. CONSIDERACIONES EN RELACION A LAS
AREAS DE REPARTO.

. Se ha modificado por completo el Cuadro de
Gestion de Areas de Reparto y la determinacion de
excesos y defectos de cada unidad de ejecucion o
sector, especificandose para cada una de ellas la parte
correspondiente a los propietarios de suelo, la
correspondiente al Ayuntamiento y la correspondiente
a sistemas generales.

. Se hanincluido en el cuadro las areas de reparto
que no aparecian AR-02, AR-17 y AR-18, que son las
que no tienen adscritos sistemas generales ni
actuaciones aisladas. Asimismo se ha incluido la nueva
area de reparto AR-20. Las imprecisiones que se
detectan en el informe se desprenden del calculo
matematico realizado con los valores que aparecen
en las fichas, cuestién que ha sido corregida en
relacion a la edificabilidad exacta destinada a vivienda
protegida segun se explica en el apartado anterior asi
como de la consideracién de decimales en el
coeficiente de aprovechamiento medio.

5. CONSIDERACIONES EN RELACION CON EL
SUELO NO URBANIZABLE.

- Sobre las categorias y subcategorias:

. Se modifica la categoria de Suelo No Urbanizable
de Especial Proteccion de Yacimientos Arqueoldgicos
incluyéndose todos los recintos definidos en el Plan
General como ambitos de cautela arqueolégica
sujetos a informe preceptivo segun se establece en el
Plano de Ordenacién Completa del Término Municipal
y en el Articulo 12.231, determinandose la
obligatoriedad de solicitar informe al 6rgano
competente en materia de Proteccién de Patrimonio
que resolvera sobre la necesidad de intervenciones
arqueoldgicas preventivas y posteriormente sobre los
usos y/o edificaciones que se puedan permitir, en su
caso. De los datos aportados por la Delegacion de
Cultura sobre las areas de interés arqueoldgico o
yacimientos arqueoldgicos no se deduce ninguno que
tenga un especial interés o valores constatados que
los hagan merecedores de una protecion especifica,
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ya que en las fichas del catdlogo de Yacimientos
Arqueolégicos aportadas de la Base de Datos del
Patrimonio Arqueoldgico de Andalucia del Instituto
Andaluz de Patrimonio dentro el Término Municipal de
Palma del Rio no existe ninguna que contenga nivel
de protecciéon ni propuesta de intervencion ni
tramitaciéon administrativa alguna a excepcion de las
murallas Alimohades del Conjunto Histérico que se
encuentran incluidas dentro del Nivel 1 de Proteccién
Integral en el Catalogo del Plan General.

. Se incluye dentro de la categoria de suelo no
Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacion
Especifica el Parque Periurbano de Los Cabezos en
el Plano de Ordenacién Estructural del Término
Municipal, al tiempo que en la ficha del Plan
Intermunicipal de El Acebuchal se identifica dicha zona
como sistema general vinculado a dicho ambito de
planeamiento a efectos de su obtencion y valoracion
conforme a lo previsto en el articulo 44 de la LOUA,
contemplandose asimismo la excepcionalidad prevista
en el articulo 17.2 de la LOUA en relacién a los
sistemas locales.

. La zona de Vega del Guadalquivir se incorpora a
la categoria de Suelo No Urbanizable de Especial
Proteccion por Planificacion Urbanistica, de acuerdo
con los criterios territoriales utilizados para los suelos
de vega de los municipios colindantes.

. Se modifica el criterio de definir una zona
especifica para las areas con riesgo de inundacion,
eliminandose dicha categoria (Articulo 5.42) para
sustituirla por una afeccion sobre las actuaciones a
realizar en las zonas delimitadas por el perimetro de
posible riesgo, estableciéndose para dichas areas la
necesidad de solicitar informe al 6rgano competente
para la autorizaciéon de los usos compatibles con el
régimen de las categorias de suelo no urbanizable a
las que afecte el perimetro de riesgo de inundacion
segun se establece en el Articulo 12.231 de las Normas
del Plan General.

. En la categoria de Habitat Rural diseminado se
prevén medidas cautelares relativas al riesgo de
inundacion con caracter general cuando quedan
incluidas dentro del ambito de afeccion antes referido,
habiéndose modificado las condiciones del uso
residencial para restringirlo exclusivamente el
vinculado a la actividad agropecuariay eliminandose
los Articulos 5.46 y 5.49, todo lo cual queda recogido
en los Articulos 5.43 a 5.48 del texto refundido.
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. En la categoria de suelo No Urbanizable Area
Periurbana del Genil, Articulo 12.236, se suprimen
totalmente las determinaciones particulares de
implantacion de edificaciones.

- Sobre la regulacion de los usos y edificaciones
permitidos:

. Se modifica la organizacién de la normativa
relativa a actividades, usos y edificaciones en suelo
no urbanizable en su conjunto de acuerdo con los
criterios del informe, especialmente la Seccion 22 del
Capitulo VI relativa a las Disposiciones Generales del
Suelo No Urbanizable.

. Se completan las determinaciones relativas a
usos y edificaciones en suelo no urbanizable
especificandose en todos los casos la tramitacién
necesaria, determinandose si es preceptiva licencia
municipal y en su caso si se debe tramitar Proyecto
de Actuacién o Plan Especial.

. Se regulan coherentemente los usos y
edificaciones permitidos, haciendo coincidir las
categorias que aparecen en las distintas zonas de
suelo no urbanizable con las definidas con caracter
general en la Seccion 22 del Capitulo VI.

. Las actuaciones de Utilidad Publica e Interés
Social no se incluyen como una categoria de uso
especifica, se remiten a los articulos correspondientes
delaLOUA y se establecen en el nuevo Articulo 12.224
de las normas urbanisticas las condiciones que
ademas deben cumplir las edificaciones que se
prevean en desarrollo de dicho articulado para el caso
de que el uso especifico previsto y las edificaciones
correspondientes no se encuentren reguladas
especificamente en las normas urbanisticas.

. La regulacién sobre la industria se modifica
incorporando nuevas subcategorias como la industria
vinculada al medio rural y la de otras industrias en el
nuevo Articulo 12.219.

. Se elimina la distancia minima de las
explotaciones extractivas a los suelos urbanos o
urbanizables, ya que dicha actividad se encuentra
sometida a instrumentos de proteccién ambiental.

. Se modifican las dimensiones minimas de
parcela para posibilitar la implantacién del uso
residencial, en todos los casos debiendo tratarse de
vivienda familiar vinculada a la explotacion

agropecuaria, estableciéndose un tamafio minimo de
10.000 m2 para los suelos de uso agricola y de 10
hectareas para los forestales.

- Sobre la normativa propiamente dicha:

. Se corrige el error del articulo 2.15.5 en relacion
con el porcentaje maximo del pago de la Prestacién
Compensatoria en SNU, manteniéndose Unicamente
el texto del articulo 52 de la LOUA.

. Se eliminan con caracter general de la normativa
las exigencias de realizar estudios de impacto
paisajistico, incidencia territorial o impacto ambiental
en la medida en que no estén amparados en la
legislacion sectorial.

. Se completa al Articulo 4.19 estableciéndose que
“una vez obtenidos y ejecutados los tramos de la
alternativa de vias pecuarias quedaran afectados a la
categoria de suelo no urbanizable de especial
proteccion de vias pecuarias”.

. Se elimina la excepcion prevista en los articulos
5.30.a y 12.236.3 en lo relativo a distancias al suelo
urbano o urbanizable para los usos previstos en el
Area Periurbana del Genil en relacién con la formacién
de nuevos nucleos de poblacion.

. Se incorpora la posibilidad de realizar
edificaciones agricolas en la zona de SNU de especial
proteccion Arroyo Matillas.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

REFUNDIDO

PALMA DEL RIO av. -



7. CONSIDERACIONES EN RELACION CON LAS
NORMAS URBANISTICAS.

En el informe se consideran inadecuadas a lo
dispuesto en la legislacion urbanistica, sectorial o
administrativa algunos contenidos de ciertos articulos
que se han corregido segun se precisa a continuacion:

. Se aclara la posibilidad de establecer usos
privativos bajo el dominio publico en el Articulo 2.3.4,
especificandose que sélo mediante concesion
administrativa.

. Se modifica el texto del Articulo 4.20.4,
eliminando las condiciones sobre la materializacion
de la superficie equivalente afectada, manteniéndose
unicamente la referencia al Reglamento vigente.

. Se modifica el Articulo 4.23 en relacién a la
posibilidad de sustitucién de usos dotacionales en los
Sistemas Generales, posibilidad que estara sujeta a
las condiciones y tramitacion que se establecen en la
LOUA,; el mismo planteamiento se repite en el Articulo
10.191, eliminandose de ésta forma la flexibilidad en
el cambio de uso dotacional, y manteniéndose en
cualquier caso la necesidad de justificacion de los
posibles cambios mediante informe del técnico
municipal y la tramitacién de dicha modificacién segun
se establece en la LOUA.

. Se elimina el Articulo 5.43.3 en el que se
contienen las condiciones de la zona de Suelo no
Urbanizable de Especial Proteccion de Zonas
Arqueoldgicas, pasando a considerarse una afeccion
especifica sobre dichas zonas que remite a | a
autorizacion y al control de las actuaciones posibles
en dichos ambitos a la Consejeria de Cultura.

. En el Articulo 7.3.3 se hace referencia al Decreto
2/2004 sobre registros municipales de planeamiento.

. Se eliminan los Articulo 4.34 y 4.35 relativos a la
contribucion en la ejecucion de los Sistemas Generales
adscritos al suelo urbano no consolidado.

PALMA DELRIO
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