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NORMAS URBANISTICAS

1. MARCO NORMATIVO

El articulo 29 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (L.O.U.A.) establece que en la
redaccion de los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica sera preceptivo elaborar Avances
de planeamiento en los que se “definan los criterios, objetivos, alternativas y propuestas
generales de ordenacion que sirvan de orientacién para su redaccion” .

El marco normativo basico al que ha de adecuarse la ordenacién propuesta en el presente
avance de planeamiento es el que a continuacién se relaciona si bien se acompafia un anexo de
legislacion sectorial a la presente normativa:

Normativa urbanistica:

e Ley 6/1998 de 13 de abril de Régimen del Suelo y Valoraciones

e Articulos declarados vigentes por la ley 6/98 del Real Decreto Legislativo 1/92 de 26 de junio
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana

e Ley 1/94 de 11 de enero de Ordenacion del Territorio de la Comunidad Auténoma de
Andalucia

e Ley 7/02 de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y los reglamentos que
la desarrollan.

e Ley 13/2005 de 11 de Noviembre de Medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo.

Normativa sectorial:

e Ley de Evaluacion Ambiental estatal y su reglamento asi como la Ley de Proteccion
Ambiental de Andalucia y los reglamentos que la desarrollan.

e Ley 37/2003 de 17 de noviembre del Ruido y su desarrollo reglamentario.

e Normas Generales de Proteccién del P.E.P.M.F., de la Provincia de Malaga, recogidas en el
apartado 3? del volumen 1 (Memoria) del Texto Refundido aprobado el 6 de junio de 1.987.

e Ley 3/95 de 23 de Marzo de Vias Pecuarias y el Reglamento que la desarrolla.

e Ley 43/2003 de 21 de noviembre de Montes.

e Ley 2/92 de 15 de Junio Forestal de Andalucia y su desarrollo reglamentario.

e Ley 5/99 de 29 de junio de prevencién y lucha contra los incendios forestales y el reglamento
que la desarrolla.

e Ley 4/89 de 27 de marzo de conservacion de los espacios naturales protegidos y de la fauna y
la flora silvestres

e Ley 2/89 de 18 de Julio por la que se aprueba el inventario de Espacios Protegidos de
Andalucia y se establecen medidas adicionales para su proteccion.

e El Real Decreto Legislativo 1/2001 de 20 de Julio por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley de Aguas y el Reglamento que la desarrolla.

e Decreto 189/02 de 2 de julio por el que se aprueba el Plan de Inundaciones en Cauces
Urbanos Andaluces.

e Ley 16/1985 de 25 de junio del Patrimonio Histérico Espafiol y Ley 1/1991 de 3 de julio de
Patrimonio Histdrico de Andalucia asi como su normativa de desarrollo.

e Ley 25/88 de 29 de julio de Carreteras del Estado y la Ley 8/2001 de 12 de julio de Carreteras
de Andalucia asi como la Ley 39/2003 de 17 de Noviembre del Sector Ferroviario y el
Reglamento que la desarrolla.
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2. CLASIFICACION DEL SUELO

Articulo 1.- Clasificacién del suelo

1. Los terrenos del término municipal se clasifican en suelo urbano consolidado y no
consolidado, suelo urbanizable ordenado, sectorizado y no sectorizado y suelo no urbanizable,
natural o rural y de especial proteccién. El ambito espacial de dichas clases de suelo se delimita
en el Plano de Ordenacion.

2. Laordenacién urbanistica prevista en el presente avance de planeamiento carece de alcance

vinculante en la posterior formacion del P.G.O.U. y, consecuentemente, no otorga derechos a
los particulares.

Articulo 2.- Suelo Urbano

1. Constituye el Suelo Urbano del término municipal los terrenos asi delimitados en el Plano
de Ordenacion por encontrarse en alguna de las siguientes circunstancias:

a) Formar parte de un nucleo de poblacidn existente o ser susceptible de incorporarse a él en
ejecucion del Plan y estar dotados, como minimo de los servicios urbanisticos de acceso
rodado por via urbana, abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia eléctrica
en baja tension.

b) Estar ya consolidado al menos en las dos terceras partes del espacio apto para la edificacién
segun la ordenacién propuesta por el presente P.G.O.U. e integrados en la malla urbana en
condiciones de conectar los servicios urbanisticos basicos resefiados en el apartado anterior.

¢) Haber sido transformados y urbanizados en ejecucion del correspondiente instrumento de
planeamiento urbanistico y de conformidad con sus determinaciones.

2. El Suelo Urbano se subdivide en las siguientes categorias:

a) Suelo Urbano Consolidado: Integrado por los terrenos que estén urbanizados o tengan la
condicién de solar y no queden comprendidos en la categoria de Suelo Urbano No
Consolidado.

b) Suelo Urbano No Consolidado: Comprende los terrenos que carezcan de urbanizacién
consolidada por:

b.1) No comprender la urbanizacion existente todos los servicios, infraestructuras y dotaciones
publicas precisas o unos u otros no tengan la proporcion o las caracteristicas adecuadas para
servir a la edificacion que sobre ellos exista o se haya de construir.

b.2) Precisar la urbanizacion existente la renovacion, mejora o rehabilitacién que deba ser
realizada mediante actuaciones integradas de reforma interior, incluidas las dirigidas al
establecimiento de dotaciones.
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b.3) Formar parte de dreas homogéneas de edificacion, continuas o discontinuas, a las que el
instrumento de planeamiento les atribuya un aprovechamiento objetivo considerablemente
superior al existente, cuando su ejecuciéon requiere el incremento o mejora de los servicios
publicos y de urbanizacion existentes.

Articulo 3.- Suelo Urbanizable

1. Constituye el Suelo Urbanizable del término municipal los terrenos delimitados en el Plano
de Ordenacion, los cuales son aptos para ser urbanizados, por no ser necesario preservarlos de
la urbanizacion y ser suficientes para satisfacer las necesidades de expansion del municipio.

2. El Suelo Urbanizable se subdivide en las siguientes categorias:
2.1. Suelo Urbanizable ordenado, integrado por los terrenos que forman los sectores para los
que el presente P.G.O.U. establece directamente la ordenacion detallada que legitima la

actividad de ejecucion.

2.2. Suelo Urbanizable sectorizado, que comprende aquellos terrenos suficientes y mas
idéneos para absorber los crecimientos previsibles.

2.3. Suelo Urbanizable no sectorizado integrado por los restantes terrenos adscritos a esta
clase de suelo.

Articulo 4.- Suelo No Urbanizable

Constituye el Suelo No Urbanizable del término municipal todos los terrenos del término
municipal en los que concurran alguna de las siguientes circunstancias:

a) Que estén sometidos a algiin régimen especial de proteccion incompatible con su
transformacion, en virtud de planes de ordenacidn territorial o urbanistica o de la legislacion
especifica.

b) Que el presente P.G.O.U. someta a algiin régimen especial de proteccién incompatible con
su transformacion, por sus especiales valores, usos o intereses.

c) Aquellos que en el presente P.G.O.U. se considera necesario preservar por las caracteristicas

del terreno, la potencialidad de los aprovechamientos de que son susceptibles o en virtud de
criterios objetivos de caracter territorial o urbanistico establecidos en la normativa urbanistica.
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3. GARANTIA DE SUELO PARA VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL U OTROS
REGIMENES DE PROTECCION PUBLICA

Articulo 5.-  Reserva de terrenos para viviendas de proteccion oficial u otros regimenes
de proteccion pablica

En las fichas urbanisticas de cada drea o sector con uso residencial que se incorporaran
en el documento de aprobacién inicial, se establecera el porcentaje de la edificabilidad
residencial correspondiente a la reserva de los terrenos de dicho ambito para su destino a
viviendas de proteccion oficial u otros regimenes de proteccion publica.
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4. DEFINICION DE USOS Y CONDICIONES EDIFICATORIAS DE CARACTER
GENERAL

Articulo 6.-  Clasificacion de los usos.

1. Atendiendo al grado de concrecidén en los instrumentos de planeamiento se distinguen los
siguientes usos:

a) Uso Global: Es aquel destino urbanistico que de forma general caracteriza la ordenacién de
un ambito o zona por ser de implantacién mayoritaria en el ambito considerado.

b) Uso pormenorizado: Es aquel destino especifico que caracteriza a cada parcela, manzana o
zona concreta y que no es susceptible de ser desarrollado por otra figura de planeamiento.

2. Atendiendo a su grado de implantacidn, los usos pueden ser:

a) Dominantes: Aquéllos que componen el uso predominante del suelo y que se derivan de la
calificacion asignada por el P.G.O.U.

En el caso de sectores de suelo urbanizable el uso global se considera como dominante,
debiendo éste ocupar, al menos, el 60% de la superficie neta del mismo excluidos los terrenos de
cesion obligatoria y gratuita.

b) Complementarios: Son aquellos que necesaria o convenientemente acompanan a los usos
dominantes, definiéndose en el planeamiento de desarrollo. Su implantacion se realiza con un
menor grado de intensidad y respetando siempre la condicion de predominio de los usos
dominantes.

3. Atendiendo a su grado de compatibilidad, los usos pueden ser:

a) Compatibles: son aquellos que, sin ser necesarios, pueden coexistir con los dominantes.

b) Incompatibles: son los que, por distintas causas, no se consideran admisibles con los usos
dominantes del area.

Articulo 7.- Tipologia de los usos

Se establecen los siguientes usos globales, pormenorizados y detallados:
Se establecen los siguientes usos globales, pormenorizados y detallados:

a) Uso Residencial. Es el destinado al alojamiento o residencia permanente de personas.
Comprende los siguientes usos pormenorizados:

a.1) Atendiendo a la distribucion de la propiedad:
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a.1.1) Vivienda unifamiliar.
a.1.2) Vivienda colectiva o Plurifamiliar.

a.2) Atendiendo al régimen al que esté sometida la vivienda en funcién de los beneficios
otorgados por las distintas Administraciones (Central, Autondmica y Municipal):

a.2.1) Viviendas protegidas.

a.2.2) Viviendas libres.

b) Uso Turistico. Es el destinado exclusiva o principalmente al alojamiento o residencia
temporal de personas. Comprende los siguientes usos pormenorizados que se subdividen a su
vez en los usos detallados que se relacionan a continuacion:

b.1) Uso Turistico Exclusivo
b.1.1) Uso Hotelero:

b.1.1.1) Hoteles

b.1.1.2) Hostales

b.1.1.3) Pensiones

b.1.1.4) Hoteles-apartamentos

b.1.2) Apartamento turistico

b.1.3) Inmuebles de uso turistico en régimen de aprovechamiento por turno.
b.1.4) Alojamiento Turistico en el Medio Rural.

b.1.5) Camping.

b.1.6) Balneario.

b.2) Uso Turistico Residencial.

c) Uso Terciario. Es el destinado a la prestacion de servicios al publico por las empresas u
organismos tanto de tipo comercial como financiero, de gestion etc. Comprende los siguientes
usos pormenorizados:

c.1) Comercio:

c.1.1) Locales comerciales.

¢.1.2) Centro Comercial.

¢.1.3) Gran establecimiento comercial.

¢.2) Oficinas:

¢.2.1) Servicios de la Administracion.
c.2.2) Oficinas privadas.

c.2.3) Despachos profesionales.

¢.3) Salas de reunion:

¢.3.1) Uso recreativo-relacion social.
¢.3.2) Uso de discotecas y salas de fiestas.
¢.3.3) Uso socio-cultural.

d) Uso Industrial. Es el destinado a la obtencidn, reparacion, mantenimiento, transformacion o
reutilizacion de productos industriales, el envasado y embalaje asi como el aprovechamiento,
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recuperacion y eliminacion de residuos o subproductos, cualquiera que sea la naturaleza de los
recursos y procesos técnicos utilizados. Comprende los siguientes usos pormenorizados:

d.1) Primera Categoria: Industrias compatibles con los alojamientos.

d.2) Segunda Categoria: Industrias compatibles con la zonificacidn residencial.
d.3) Tercera Categoria: Industrias que requieren zonificacién industrial.

d.4) Cuarta Categoria: Industrias incompatibles con el medio urbano.

e) Uso de Equipamiento. Es el destinado a aquellas actividades de utilidad publica
generalmente gestionadas por las distintas administraciones, organismos o instituciones asi
como a satisfacer las dotaciones necesarias para el desarrollo equilibrado y completo de las
personas segin las demandas de bienestar actuales. Comprende los siguientes usos
pormenorizados:

e.1) Uso publico administrativo.

e.2) Uso de proteccion civil o militar.
e.3) Uso asistencial:

e.3.1) Guarderias

€.3.2) Residencias de ancianos

e.3.3) Centros de beneficencia

e.3.4) Centros sociales comunitarios

e.4) Uso publico-comercial:
e.4.1) Mercados

e.4.2) Lonjas

e.4.3) Mayoristas

e.5) Escolar-Educativo.
e.6) Religioso.

e.7) Funerario

e.7.1) Cementerio
e.7.2) tanatorio

e.7.3) crematorio.

e.8) Cultural.
e.9) Sanitario.
e.10) Servicios.
e.11) Deportivo.

f) Uso de Espacios libres. Es el destinado al esparcimiento al aire libre y a la mejora de las
condiciones ambientales y estéticas de la ciudad, de dominio publico o privado, mediante la
implantacion de arbolado y jardineria o simple pavimentacién como lugares de paseo y
relacion. Comprende los siguientes usos pormenorizados:

£.1) Areas Libres de uso general.
£1.1) Parque forestal

£.1.2) Parque deportivo

£.1.3) Parque urbano

ABRIL 2006



AVANCE P.G.O.U. VALLE DE ABDALAJIS

Pagina n° 8

NORMAS URBANISTICAS

£1.4) Parque periurbano
£.1.5) Parque zooldgico
£.1.6) Jardines

£.2) Areas Libres de uso local
£.2.1) Zonas ajardinadas.
£.2.2) Areas de juego.

£.2.3) Areas peatonales.

g) Uso de Sistemas de transporte, comunicaciones y otras infraestructuras. Es el destinado al
movimiento de personas, mercancias y vehiculos asi como a su estacionamiento y también a la
dotacion de otros servicios urbanisticos tales como el abastecimiento de agua, energia eléctrica,

saneamiento, teléfonos, etc. Comprende los siguientes usos pormenorizados:

g.1) Red viaria.

g.1.1) Carreteras

g.1.1.1) Carreteras del Estado:
g.1.1.1.1) Autopistas

g.1.1.1.2) Autovias

g.1.1.1.3) Vias Rapidas:

g.1.1.1.4) Carreteras Convencionales

g.1.1.2) Carreteras de Andalucia:
g.1.1.2..1) vias de gran capacidad:
g.1.1.2..1.1) Autopistas

g.1.1.2..1.2) Autovias

g.1.1.2..1.3) Vias Rapidas

g.1.1.2..2) Carreteras Convencionales

g.1.2) Caminos
g.1.2.1) Caminos Principales
g.1.2.2) Caminos secundarios

g.1.3) Vias pecuarias
g.1.4) Vias peatonales
g.1.5) Carriles de bicicleta

g.2) Instalaciones al servicio de la carretera.

g.3) Aparcamiento.

g.4) Estaciones de autobuses.

g.5) Red ferroviaria:

g.5.1) Vias férreas.

g.5.2) Zona de estacionamiento y entretenimiento.

g.5.3) Zona de servicios y relacion directa con los usuarios en las estaciones.

g.6) Otras infraestructuras:

g.6.1) Abastecimiento de agua.

g.6.2) Saneamiento.

g.6.3) Abastecimiento de energia eléctrica.
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g.6.4) Servicios telefonico y telegrafico.
g.6.5) Alumbrado Publico.
g.6.6) Vertido de Residuos Sélidos.
8.6.7) Otros servicios.

g.7) Grandes instalaciones e infraestructuras.

h) Uso Rural. Es el destinado a la explotacion de los recursos naturales, a aquellos que por su
propia esencia o caracteristicas s6lo pueden admitirse alejados del medio urbano y aquellos
localizados aisladamente. Comprende los siguientes usos pormenorizados:

h.1) Agricola.

h.2) Forestal.

h.3) Ganadero.

h.4) Extractivo.

h.5) Forestal recreativo.

Articulo 8.- Definicién y Tipos de Sistemas

1. Los Sistemas integrantes de la estructura urbanistica, (en adelante sistemas), son el conjunto
de elementos que, relacionados entre si, contribuyen a lograr el desarrollo urbano en
coherencia con el modelo territorial propuesto por el planeamiento.

2. Se distinguen dos tipos de Sistemas.

a) Sistemas Generales: Constituidos por la red basica de reservas de terrenos y
construcciones de destino dotacional ptblico que aseguren la racionalidad y coherencia del
desarrollo urbanistico y garanticen la calidad y funcionalidad de los principales espacios de
uso colectivo y, en particular, se refieren a parques, jardines y espacios libres ptiblicos asi como
a infraestructuras, servicios dotaciones y equipamientos que por su caracter supramunicipal,
por su funcion o destino especifico, por sus dimensiones o por su posicion estratégica, integren
o deban integrar la estructura actual o de desarrollo urbanistico de todo o parte del término
municipal.

b) Sistemas Locales: Son el conjunto de elementos cuyo ambito de utilizacién, en razén de su
tamafo y cardcter, se limita a una parte concreta del nticleo urbano (existente o futuro), y se
refieren a los usos de red viaria, infraestructura, parques y jardines, dreas peatonales y
equipamientos.

3. Se podran dividir los Sistemas en:

a) Sistema Viario

1) Sistema General Viario (SGV)
2) Sistema Local Viario (SLV)
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b) Sistema de Equipamiento comunitario

1) Sistema General de Equipamiento (SGE)
2) Sistema Local de Equipamiento (SLE)

c) Sistema de Areas Libres

1) Sistema General de Areas Libres (SGAL)
2) Sistema Local de Areas Libres (SLAL)

d) Sistema de Infraestructuras Urbanisticas

1) Sistema General de Infraestructuras (SGI)
2) Sistema Local de Infraestructuras (SLI)

Articulo 9.- Definiciones relativas a la ejecuciéon de actuaciones, la parcela y la
edificabilidad

1. Unidades de Ejecucion. Son las unidades de referencia en el Suelo Urbano o Urbanizable
para la ejecucién del Planeamiento.

2. Actuacion Urbanistica No Integrada. El objeto exclusivo de la actuacion es la liberacion
para uso publico (vial, 4rea libre o equipamiento) de terrenos de propiedad privada, al no ser
posible la delimitacion de una Unidad de Ejecucién sobre la que repercutir esa carga.

3. Sector. Es la unidad de referencia en el Suelo Urbanizable para la redaccion del
Planeamiento de desarrollo del presente P.G.O.U.

4. Manzana. Es una posible unidad de referencia, formada por una o varias parcelas urbanas
adosadas por sus linderos, cuyos limites fisicos son redes viarias o areas libres. Manzana
cerrada es aquella que se encuentra consolidada en todo su perimetro por edificacion dejando
en su interior un patio que podra ser publico o privado.

5. Parcela. Es el terreno deslindado como unidad catastral y caracterizado por su superficie.

6. Linderos. Son las lineas perimetrales que delimitan una parcela de sus colindantes. El
Ayuntamiento podra exigir al propietario de una parcela el amojonamiento y sefialamiento de
sus linderos cuando sea necesario por motivos urbanisticos.

7. Solar. Es la parcela que puede ser edificable al cumplir las siguientes condiciones:

I.- Condiciones de Planeamiento: Debera tener aprobado definitivamente el planeamiento que

el P.G.O.U. o instrumentos posteriores sefialen y determinadas las alineaciones y rasantes.
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II.- Condiciones de Urbanizacion: La parcela estara emplazada con frente a una via urbana que
tenga pavimentada la calzada y encintado de aceras, disponga de abastecimiento de agua,
evacuacion de aguas en conexion con la red de alcantarillado y suministro de energia eléctrica.

III.- Condiciones de gestion: La parcela cumplira todas las determinaciones de gestion que fijen
los instrumentos que marque el P.G.O.U. o las figuras de planeamiento que los desarrollen.

IV.- Condiciones Dimensionales: La parcela debera satisfacer las condiciones de linderos y de
superficie de parcela que se sefialan en las Normas Particulares del P.G.O.U. o los
instrumentos que las desarrollen.

8. Edificabilidad. Es el maximo techo edificable por unidad de superficie. Se expresa en
metros cuadrados de techo por metro cuadrado de suelo. Se llama edificabilidad bruta, a la
que se ha de aplicar a unidades de ejecucién . Se llama edificabilidad neta a la que se aplica a

las parcelas edificables.

9. Ocupacion. Es el porcentaje entre la superficie de la proyeccion horizontal de la edificacion
y la superficie de la parcela.

10. Fondo edificable. Es la dimension susceptible de edificar medida perpendicularmente a la
alineacion de fachada.

11. Densidad. Es el cociente entre el niimero de alojamientos y la superficie de una actuacion.

Articulo 10.- Condiciones relativas a la posicién de la edificacién

1) Alineacion a via publica. Es la trazada por el planeamiento para marcar el lindero entre la
via publica y la parcela edificable. La alineacion a via publica podra ser:

a) Alineacion obligatoria o vinculante en que la linea de fachada coincide con la alineacion
fijada.

b) Alineacién no vinculante en que la linea de fachada puede retranquearse de la alineacién
marcada.

2) Alineacion de fachada. Es la linea en la que se sittia la edificacion. En el caso de edificios
alineados esta linea es obligada desde el Planeamiento. En los edificios no alineados ésta ha de
disponerse como minimo a unas distancias de la via publica o linderos colindantes que se fijen
en la Normativa Particular, pudiendo adoptar las formas que se definan por el proyectista. En
este caso se adoptard como linea de fachada la proyeccion ortogonal sobre un plano horizontal
del conjunto de la edificacion.

3) Separacion a linderos. Es la minima distancia a la que debe situarse el punto mas saliente
de la edificacion, sea o no utilizable, de los linderos ptiblicos o privados.
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4) Pendiente de un terreno. Se denomina pendiente de un terreno, a la expresion porcentual del
cociente entre las magnitudes "a" y "b" del siguiente grafico, siendo la inclinacién de la linea
oblicua grafiada en el mismo igual a la formada por la linea de maxima pendiente del plano de

rasante con un plano horizontal.

GRAFICO

a =a/b x100

5. Linea de rasante. Es la linea de intersecciéon entre el plano de rasante y el de fachada con
respecto a la cual se mide la altura méxima permitida de la edificacion. Para su determinacion
se tendrd en cuenta los siguientes criterios:

5.1) Cuando la alineacién a via putblica coincide con la fachada, la linea de rasante es la
interseccion de la superficie de la acera con el plano vertical de fachada. (Ver grafico 1).

GRAFICO 1

PLANO DE FACHADA
PLANO DE FACHADA

ACERA ACERA

\ LINEA DE /

RASANTE

5.2) Cuando la alineacién a via publica es diferente de la fachada se considerara linea de rasante
a la interseccion del plano vertical de fachada con la superficie libre delantera en contacto con la
edificacién (grafico 2) siempre que ésta se encuentre a cota inferior, igual o superior con un
maximo de 1,50 m. de la definida en el parrafo anterior. Cuando la diferencia de cotas es mayor
de 1,50 m. se considerara linea de rasante la interseccién del plano vertical de fachada con la
superficie situada a una cota de 1,50 m. respecto a la superficie de la acera (Grafico 3).

GRAFICO 2

LINEA DE
RASANTE

PLANO DE FACHADA

N\

<1.50 m.

PLANO DE FACHADA

\ LINEA DE

RASANTE
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GRAFICO 3

LANO DE FACHADA
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PLANO DE FACHADA\

>1.50 m.

E
150 Jod
X LINEA DE

RASANTE

5.3) En cualquier caso no se permitiran modificaciones que, alterando el signo de la pendiente
natural del terreno, se acojan al precepto expresado en grafico 2. (grafico 4).

GRAFICO 4

NO PERMITIDO

PLANO DE FACHADA

—

_—
- TERRENO NATURAL

(= < 20%)

6) Plano de rasante. Es el plano referente para medir la altura en las edificaciones alineadas
que se disponen sobre terrenos con pendiente superior al 20% y en las no alineadas en
cualquier caso. Plano de rasante es la asimilacion a un plano tedrico del terreno natural
mediante la siguiente regularizacién:

6.1) Parcelas medianeras: (grafico 5)

GRAFICO §
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1° Determinacion de los puntos externos de la linea de interseccién del plano vertical, que
contiene a la alineacion de via publica con la acera.

22 Determinacion del punto medio de la recta que une los dos extremos de la interseccion del
plano vertical que contiene al lindero opuesto al anterior con la superficie del terreno.

32 El plano de rasante serd aquel que contiene a los tres puntos.

6.2) Parcelas medianeras a dos viales: Se procedera como en el caso anterior, pero considerando
como alineacién a via publica la de la calle situada a cota media mas baja.

6.3) Parcelas de esquina: (Grafico 6).

GRAFICO 6

VIA PUBLICA

1°.- Determinacion de los puntos externos de la linea de interseccién del plano vertical que
contiene a la alineacion de via ptiblica con la acera.

2?2.- Determinacion del punto de discontinuidad de la citada linea o, en su caso si esto no es
posible, de aquel que equidista de los extremos.

3°- El plano de rasante sera aquel que contiene a los tres puntos.
7) Medicion de altura:

7.1) En edificaciones alineadas la medicion de altura se realizara atendiendo a la pendiente del
terreno en los siguientes términos:

7.1.1) Cuando la pendiente sea inferior al 20%, la altura reguladora fijada en la Normativa
Particular se medira desde el punto medio de la linea de rasante antes definida, siempre que los
dos extremos de ésta tengan una diferencia de cota inferior a 1,50 m. En caso contrario se
fraccionara en las partes necesarias para que se cumpla lo anterior, escalonandose la edificacion
para cumplir la condicién de altura (Gréfico 7). El resto de la edificacion se construird de
acuerdo con el criterio establecido en el apartado g.2).
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GRAFICO 7 ALZADOS

h LINEA DE RASANTE

1.50 m.

1.50 m.

7.1.2) Cuando la pendiente sea mayor del 20% se aplicaran los siguientes criterios de medicion
de altura:

7.1.2.1) Vial a cota superior al terreno. En este caso, se medira la altura reguladora, en un primer
cuerpo edificado de anchura regulada segtin la pendiente que se expresa en grafico 8 y cuadro

adjunto, tomando como referencia la linea de rasante definida anteriormente.

GRAFICO 8 ALZADO

20< o <30 10,00
30< o< <40 8,00

40< o 5,00

~>20 7%

7.1.2.2) Vial a cota inferior al terreno. La medicion se hara de acuerdo con el apartado siguiente.
7.2) Medicion de altura en el resto de las edificaciones.

7.2.1) Para cualquier cuerpo, fachada o seccién del edificio, se mantendra este criterio de
escalonamiento para evitar que resulte mas de una planta de diferencia y todo el volumen
quede comprendido en un gélibo paralelo a la pendiente natural del terreno, como el
pasamanos de una barandilla.

7.2.2) La altura reguladora fijada en la Normativa Particular se medira verticalmente en el
plano de rasante desde aquel punto del mismo que equidista de los planos de fachada de la

edificacion (Grafico 9).

GRAFICO 9 ALZADO

PLANO DE RASANTE
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7.3) En funcién de la pendiente del plano de rasante sera posible efectuar una edificacion
continua o segregar ésta en diferentes segmentos escalonados adaptandose a la pendiente del
modo que se define en el grafico n® 10 y cuadro adjunto en el que se fijan los parametros
maximos acotados en el dibujo.

GRAFICO 10

o« (%) d (m)

0< = <10 libre

10< o <20 20

h PLAND DE RASANTE
SE— 20< & <30 15

30< o <40 10

40< & <60 7

80< o< 5

(*) Con los maximos absolutos de la aplicacion de la Normativa Particular.

Articulo 11.- Condiciones relativas al disefio de los edificios.

1. Todas las edificaciones cumpliran los siguientes requisitos de caracter general ademas de las
Normas particulares que la desarrollan para cada suelo y zona en concreta (Ordenanzas de
Uso y Edificacion).

a) Fondo maximo edificable. Es la maxima distancia permitida entre la fachada principal de la
edificacion y su fachada interior. Es concepto solo aplicable a las edificaciones alineadas.

b) Altura maxima edificable. Es la distancia maxima entre la rasante definida en el articulo
anterior y la cara superior del ultimo forjado. Se excluyen de esta medicion los tejados,
casetones de escalera, cuartos de maquinaria de ascensores, pretiles, chimeneas, shunts y
cualquier otra construccion destinada a instalaciones afines al uso permitido en la edificacion,
con una altura maxima de 3,50 m. sobre la maxima admitida. Se prohibe expresamente
cualquier uso distinto de los servicios citados. La altura maxima podra venir dada en metros
lineales 0 en niimero de plantas permitidas.

Con caracter excepcional, cuando sea necesaria la adecuacion de la fachada de la edificacion
proyectada con las existentes, se permitira superar la altura maxima permitida exclusivamente
en dimensién y nunca en niimero de plantas.

c) Altura libre de planta. Es la distancia entre el enrase superior de la soleria y la superficie
inferior acabada del techo.

d) Cimentacién a via publica. La cimentacion que linda con la via publica, habra de asentarse
amas de 1 m. de profundidad, y no podra sobresalir de la vertical de la alineacion prevista.

e) Planta sotano. Se llama sétano a aquella parte de la edificaciéon situada por debajo de la
rasante definida anteriormente, no computando en la medicién de la superficie construida
cuando se destine a aparcamientos o instalaciones propias al servicio del edificio residencial,
equipamientos no comerciales como usos culturales, institucionales o administrativos, galerias

ABRIL 2006



AVANCE P.G.O.U. VALLE DE ABDALAJIS Pagina n® |7

NORMAS URBANISTICAS
de instalaciones, servicio de limpieza o evacuacién y conexiones viarias. Tampoco computaran
los sétanos destinados a uso de aparcamiento no vinculado al uso residencial cuando dicha
dotacion esté exigida por el presente P.G.O.U.

En los demas casos, computara en la medicion de la superficie construida al 50%.

En cualquier caso, el sétano no podra sobresalir por encima de la rasante una distancia
superior a 1,50 m. medidos desde ésta a la cara superior del forjado que lo cubre. En caso
contrario se le considerara como Planta baja. Su altura libre minima se fija en 2,30 m. Se
prohibe la utilizacion del s6tano para uso residencial.

f) Planta baja. Es la situada a nivel de la rasante o ligeramente por encima o debajo de ésta,
hasta + 1,50 m. de la rasante del vial en los puntos de mayor y menor cota respectivamente,
que correspondan a la parcela. Se permiten entreplantas en los siguientes supuestos y con las

condiciones expresadas a continuacion:

£.1) Uso no residencial del local donde se sittie y vinculacién de la entreplanta al mismo sin
acceso independiente.

£.2) Separacién superior a 2,00 m. de la fachada de la edificacion.
£.3) Ocupacion maxima del 50% de la planta del local en que se ubiquen.
g) Plantas altas. Son las situadas por encima de la planta baja.

h) Retranqueos de fachada. Se llama retranqueo a la disposicion de la edificacion en situacion
retrasada con respecto a la alineacién de fachada.

i) Vuelos. Se denomina vuelo al cuerpo saliente de edificacion de caracter ocupable o habitable
que sobrepasa la alineacion de fachada.

j) Elementos salientes de edificacion. Aquellas partes de la edificacion o elementos adosados a
ella que, no siendo habitables ni ocupables, sobresalen de la fachada. En funcién de su uso se
dividen en los siguientes tipos:

j-1) De proteccion: Aleros, cornisas, marquesinas, toldos etc.

j-2) De Instalaciones: Bajantes, canalones, conductos de instalaciones, etc.

j-3) De composicién y ornato: Molduras, impostas, zocalos, etc.

j-4) Anuncios.

k) Zonas de uso comunitario. Cualquiera que sea su destino deberan ser accesibles y cumplir
con las prescripciones técnicas de la Ley 1/99 de 31 de Marzo de Atencion a las Personas con
Discapacidad y el Decreto 72/92 de 5 de Mayo de Normas Técnicas para Accesibilidad y

Eliminacion de Barreras Arquitectdnicas, Urbanisticas y en el Transporte o normativa que las
sustituya.
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1) Vallas de obra. En cualquier tipo de obra que dé a via publica, se colocara una valla de 2 m.
de altura, con las condiciones de posicion y regularidad que fijen los servicios técnicos
municipales, entendiéndose que la ocupacion de via publica concedida es siempre con caracter
provisional en tanto dura la obra. Si la obra fuera interrumpida o transcurriese mas de un mes
sin dar comienzo a la misma, seran retiradas las vallas que ocupen la via publica,
manteniéndose las restantes.

m) Patios y conductos de ventilacion. A los efectos de determinar las condiciones de estos
elementos y teniendo en cuenta que la altura del patio se medira desde el nivel del piso de las
viviendas mas bajas, cuyas piezas ventilen a él, hasta la linea de coronacién superior de la
fabrica, se establecen las siguientes categorias:

m.1) Patio de manzana. Es aquel rodeado por edificaciones pertenecientes a distintas
propiedades catastrales e incluso a diferentes comunidades de propietarios, siendo su uso
comun a todas ellas. Las dimensiones minimas absolutas seran tales que en su interior se
pueda inscribir un circulo de 30 m. de didmetro, siendo el lado minimo del poligono formado
por paramentos que lo delimiten de 15 m.

m.2) Patio de parcela. Es aquel delimitado por edificaciones pertenecientes ala misma
propiedad catastral o comunidad de propietarios y, en su caso, por los linderos de dicha
propiedad. Sus dimensiones minimas seran tales que en su interior se pueda inscribir un
circulo de didmetro igual a la altura de la mayor de las edificaciones que lo limitan con un
minimo absoluto de 6,00 m., o al ancho de la calle por la que tiene el acceso principal del
edificio. La dimensién minima del lado del poligono formado por los paramentos que lo
rodean sera de 1/2 del didmetro antes citado con minimo absoluto de 3,00 m. En el caso
particular de parcelas estrechas y profundas, en que no se pueda cumplir el ancho, la otra
dimension serd tal que el patio resultante tenga una superficie mayor o igual de H x H siendo
H la altura mayor de las edificaciones.

m.3) Patio de luces. Es aquel que, situado dentro de la parcela y delimitado de modo andlogo
al anterior, no satisface las condiciones dimensionales de aquél, aunque si las que a
continuacion se expresan: El didmetro del circulo inscrito serd superior a 1/3 de la altura de la
mayor de las edificaciones que lo rodean. La distancia minima del hueco practicado en un
paramento, medida perpendicularmente al mismo, hasta el opuesto serd superior a 1/3 de la
altura de la mayor de las edificaciones que lo rodean. El minimo absoluto para ambos
parametros sera de 3 m.

m.4) Patio de ventilacién. Es aquel cuyas dimensiones son tales que cumplen las siguientes
condiciones: El didmetro del circulo inscrito sera superior a 1/4 de la altura de la mayor de las
edificaciones que lo circunden. El lado minimo del poligono delimitado por los paramentos
que lo rodean sera superior a 1/4 de la altura de la mayor de las edificaciones que lo circunden.
El minimo absoluto para ambos parametros sera de 2,00 m.

m.5) Patio tradicional. Es aquel que partiendo desde planta baja, estd rodeado por la
edificacion, al menos en los 3/4 partes de su perimetro y no puede abrirse a la calle, salvo en
planta baja a través de zaguan. Quedara separado de la linea de fachada una distancia superior
a 4 m. y cumplira las dimensiones minimas del patio de parcela, contando la altura de
edificacion desde la solera de planta baja.
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m.6) Patios abiertos a fachadas. Donde las ordenanzas particulares lo permitan, cumpliran las
siguientes condiciones: la longitud L. del frente abierto no sera inferior a 1/6 de la altura, con
un minimo de 3 m. La profundidad del patio abierto, medida normalmente al plano de
fachada, sera como maximo, igual a vez y media el frente abierto de fachada, cuando al patio
den otras habitaciones que no sean dormitorios o cuarto de estar.

No tendran consideracion de patio abierto a fachada aquellos retranqueos cuya profundidad,
medida normalmente al plano de fachada, no sea superior a 1,50 m. y siempre que en los
planos laterales no abran huecos.

m.7) Conductos o chimeneas de ventilacién forzada (shunts). Son aquellos conductos
mediante los cuales se realiza la ventilacién de espacios que no disponen de otra alternativa o
bien precisan aireacién suplementaria que no puede conseguirse con la simple apertura de
huecos a patios o espacios exteriores.

Se admiten chimeneas de ventilacion por colector general o unitario y conductos
independientes, siempre que los conductos sean totalmente verticales, la seccion minima del
colector de 400 cm? y la de los conductos individuales de 150 cm? y ambos debidamente
protegidos térmicamente. La chimenea se coronara por un aspirador estatico. Estan regulados
por la Orden del M* de la Gobernacién de 22 de febrero de 1.968 para Shunts y ventilacién de
escaleras y las Normas de Disefio de Viviendas de Proteccion Oficial.

m.8) Construcciones en los patios: no se autorizara ninguna construccion de nueva planta, ni
obras de ampliaciéon que ocupen los patios, salvo en las circunstancias que expresamente
queden exceptuadas en la Normativa Particular. El planeamiento que desarrolle el P.G.O.U.
podrd sefialar en su ordenacién, la localizacion de edificaciones destinadas a usos de
equipamiento o de dotacién de los edificios en el interior de los patios de manzana. Los
linderos de las parcelas podran cerrarse en el patio, con muros de fabrica de una altura
maxima de 3 m.

m.9) Cubricion de patios: serd posible la cubricion de patios con claraboyas y lucernarios

transltcidos, siempre que estos elementos dejen un espacio perimetral o central que permita
una superficie minima de ventilacién superior a un 20% de la del patio.
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5. NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO URBANO
5.1. ORDENANZAS DE CADA UNA DE LAS ZONAS

NT- ORDENANZAS PARTICULARES DE NUCLEO TRADICIONAL

Articulo 12.- Ambito y Definicién

1. La ordenanza NT, se aplica en las edificaciones del ntcleo tradicional, en zonas en las que
por el caracter histérico de sus tramas se establece como objetivo fundamental de la
ordenacion, la proteccion de sus valores, la relacion de su arquitectura con el espacio urbano,
la tipologia edificatoria y la parcelacion. Conforman el origen de los nuicleos antiguos de la
poblacién y han mantenido la tipologia tradicional o han sufrido una renovacién ponderada y
equilibrada del modelo original.

Esta formado mayoritariamente por alojamientos en propiedad vertical (vivienda unifamiliar)
y mas modernamente por alojamientos en propiedad horizontal (vivienda plurifamiliar). La
tipologia dominante es la edificacion alineada y adosada a medianerias conformando
manzanas cerradas.

2. El ambito de aplicacién esta delimitado graficamente en los planos de Ordenacion
Completa.

Articulo 13.- Condiciones de uso

1. El alojamiento en propiedad horizontal regulard el nimero maximo de alojamientos por
parcela, en funcion del ancho de fachada y de la altura maxima permitida, segtn el siguiente

cuadro:

ALTURA MAXIMA | ANCHO DE FACHADA | NUMERO MAXIMO

PERMITIDA (A) (m) ALOJAMIENTOS POR PARCELA
A menor 6 1

2 PLANTAS A mayor 6 1 cada 120 m2.c.
A menor 5 1

3PLANTAS Aentre5y9 2
A mayor 9 1 cada 120 m2.c

3. Se consideraran usos complementarios, el industrial de primera y segunda categoria, el
terciario, el turistico, el institucional, el equipamiento comunitario, los espacios libres y los
sistemas técnicos necesarios.

4. Se considera uso incompatible el rural, la gran superficie comercial y el uso industrial

incompatible con el residencial o que requiera una zonificacién especifica, tal y como se
especifica en la normativa reguladora de los usos.
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Articulo 14.- Condiciones de edificacién

1. Las construcciones que se realicen en este &mbito deberan cumplir las condiciones generales
de edificacion determinadas en el capitulo correspondiente de esta normativa urbanistica, y en
particular las que se especifican en estas ordenanzas.

2. Tipologia y morfologia edificatoria.

La tipologia edificatoria permitida serd la edificacion alineada a vial, pudiendo estar adosada a
medianerias, conformando manzanas cerradas. Las alineaciones a vial son obligatorias sin
posibilidad de retranqueos ni en plantas baja ni alta, y vienen definidas en los planos de
ordenacion de alineaciones.

En las actuaciones edificatorias se procurara mantener la estructura parcelaria original. Se
permitira la edificacién con tratamiento conjunto de varias parcelas contiguas; en tal caso la
composicion de las fachadas se fragmentara de acuerdo con la estructura de las parcelas
originales o bien en tramos no superiores a 14 metros para la relacion de su arquitectura con el
espacio urbano, ofreciendo diferente tratamiento de los acabados.

3. Parcela minima edificable.

La parcela minima edificable serd la parcela catastral existente. Se permitirdn agrupaciones de
dos parcelas, cuando una de ellas no alcance los 70 m? de solar o un ancho de fachada de 5 m.
y de tres parcelas cuando tal ocurra con dos.

Si se trata de operaciones de parcelacion, reparcelacion y segregacion de la actual parcela
catastral, los valores minimos que debe cumplir la parcela seran:

a) Superficie 70 m?
b) Ancho de fachada 5 m o ancho medio de parcela 6 m.

En las agregaciones de parcelas cuya superficie resultante sea superior a 500 m? serd
preceptiva la redaccion previa de un Estudio de Detalle, donde se fijen las alineaciones
exteriores e interiores y la ordenacion de volimenes. En ningin caso se podran hacer
agregaciones de parcelas cuya superficie total supere los 800 m2.

4. Ocupacion y fondo edificable

La ocupacion en planta queda limitada al siguiente fondo maximo edificable:

a) 20 m para ancho medio de parcela <6 m.

b) 16 m para ancho medio de parcela > 6 m.

El fondo maximo edificable si la edificacion se organiza alrededor de un Patio tradicional, se

permitira un fondo maximo mayor de 20 m., afiadiendo a éste una distancia igual a 2/3 de la
altura del edificio que dé a dicho patio.
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En los edificios actualmente existentes en los que se acttie con operaciones de rehabilitacion, se

respetaran sus propias condiciones de edificacion y no necesitardan cumplir el fondo maximo
edificable.

En las parcelas destinadas a alojamientos de propiedad vertical (edificio unifamiliar), se
permitira edificar en planta baja, fuera del fondo maximo edificable, para construcciones
auxiliares como trasteros, lavaderos, etc. siempre que la superficie libre restante cumpla con las
condiciones minimas establecidas para patio de luces.

5.- Patios

El patio constituye un elemento estructurante muy importante como definidor de la
morfologia de esta trama urbana., por lo que deberd mantener esta funcidn, sin quedar
relegado a un patio de luces.

En las parcelas destinadas a alojamiento de propiedad horizontal (edificio plurifamiliar), los
patios tradicionales y los posteriores al fondo maximo edificable contardn con acceso directo y
a ser posible visible, desde un espacio publico, portal, caja de escaleras, etc. Sélo se permitirdn
construcciones en planta baja, fuera del fondo maximo edificable, que tengan que ver con el
aparcamiento de vehiculos de los propietarios de las viviendas, siempre que la superficie libre
restante cumpla con las condiciones minimas establecidas para el patio de parcela.

6. Separacion a linderos.

Al ser una tipologia de edificaciéon adosada a medianeras en su mayoria, sdlo se proponen
separaciones a los linderos traseros. En el caso particular de que la edificacion existente, no se
adose a medianeras, respetard las limitaciones de lindero minimo en todos los flancos en los
que se separe.

La edificaciéon adosada a medianeras se separara del lindero trasero una distancia igual o
superior a un 1/3 de la altura maxima de dicho plano de fachada, con una dimensién minima
de2m.

La edificacién podra adosarse al lindero trasero en los siguientes casos:

a) Las construcciones auxiliares permitidas en planta baja en el articulo de las condiciones de la
edificacion.

b) Cuando se trate de edificaciones adosadas de proyecto unitario o cuando exista acuerdo
entre los propietarios y asi conste en el registro de la propiedad.

c) Cuando sean parcelas de fondo inferior o igual a 15 m. que resuelvan su organizacion
interior mediante pafio ciego en el lindero trasero y sin cegar luces en la edificacion colindante.

7. Altura de la edificacion
La altura méaxima viene establecida por el nimero de plantas que se especifican en los planos
de “alineaciones, rasantes y altura de la edificaciéon”, variando entre 2 (PB+1/7 m.) y 3 (PB+2/10

m) segun la calle y la edificacion existente, en el documento de aprobacion inicial.

La altura minima permitida se obtendra restdindole una unidad a la altura méaxima permitida.
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En casos singulares, se podra permitir 1 planta mas de la altura permitidadonde no esté
autorizado siempre que se justifique la necesidad de mayor altura en el proyecto
correspondiente y sea aprobado por el Ayuntamiento. Se respetaran las condiciones de altura
recogidas en los convenios firmados por el Ayuntamiento.

En el caso de que la edificacion tenga fachada a calles de distinto nivel, podra aparecer una
planta mas, como méaximo, en la calle mas baja, hasta un maximo de 3 plantas, siempre que en
la calle superior se cumplan las condiciones anteriores.

Los solares con limitaciones singulares de altura podran tener un aumento del fondo edificable
que compense el volumen de las plantas perdidas, a definir justificadamente en el proyecto de
edificacion.

En caso de parcelas en esquina a calles con diferente altura de edificacién, se considera fachada

principal la que dé a la via de mayor altura, pudiendo proyectarse el edificio con esa altura en
toda la fachada principal segtin el grafico siguiente:

X <8m.

—t h+1
0

Se fijan las siguientes alturas maximas y minimas segtin plantas:

ALTURA MAXIMA (m) ALTURA MINIMA (m)
Planta baja 40 3,0
Planta piso 3,5 2,5

Las alturas de planta baja y de pisos procuraran adaptarse a la de los edificios colindantes.

Para edificaciones singulares compatibles con la presente ordenanza, las condiciones concretas
de edificacion referentes a la distribucion de alturas por plantas, quedaran determinadas por el
Ayuntamiento, previa peticion del interesado y dando audiencia a los propietarios colindantes.
En el proyecto se justificara la necesidad de mayor altura, cumpliéndose en todo caso la altura
maxima reguladora.

Por encima de la altura maxima sdlo se permitiran:

a) La cubierta del edificio, de pendiente inferior a 50% y cuyos arranques se produzcan en
todas las lineas perimetrales del tltimo forjado. En ningtin caso la cumbrera superara los 3,75
m. de altura desde la cara superior del forjado hasta la parte exterior de la cumbrera. El vuelo
de la cubierta no superara el de los aleros. Se permitird uso residencial bajo cubierta, por
encima de la altura reguladora, siempre que esté ligado a la planta inmediatamente inferior y
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el volumen se encuentre delimitado dentro del diedro real formado por los distintos planos de
cubierta, de inclinacién maxima del 50%, tomados respectivamente de los bordes de todas las
fachadas, excluidos los bordes de los patios, no debiendo superar las intersecciones de los
distintos planos los 3,75 m de altura. El techo edificable para este atico vividero contara a partir
de 2 metros libres contados desde la cara superior del tltimo forjado.

b) Las camaras de aire y elementos de cubierta en los casos de terraza o cubierta plana, con
altura maxima total de 0,60 m

c) los petos de barandillas de fachadas interiores, asi como elementos de separacién entre
azoteas tendran una altura maxima de 1,20 m. si son opacos y 1,80 m. si son enrejados o
transparentes. En todo caso, los petos de separacion entre azoteas medianeras seran opacos y
de 1,80 m. de altura maxima.

d) Los elementos técnicos de las instalaciones.

e) Los remates del edificio de caracter exclusivamente decorativo.

8. Aparcamientos

Los edificios plurifamiliares, si la parcela lo permite, deberan estar dotados de aparcamientos
para vehiculos en el interior de la parcela, a razén de una plaza por vivienda o por cada 100 m?
construidos y un aparcamiento cada 50 m? de locales comerciales.

La entrada del aparcamiento debera proyectarse formando con la del portal una sola unidad
compositiva. Si se utiliza la planta baja como aparcamiento, debera destinarse a local comercial
o vivienda al menos la primera crujia que dé frente a la via ptblica.

No sera necesario disponer de aparcamientos en los siguientes casos:

a) En los casos de restauracion y rehabilitacion de la edificacion existente.

b) Cuando el solar tenga una superficie inferior a 300 m?
¢) Cuando las vias de acceso sean peatonales o de ancho inferior a 6 metros.

Articulo 15.- Condiciones estéticas particulares. Proteccion de la tipologia tradicional.

1. Las condiciones estéticas o de composicion que han de cumplir los proyectos de edificios de
nueva planta en el suelo urbano, seran en funciéon de su entorno fundamentalmente. De la
valoracién de dicho entorno y de sus caracteres tipologicos, con criterios arquitecténicos y no
exclusivamente de estilo, van a depender las condiciones estéticas particulares de cada edificio.
Ello es asi, sobre todo, en el entorno de edificios con algtn tipo de valor arquitecténico
reconocido. Al ser condiciones particulares, no es posible una normativa generalizada que
pueda incluir las distintas tipologias, por lo que es preciso la valoracién individual de cada
proyecto.

Por otro lado, no es conveniente coartar la libre iniciativa del autor del proyecto en su
buisqueda de referencias tipoldgicas con lenguajes actuales, sino mas bien valorar el resultado.
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Se tendran en cuenta también, las Normas Generales relativas al Disefio de los Edificios y las
Condiciones Estéticas Generales.

2. Fachadas. En la composicién de las fachadas se estudiaran unos ritmos o ejes de
modulacion, tanto horizontales como verticales, de manera que, respondiendo a la tipologia y
funcion del edificio, quede encajado en el entorno de la calle donde se ubica.

3. Alturas. La altura de las plantas vendrd dada por la altura permitida, y sin necesidad de
forzar la coincidencia de cornisas, impostas y voladizos debera componerse con las
edificaciones colindantes.

4. Huecos de fachada. Deberan estar en concordancia con los de los edificios colindantes de
construccion tradicional. La superficie de huecos de fachada, en plantas distintas de la baja, no
podra ser en ningin caso superiores al 33% de la superficie total de ésta. Todos los huecos, den
éstos a la fachada de la alineacion a balcones o terrazas o a cualquier tipo de patios visibles
desde el exterior, deben tener predominantemente unas proporciones verticales tales que la
altura H del hueco esté comprendida entre 1,5A y 2,34, siendo A la anchura del hueco, con un
maximo de 1,5 de anchura del hueco. En planta baja se procurara que el disefio de los
establecimientos comerciales se adapte en lo posible a la composicion tradicional de los huecos
y a la composicion del resto de la fachada.

a) Los materiales a utilizar serdn preferentemente madera, pudiéndose aplicar perfileria
metalica o de componentes plasticos, de colores oscuros o imitaciéon de madera.

b) El oscurecimiento se conseguira, preferentemente, mediante persianas de tipo tradicional,
de librillo o postigos interiores, admitiéndose persianas enrollables de color liso y a tono con el
conjunto de la fachada.

c) Los herrajes de balcones y ventanas deberan ser sencillos.

5. Materiales de fachada. Ademas de las Condiciones Estéticas Generales:

a) Los colores de fachada serdn de tonos claros, preferentemente blanco, apropiados a la
fachada y entorno urbano circundante.

b) Los zécalos podran distinguirse con otro tratamiento como enfoscado, ladrillo, piedra
abujardada, etc., evitando la colocacién de chapados de forma, colores o dibujos inapropiados.
c) Se prohibe el aplacado en plantas completas, especialmente las referidas a tipos de azulejos
serigrafiados o con colores estridentes y las balaustradas de hormigoén pintadas.

6. Modificacion de Fachada. Se admitirdan obras menores de conservacidn, restitucion,
consolidacién y restauracion que se adecuaran a la calidad y extensiéon de los paramentos
existentes y a la transcendencia de las obras que se proyectan realizar. Se pondra especial
cuidado en la composicion y materiales de la planta baja, principalmente si se pretende una
modificacion para disponer un local comercial.

7. Cubiertas.

a) Las cubiertas seran inclinadas, preferentemente de material ceramico, admitiéndose terraza
plana en segunda crujia, siempre que estén suficientemente justificados y la superficie sea
inferior a 1/3 de la superficie total de la cubierta.
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b) El alero maximo serd de 40 cm, admitiéndose en la cornisa todo tipo de moldurado,
preferentemente sencillo y discreto.

c) Se prohiben las cubiertas inclinadas o planas con material de uralita o similar.

8. Vuelos y salientes en fachadas: A partir de la linea de fachada, los tinicos vuelos permitidos
seran los balcones y las cornisas.

9. Balcones. Ademas de las Condiciones Estéticas Generales:

a) El material a emplear en el vuelo de los balcones puede ser:

I) Estructura metalica conformante del balcon, con soleria, revestida o no por la parte inferior.
II) Losa de hormigon con moldurado y canto no superior a 10 cm.

III) Losa de piedra natural o artificial con canto no superior a 10 cm.

b) Los antepechos no podran ser elementos macizos y seguiran modelos de cerrajeria tipo
tradicional preferentemente con barrotes verticales. En todo caso, se procurard reponer los
antiguos o acomodarse a los que existan en los edificios caracteristicos del entorno e integrados
en la composicion de la fachada.

¢) El vuelo maximo de los balcones sera de 50 cm.

10. Anuncios. Los rétulos comerciales se disefiaran de forma integrada con el edificio, sin
ocultar sus elementos arquitectonicos.

Se podran poner anuncios paralelos a fachada que sobresalgan menos de 10 cm. y con anchura
no superior a 60 cm. Solo se dispondran sobre los huecos de planta baja, salvo el dintel de la
puerta de entrada. En las jambas se podran disponer placas de 25 x 25 x 2 cm. Quedan
prohibidos los anuncios de plastico, en colores estridentes y con luces intermitentes.

Los anuncios perpendiculares a fachada se permitirdn sélo en caso puntuales, previa
justificaciéon al Ayuntamiento, no sobrepasando en ningun caso los 50 cm respecto al plano de
fachada, ni los 40 cm de ancho de rétulo.

11. Elementos superpuestos de fachada. Se sustituiran las instalaciones aéreas de cables
eléctricos, telefénicos, etc., por instalaciones subterraneas.

12. Construcciones en ladera. Se prohibe la aparicion de las estructuras del edificio, pilares,
cadenas de arriostramiento, debiendo quedar éstos ocultos por muros de mamposteria, fabrica
de ladrillo u otro tipo de acabado, tratados como fachada, y por tanto, previstos en los alzados
del proyecto.

13. Todos los paramentos de las paredes medianeras visibles desde el exterior seran tratados
como fachadas, cubriendo, en su caso, con cal los enfoscados e impermeabilizaciones.
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UAD- ORDENANZAS PARTICULARES DE LA EDIFICACION ADOSADA

Articulo 16.- Ambito y Definicién

1. Estas ordenanzas corresponden a las areas de expansion del casco, situados en zonas
perimetrales, ain sin consolidar o semiconsolidadas, donde se sittian las edificaciones mas
recientes que han mantenido el tipo edificatorio y la parcelacion tradicional y donde la calle ha
sido el elemento ordenador fundamental. Igualmente se aplicard a los nuevos ensanches con
tipologia de edificacion adosada.

2. En estas zonas la tipologia dominante es la vivienda unifamiliar alineada y adosada a
medianeria, conformando manzanas cerradas.

Articulo 17.-  Condiciones de Uso

1. El uso dominante sera el residencial en exclusivo alojamiento de propiedad vertical (edificio
unifamiliar.

2. Se considera uso complementario el industrial en sus 1* y 2¢ categoria, siendo incompatibles
el resto de categorias.

3. Son también usos complementarios, el terciario, el turistico, el institucional, aparcamientos,
el equipamiento comunitario y los espacios libres. Se considera uso incompatible el rural, las

grandes superficies comerciales y el funerario.

4. El uso terciario y el uso de servicios del equipamiento comunitario, podran darse en las
siguientes situaciones:

a) En planta baja, plantas inferiores a la baja y planta primera.

b) En planta baja, plantas inferiores a la baja y plantas de piso, hasta alcanzar como maximo
una superficie util del 50% de la del edificio, dedicando el resto para uso residencial.

¢) En un edificio exclusivo para cada uno de dichos usos o para ambos a la vez, sin fijar
proporciones.

Articulo 18.-  Condiciones de edificacién

1. Las construcciones que se realicen en este ambito deberan cumplir las condiciones generales
de edificacion determinadas en el capitulo correspondiente de esta normativa urbanistica, y en
particular las que se especifican en estas ordenanzas.
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2. Tipologia y morfologia edificatoria.

La tipologia edificatoria permitida sera la edificacion alineada a vial, pudiendo estar adosada a
medianerias, conformando manzanas cerradas.

Las alineaciones a vial son las sefialadas en los planos de ordenacién de alineaciones.

En las actuaciones edificatorias se procurara mantener la estructura parcelaria original, cuando
exista. Se permitird la edificacién con tratamiento conjunto de varias parcelas contiguas; en tal
caso la composicién de las fachadas se fragmentara de acuerdo con la estructura de las
parcelas originales o bien en tramos no superiores a 14 metros para la relacion de su
arquitectura con el espacio urbano, ofreciendo diferente tratamiento de los acabados.

En las agrupaciones de viviendas debera utilizarse diversidad de elementos compositivos,
arquitectonicos, ornamentales, cromaticos, etc. con la finalidad de que no se presente de forma

idéntica todo el conjunto.

Para nuevas agrupaciones se limita a 12 como maximo el nimero de nucleos edificatorios con
un maximo de 100 m. de longitud total de fachada de la manzana.

3. Parcela minima edificable.
La parcela minima edificable serd la parcela catastral existente.

Si se trata de operaciones de parcelacion, reparcelacion y segregacion de la actual parcela
catastral, los valores minimos que debe cumplir la parcela seran:

a) Superficie 120 m?2
b) Ancho de fachada 6 m
¢) Fondo de parcela 12m

En las agregaciones de parcelas cuya superficie resultante sea superior a 500 m? serd
preceptiva la redaccion previa de un Estudio de Detalle, donde se fijen las alineaciones
exteriores e interiores y la ordenacién de voliimenes.

En aquellas manzanas donde el fondo edificable de las parcelas dé como resultado espacios
urbanos interiores en fondo de saco, mediante Estudio de Detalle y con la apertura de un vial
se podrd incorporar a la trama urbana.

4. Ocupacion y fondo edificable.
La ocupacion en planta queda limitada a un fondo méximo edificable de 20 m.

Si la edificacion se organiza alrededor de un Patio tradicional, se permitira superar el fondo
maximo edificable hasta los linderos traseros, siempre que la ocupacion maxima de la parcela
no supere el 70% y respetando las separaciones a linderos preceptivas.

En los edificios actualmente existentes en los que se acttie con operaciones de rehabilitacion, se
respetaran sus propias condiciones de edificacién y no necesitaran cumplir el fondo maximo
edificable.
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5. Separacion a linderos.

La edificacién adosada a medianeras se separara del lindero trasero una distancia igual o
superior a un 1/3 de la altura maxima de dicho plano de fachada, con una dimensiéon minima
de2m.

La edificacién podra adosarse al lindero trasero en los siguientes casos:

a) Las construcciones auxiliares permitidas en planta baja en el articulo de las condiciones de la
edificacion.

b) Cuando se trate de edificaciones adosadas de proyecto unitario o cuando exista acuerdo
entre los propietarios y asi conste en el registro de la propiedad.

¢) Cuando sean parcelas de fondo inferior o igual a 15 m. que resuelvan su organizacion
interior mediante pafo ciego en el lindero trasero y sin cegar luces en la edificacién colindante.

La fachada de la edificacion debera coincidir con la alineacién del vial. No obstante, y por
motivos de composicion estética de las fachadas y sin que por ello de lugar a un aumento de la
altura de la edificacion, se permitiran retranqueos sobre la alineacion del vial, con un maximo
de 3 metros o la distancia acotada en el correspondiente plano de alineaciones y rasantes. En
estos casos, debe quedar garantizada la ocultacion con cuerpos y volimenes edificados de los
muros medianeros colindantes.

En las parcelas situadas en manzanas en las que coexisten edificaciones medianeras y exentas,
cuando en alguno de los linderos privados exista una edificaciéon exenta sin que sea previsible
su proxima sustitucion, la edificacion que se proyecte podra retranquearse al lindero
medianero como minimo 3 metros y los paramentos resultantes deberan tratarse como
fachadas, pudiéndose abrir huecos en ellos.

6. Altura de la edificacion.

La altura es de 2 plantas (PB+1/7 m.) salvo en las alineaciones en que se especifique una altura
diferente en el correspondiente plano de alineacién y altura de la edificacion que se
incorporara en el documento de aprobacioén inicial.

La altura minima permitida se obtendra restandole una unidad a la altura maxima permitida.
En casos singulares, se podra permitir 3 plantas de altura donde no esté autorizado siempre
que se justifique la necesidad de mayor altura en el proyecto correspondiente y sea aprobado
por el Ayuntamiento. Se respetaran las condiciones de altura recogidas en los convenios

firmados por el Ayuntamiento.

Se fijan las siguientes alturas maximas y minimas segtin plantas:

ALTURA MAXIMA (m) ALTURA MINIMA (m)
Planta baja 40 3,0
Planta piso 3,5 2,5
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Para edificaciones singulares compatibles con la presente ordenanza, las condiciones concretas
de edificacion referentes a la distribucion de alturas por plantas, quedaran determinadas por el
Ayuntamiento, previa peticion del interesado y dando audiencia a los propietarios colindantes.
En el proyecto se justificara la necesidad de mayor altura, cumpliéndose en todo caso la altura
maxima reguladora.

Por encima de la altura maxima sdlo se permitiran:

a) La cubierta del edificio, de pendiente inferior a 50% y cuyos arranques se produzcan en
todas las lineas perimetrales del tltimo forjado. En ningtin caso la cumbrera superara los 3,75
m. de altura desde la cara superior del forjado hasta la parte exterior de la cumbrera. El vuelo
de la cubierta no superara el de los aleros. Se permitird uso residencial bajo cubierta, por
encima de la altura reguladora, siempre que esté ligado a la planta inmediatamente inferior y
el volumen se encuentre delimitado dentro del diedro real formado por los distintos planos de
cubierta, de inclinacién maxima del 50%, tomados respectivamente de los bordes de todas las
fachadas, excluidos los bordes de los patios, no debiendo superar las intersecciones de los
distintos planos los 3,75 m de altura. El techo edificable para este atico vividero contara a partir
de 2 metros libres contados desde la cara superior del ultimo forjado.

Se permitira la terraza en atico en crijia de fachada siempre que compositivamente se adecue al
entorno y en alzado no se detecte su presencia.

b) Las cdmaras de aire y elementos de cubierta en los casos de terraza o cubierta plana, con
altura maxima total de 0,60 m

c) los petos de barandillas de fachadas interiores, asi como elementos de separacion entre
azoteas tendran una altura maxima de 1,20 m. si son opacos y 1,80 m. si son enrejados o
transparentes. En todo caso, los petos de separacion entre azoteas medianeras seran opacos y
de 1,80 m. de altura maxima.

d) Los elementos técnicos de las instalaciones.

e) Los remates del edificio de caracter exclusivamente decorativo.

8. Aparcamientos.

Los edificios deberan estar dotados de aparcamientos para vehiculos en el interior de la

parcela, a razén de una plaza por vivienda o por cada 100 m? construidos y un aparcamiento
cada 50 m? de locales comerciales.

Articulo 19.-  Condiciones Estéticas Particulares

Seran de aplicacion las mismas condiciones que para la zona NT.
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UAS- ORDENANZAS PARTICULARES DE VIVIENDA AISLADA

Articulo 20.- Ambito y Definicién

1. Corresponde a las 4reas de trama urbana cuyo espacio libre de parcela, normalmente
ajardinado constituye el elemento dominante de su morfologia. Estas ordenanzas afectan a los
suelos de nuevo desarrollo para uso residencial o turistico-residencial y corresponden a la
tipologia de vivienda unifamiliar aislada.

2. El &mbito de aplicacion estd delimitado graficamente en los planos de ordenacion completa.

Articulo 21.- Condiciones de Uso

1. El uso dominante sera el residencial o turistico-residencial en exclusivo alojamiento de
propiedad vertical (vivienda unifamiliar).

2. Se consideraran usos complementarios el terciario, el institucional, el equipamiento
comunitario, los espacios libres y los sistemas técnicos necesarios.

3. Los usos terciarios y de servicios del equipamiento comunitario, se ubicaran en edificacion
exclusiva.

4. Se considera uso compatible el rural, cuando se destina Unicamente al cultivo de los
terrenos.

5. Se consideran usos incompatibles: industrial, gran superficie comercial y uso funerario.

Articulo 22.- Condiciones de edificacién

1. Las construcciones que se realicen en este ambito deberan cumplir las condiciones generales
de edificacion determinadas en el capitulo correspondiente de esta normativa urbanistica, y en
particular las que se especifican en estas ordenanzas.

2. La tipologia edificatoria permitida serd la edificacion aislada o pareada, pudiendo tener una
valla alineada a vial como separacion de parcela.

Se respetaran las condiciones fijadas por los convenios urbanisticos realizados hasta la fecha y
que han sido aprobados por el Ayuntamiento.

3. La parcela minima edificable debera cumplir las siguientes condiciones:

a) Superficie Parcela Minima: 500 m?
b) Ancho y fondo de parcela minimo: ~ 12m
¢) Fondo de parcela minimo: 15m

4. La ocupacién maxima de parcela sera:

Planta baja: 60%
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Plantas altas: 40%

5. La separacion minima a linderos publicos y privados sera de 3 m. Excepcionalmente, se
permitird adosarse a uno de los linderos privados previo acuerdo notarial entre propietarios
colindantes, dando lugar a la tipologia de vivienda unifamiliares pareadas. En este caso debe
garantizarse la no existencia de medianerias vistas.

En los linderos medianeros, las diferencias de cota de rasantes entre dos terrenos colindantes
no superara 1,5 m de altura en toda la separacion a lindero y se podra realizar una valla
medianera con elementos sélidos y opacos hasta una altura maxima de 2,10 m medidos desde
la rasante de la cota superior de ambos terrenos colindantes, debiendo escalonarse y adaptarse
la valla a la topografia del terreno.

6. La altura maxima permitida total serd de 7 metros (PB +1). La altura libre de cada planta no
sera inferior a 2,5 m.

Podra disponerse un atico vividero de cubierta inclinada, cuyo techo edificable contara a partir
de 2 metros de altura libre, contado siempre a partir de la cara superior del altimo forjado.

7. Se debera dotar de aparcamiento para vehiculos dentro de la parcela, a razon de un minimo

de un aparcamiento por 100 m2 construidos de vivienda y con una superficie minima de 15 m2
por plaza.

Articulo 23.- Condiciones estéticas particulares

1. El volumen de la edificacion, la composicion y tratamiento de la fachada se estudiara, de
manera, que respondiendo a la tipologia y funcion del edificio, esté sujeta a unos
condicionantes de integracién y localizacion que asegure plenamente el mantenimiento del
paisaje y no suponga una alteracion apreciable en el territorio actual.

2. La alineacion a vial se podra hacer mediante vallado compuesto por elemento macizo hasta
una altura maxima de 1m. que podra rebasarse con setos o protecciones diafanas. El vallado a
lindero privado sera tapial de obra de fabrica o similar. La altura de este elemento constructivo

no sera superior a 2,70 m.

3. En el solar sin edificar sera obligatorio realizar un muro de 2 metros de altura.
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IND - ORDENANZAS PARTICULARES DEL USO INDUSTRIAL

Articulo 24.- Ambito y Definicién

1. Seran aplicables estas ordenanzas particulares a los sectores de suelo urbanizable industrial.
2. Se permitiran todos los tipos de obras de edificacion que cumplan con estas ordenanzas.

3. Se respetan las condiciones reflejadas en los convenios urbanisticos aprobados por el
Ayuntamiento.

Articulo 25.- Condiciones de Uso

1. Los usos dominantes son los industriales de segunda y tercera categoria. Para la industria
en suelo de uso caracteristico residencial se admite sélo de primera y segunda categoria.

2. Las industrias de tercera categoria se consideran compatibles con esta ordenanza, destinada
a industrias que requieren zonificacion industrial especifica en pequefias superficies. No se

consideran asi la instalacién concentrada de ganaderia menor y mayor y las chatarrerias.

Las industrias molestas o nocivas en razon de sus vertidos deberan contar con depuracion
propia de aguas residuales, en caso contrario se considerara incompatible.

3. El uso residencial se considera complementario del industrial en las siguientes condiciones:
a) La vivienda estara adscrita al edificio industrial, y con acceso independiente.

b) Sélo se permitird una vivienda en las parcelas industriales de superficie superior a 500 m2.
Dicha vivienda contara con una superficie total construida de 150 m2.

4. El uso terciario es complementario del industrial.

5. El uso industrial y el equipamiento comunitario son compatibles con el industrial, siempre
que se dé en edificio exclusivo.

6. Dentro de los usos de sistemas, el uso infraestructural es compatible, pero en edificio
exclusivo.

7. Son incompatibles con estas ordenanzas, el resto de los usos definidos en las Normas
Reguladoras de los Usos.

Articulo 26.- Tipologia Edificatoria permitida

1. Se permitira la edificacion retranqueada, adosada y aislada, debiendo guardar alineacion de
valla de parcela a vial. Si la parcela esta enclavada en una zona o poligono consolidado o en
vias de consolidacion donde la tipologia dominante o exclusiva fuera la de edificacion
medianera, el edificio se debera construir igualmente medianero, con alineacién obligatoria de
valla a vial.
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2. La alineacién de fachada respecto a vial se refleja en el correspondiente plano de ordenacion
de alineaciones.

Articulo 27.- Parcela Minima

Se respetaran las condiciones de parcelacion recogidas en los correspondientes convenios
urbanisticos aprobados por el Ayuntamiento. La parcela minima establecida es de 300 m? y
una longitud minima de fachada de 10 metros.

Articulo 28.- Condiciones de edificacién

Se respetan las condiciones de edificacion y ocupacion indicadas en el plan parcial urbanistico
aprobado.

La ocupacion maxima de parcelas sera:

Planta baja: 100%
Planta alta: 40%

Para las edificaciones exentas, la separacion minima a linderos publicos serd de 5 m y a
linderos privados de 3 m.

Articulo 29.- Altura méxima de la edificacién

La altura maxima permitida total sera de 9 m., 2 plantas (PB+1). La altura minima libre de
planta de locales y oficinas anexas sera de 2,60 m.

Articulo 30.- Condiciones estéticas particulares

1. La composicion de la edificacidn, materiales, color y tratamiento de disefio son libres en el
ambito de esta ordenanza.

2. Cerramiento. La alineacion a vial se podra realizar mediante elemento macizo hasta una
altura maxima de 1 m. que podra rebasarse con setos o protecciones diafanas estéticamente

admisibles.

3. Salientes. No se admiten vuelos distintos de los aleros o cornisas, con un maximo de 75 cm.,
y de las marquesinas con un maximo de 1,50 m.
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6. NORMAS GENERALES Y PARTICULARES PARA EL SUELO NO
URBANIZABLE

6.1 DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 31.- Definicién y Delimitacién

1. Constituyen el Suelo No Urbanizable todos los terrenos del término municipal sometidos a
algin régimen especial de proteccion incompatible con su transformacién de acuerdo con la
legislacion especifica o la planificacién territorial o urbanistica y aquellos que en el presente
P.G.O.U. se considera necesario preservar por su caracter natural o rural.

2. Las limitaciones o protecciones que sobre €l se establecen seran aquellas que pudieran
derivarse del analisis territorial de dicho suelo asi como de las determinaciones del Plan
Especial del Proteccion del Medio Fisico de la Provincia de Malaga y demas legislacion o
planeamiento sectorial.

Articulo 32.- Categorias y Delimitacién

1. El Suelo No Urbanizable se divide en las siguientes categorias:
a) Suelo No Urbanizable especialmente protegido por legislacion especifica:

a.l) Protegido por la Ley 3/1995 y el Decreto 155/1998 de Vias Pecuarias (SNUEP-VP).
Constituida por las siguientes Vias Pecuarias:

DENOMINACION ANCHO LEGAL
Canada Real de Sevilla a Malaga 75,22
Cordel del Veredon del Chorro 37,50
Cordel de Malaga o Camino Real 37,50
Vereda del Camino de Antequera 20,89
Vereda del Camino de Alora 20,89

a.2) Protegido por la Legislacion de Patrimonio Histérico (SNUEP- PH):

Se consideran incluidos en esta categoria los siguientes yacimientos arqueoldgicos y bienes
etnolégicos declarados Bien de Interés Cultural (BIC) de acuerdo con la Ley de 16/85 de 25 de
junio de Patrimonio Histérico Espafiol y/o aquéllos inscritos en el Catalogo General de
Patrimonio Histérico Andaluz de acuerdo con la Ley 1/1991 de 3 de julio de Patrimonio
Histdrico de Andalucia asi como aquellos que se encuentran catalogados por la Junta de
Andalucia:

Ne DENOMINACION CODIGO
6 CASTILLO DE AZNALMARA BIC
36 NESCANIA 29/093/0002
35 VILLA ROMANA DE EL CANAL 29/093/0003
41 LAS LADERAS 29/093/0004
6 CERRO DEL CASTILLO 29/093/0005
VILLA DEL VALLE DE ABDALAJIS 29/093/0006
24 CERRO EL PULPITILLO (CERRO PELAO) 29/093/0007
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a.3) Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido por la Legislacién de Espacios Naturales
Protegidos (SNUEP-LIC):

Constituyen esta categoria de proteccion todos los terrenos incluidos en el Lugar de
Importancia Comunitaria (LIC) Sierras de Abdalajis y la Encantada Sur (ES 6170008) protegido en
virtud del Real Decreto 1997/1995 de 7 de diciembre por el que se establecen medidas para
contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la conservacion de los habitats naturales y de
la fauna y la flora silvestres y que transpone a nuestro ordenamiento juridico la Directiva
Habitat.

b) Suelo No Urbanizable especialmente protegido por el planeamiento territorial

b.1) Se incluye dentro de esta categoria el espacio de proteccion especial compatible CS5-6
Sierras de Abdalajis- Huma catalogado por el Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico de la
Provincia de Malaga como Complejo Serrano de Interés Ambiental.

¢) Suelo No Urbanizable especialmente protegido por el planeamiento urbanistico

c.1) Suelo no Urbanizable de Especial Proteccion — Proteccion Arqueolégica (SNUEP-AQ).
Esta proteccion se hace sobre terrenos en los que se han detectado yacimientos arqueoldgicos

de interés, estableciéndose varios niveles de proteccion en base a la importancia del
yacimiento.

N° DENOMINACION SECUENCIA CULTURAL PH
1 COLINA DEPOSITO IBERICO PLENO, IBERORROMANO |PA
2 LA RATA MEDIEVAL, POSTMEDIEVAL PA
3 EL RINCON ROMANO PA
4 HUERTECILLA MEDIEVAL PA
5 CERRO BERMEJAL IBERORROMANO PA
7 UMBRIA DEL CASTILLO ROMANO PA
8 SOLANA DEL CASTILLO ROMANO PA
9 TORRECILLA IBERICO PLENO, IBERORROMANO | PA
10 LA CAPILLA ROMANO, MEDIEVAL PA
11 EL MANANTIAL CALCOLITICO, BRONCE PA
12 LA PIEDRA ROMANO PA
13 HUERTA DE CABRERA ROMANO PA
14 ARROYO DEL BUHO MEDIEVAL PA
15 CORTIJO DEL PINTOR ROMANO PA
16 FUENTE DE LA ZARZA IBERORROMANO PA
17 CERRO ANTENA ROMANO PA
18 CORTIJO ALTO MEDIEVAL PA
19 CAMINO FUENTE DEL ABAD ROMANO PA
20 FUENTE DEL ABAD IBERICO ANTIGUO PA
21 EL ROZALEJO CALCOLITICO, ROMANO PA
22 EL CANAL-1 ROMANO PA
23 EL CANAL-2 INDETERMINADA PA
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Ne DENOMINACION SECUENCIA CULTURAL PH
25 EL NACIMIENTO PREH. RECIENTE, IBERICO, | PA
MEDIEVAL
26 CAMINO DE ENMEDIO ROMANO PA
27 VINUELA ROMANO, MEDIEVAL PA
28 CERRO ALGARROBA CALCOLITICO, BRONCE PA
29 LADERA LA ZORRERA ROMANO PA
30 CAMINO DE MALAGA ROMANO PA
31 LA ZORRERA CALCOLITICO, BRONCE PA
32 CERRO ZAHURDA IBERORROMANO PA
33 CORTIJO EL CAMELLO CALCOLITICO, BRONCE PA
34 CERRO CAMELLO IBERORROMANO PA
37 MOLINO DE LA CARRASCA CONTEMPORANEA PE
38 MOLINO DEL CALLEJON CONTEMPORANEA PE
39 ERMITA STO. CRISTO SIERRA INDETERMINADA PE
42 CASA EN C/REAL, 20 INDETERMINADA PE
43 CASA EN C/CRISTO, 1 INDETERMINADA PE
44 CASA PLZ. DE SAN LORENZO  |INDETERMINADA PE
45 CASA EN C/IGLESIA, 6 INDETERMINADA PE
46 PARROQUIA DE SAN LORENZO | CONTEMPORANEA PE
47 CEMENTERIO CONTEMPORANEA PE
48 FUENTE DE LA PLAZA CONTEMPORANEA PE
49 FUENTE DE ARRIBA CONTEMPORANEA PE
50 ERA DEL CUARTEL CONTEMPORANEA PE
51 NECROPOLIS DEL PUENTE MEDIEVAL PA
52 LA HUERTA ROMANO PA
53 EL CHARCON PREH. RECIENTE, MEDIEVAL PA

d) Suelo no urbanizable de caracter natural o rural (SNU-NR): son aquellos terrenos no
incluidos en las categorias anteriores en los que es improcedente su transformacion, teniendo
en cuenta criterios de sostenibilidad, racionalidad en el uso de los recursos y las condiciones
estructurales del municipio.

2. Estas categorias se subdividen en funcion de las causas de proteccion y de las caracteristicas

propias de cada municipio. La delimitacion de estas areas viene reflejada en el Plano del
Territorio a escala 1:10.000.

Articulo 33.- Condiciones de planeamiento.

Las determinaciones del P.G.O.U. sobre el Suelo No Urbanizable son inmediatamente
ejecutivas. No obstante, se habran de redactar Planes Especiales en los siguientes casos:

1) Actuaciones de Interés Publico de promocién publica o privada cuando concurra alguna de
las siguientes circunstancias:

a) comprender terrenos pertenecientes a mas de un término municipal.

b) tener, por su naturaleza, entidad u objeto, incidencia o trascendencia territoriales
supramunicipales.

c) Afectar ala ordenacién estructural del presente P.G.O.U.

d) En todo caso, comprender una superficie superior a 50 hectareas
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6.2 CONDICIONES DE USO

Articulo 34.- Usos Dominantes y Complementarios

En el Suelo No Urbanizable se considera como uso dominante el agricola, siéndolo también en
algunas dreas concretas el forestal y el de ganaderia extensiva. Son usos complementarios los
vinculados a los usos dominantes, los de instalaciones de esparcimiento en areas forestales y el
de estabulacion.

Articulo 35.- Usos Compatibles

1. En el Suelo No Urbanizable se consideraran los siguientes usos compatibles con los
dominantes y complementarios: uso extractivo, de eliminacién y tratamiento de residuos
solidos urbanos, de gran industria, industrias nocivas y peligrosas, grandes instalaciones e
infraestructuras, de alojamientos, de equipo publico, de ganaderia estabulada, chatarreria,
camping y otros usos semejantes.

2. Uso extractivo. Las actividades extractivas cumplirdn con la Ley 7/1.994 de Proteccion
Ambiental y precisaran autorizacion de la Consejeria de Trabajo e Industria. La solicitud de
autorizacion deberd ir acompanada del Plan de Restauracion del Paisaje Natural al que se
refiere el R.D. 2994/1.982 de 15 Octubre.

Asimismo, serd necesario con caracter previo a la obtencion de licencia municipal, la redaccion
de un Plan Especial o un Proyecto de Actuacidn, segin los casos, en los términos previstos en
el articulo 42 dela L.O.U.A.

3. Uso de eliminacion y tratamiento de residuos solidos urbanos. Con las limitaciones
formuladas en las Normas para las Areas de Proteccion y en zonas no visibles desde el casco
urbano o las vias de comunicacion se podra situar este uso en el Suelo No Urbanizable.

Su creacion estarad siempre sujeta a la obtencion de licencia urbanistica que sélo podra
otorgarse cuando se justifique debidamente el emplazamiento asi como el cumplimiento de la
normativa ambiental vigente y previa aprobacion del correspondiente Plan Especial o Proyecto
de Actuacidn, segin los casos, en los términos previstos en el articulo 42 de la L.O.U.A..

En todo caso, sera necesario la obtencion de autorizacion de la Consejeria de Medio Ambiente
o el Ayuntamiento segtin sea su titularidad publica o privada.

4. Uso de gran industria. Las industrias o complejos industriales que, aun siendo compatibles
con los poligonos industriales, no pudieran ubicarse en los mismos en razén de su dimensién,
se podran situar en el Suelo No Urbanizable, salvo mencién expresa en las Normas
Particulares del Suelo No Urbanizable de Proteccién Especial. Para ello, sera necesaria la
redaccion de un Plan Especial, una vez conseguida la declaraciéon de su interés social, que
satisfaga al menos los siguientes aspectos:

a) Justificacion de la conveniencia de la actuacion.
b) Caracteristicas detalladas de la implantacion sobre el territorio que se persigue.

c) Justificacion de la dotacion de los servicios urbanisticos pertinentes al servicio de la
instalacion.
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d) Estudio Ambiental correspondiente segin la Ley 7/94 de Proteccion Ambiental en
Andalucia, que analizara el impacto que se produce sobre el medio natural, justificandose la
capacidad del territorio para soportarlo en funcién de sus caracteristicas especificas y medidas
correctoras precisas.

5. Usos de industria nociva, industria peligrosa y de almacenamiento de materias peligrosas.
Se situaran obligatoriamente a distancia superior de dos km. de los nticleos de poblacion y a
mas de 500 m. de cualquier edificacion residencial. Se exigird estudio geotécnico
conjuntamente con el Proyecto. No podran situarse en aquellas areas de proteccién en que asi
se determine en la Normativa Especifica.

Sera precisa la aprobacion de un Plan Especial o un Proyecto de Actuacion, segun los casos, en
los términos previstos en el articulo 42 de la L.O.U.A. para permitir su ubicaciéon en Suelo No
Urbanizable asi como la obtencion de la Declaracion de Impacto Ambiental con caracter previo
a la obtencion de licencia municipal.

6. Uso de grandes instalaciones e infraestructuras. Con aprobacion de un Plan Especial o un
Proyecto de Actuacion, segin los casos, en los términos previstos en el articulo 42 de la
L.O.U.A. y Estudio Ambiental del impacto sobre el medio natural segin la Ley 7/94 de
Protecciéon Ambiental de Andalucia, podran permitirse estos usos salvo mencion expresa en
las Normas para las Areas de Proteccién. En todo caso, serd preceptiva la obtencién de licencia
municipal.

7. Uso de alojamientos. De acuerdo con las Normas de Edificacion en Suelo No Urbanizable y
salvo mencién expresa en la Normativa Particular, tinicamente se podran autorizar los
alojamientos aislados de propiedad vertical cuando su necesidad esté justificada y se
encuentren vinculados a un destino relacionado con fines agricolas, forestales o ganaderos. En
todo caso, serd necesaria la aprobacion de un Proyecto de Actuacion en los términos previstos
en el articulo 42 de la L.O.U.A. con cardcter previo a la obtencion de licencia municipal.

No tendran la consideracion de alojamientos las viviendas prefabricadas y portatiles (mddulos,
caravanas, vagonetas, entre otros).

8. Uso de equipamiento publico. Se permite su ubicacién en Suelo No Urbanizable con
aprobacién de un Plan Especial o un Proyecto de Actuacién, segtn los casos, en los términos
previstos en el articulo 42 de la L.O.U.A. con caracter previo a la obtencién de licencia
municipal, con excepcion de aquellas &reas de proteccion en que expresamente se prohibe.

Las grandes dotaciones requeriran una ordenacion en detalle (accesos, aparcamientos, etc.)
mediante la redaccion de un Plan Especial que debera incluir un estudio de los efectos de la
actuacion sobre el medio natural.

9. Establos, residencias y criaderos de animales. Se permite su situacion en Suelo No
Urbanizable salvo mencién expresa en la Normativa Particular y requerira el cumplimiento de
la normativa sobre prevencion ambiental.

10. Uso de chatarreria. Se podra situar en aquellas zonas en las que la Normativa no lo
prohiba. Precisara, con caracter previo al otorgamiento de licencia municipal, la obtencién de
la Calificacién Ambiental y aprobacion de un Plan Especial o un Proyecto de Actuacion, segiin
los casos, en los términos previstos en el articulo 42 de la L.O.U.A..

ABRIL 2006



AVANCE P.G.O.U. VALLE DE ABDALAJIS Pagina n° 40

NORMAS URBANISTICAS

11. Uso de camping.

A) La ubicacion de este uso en Suelo No Urbanizable requerira la aprobacion de un Plan
Especial o un Proyecto de Actuacién, segtn los casos, en los términos previstos en el articulo
42 dela L.O.U.A. con cardcter previo a la obtencion de licencia municipal.

B) La construccion de un camping requerird la obtencion de Informe Ambiental para lo cual se

acompafiard informacion relativa a las consecuencias ambientales de la actuacion y las
garantias en orden a minimizar los efectos negativos de la misma sobre el medio natural.

Articulo 36.- Usos Incompatibles

En el Suelo No Urbanizable, se consideraran usos incompatibles con su destino natural y por
consiguiente prohibidos, todos los no enumerados dentro de los usos dominantes,
complementarios y compatibles.

Se prohibe expresamente la acampada libre -excepto en los lugares habilitados para ella-, la
instalacion de viviendas prefabricadas y portatiles (modulos, caravanas, vagonetas, entre
otros), el aparcamiento permanente y/o temporal -mas de 24 horas- de vehiculos habilitados
como viviendas (autobuses, camiones, entre otros), la construccion de habitaculos (trasteros,
cocheras, barracas, entre otros) con todo tipo de materiales, incluidos los de desecho.

Articulo 37.- Usos en el Suelo No Urbanizable de Protecciéon Especial

Los usos compatibles e incompatibles en esta clase y categoria de suelo se explicitan en el
apartado 6.4.
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6.3 CONDICIONES GENERALES EN EL SUELO NO URBANIZABLE

Articulo 38.- Actuaciones en Suelo no Urbanizable

1. En los terrenos clasificados como no urbanizable que no estén adscritos a ninguna categoria
de especial proteccién podran realizarse los siguientes actos:

A) Obras o instalaciones que estando permitidas expresamente por la legislacion sectorial y el
presente P.G.O.U., sean precisas para el desarrollo de actos de utilizacion y explotacion
agricola, ganadera, forestal, cinegética o andloga a la que estén destinados, sin que puedan
suponer la transformacion de dicho destino ni de las caracteristicas de la explotacion.

A estos efectos, se permitiran, previa obtencion de licencia municipal:

a.l. Casetas destinadas a instalaciones relacionadas con el uso dominante. (bomba, riego por
goteo, transformadores, generadores, energia solar, etc)

a.2. Almacenes de aperos y maquinaria agricola.

a.3. Construcciones que se destinen al primer almacenaje de los productos obtenidos de la
actividad agropecuaria o forestal.

a.4. Invernaderos o proteccion de los cultivos, invernaderos comerciales.

a.5. Construcciones vinculadas a la extracciéon de las materias primas y a explotaciones
mineras.

a.6. Construcciones de menor entidad relacionadas con el desarrollo de actividades cinegéticas
o forestales.

B) Segregaciones, edificaciones, construcciones, obras o instalaciones que, estando permitidas
expresamente por el presente P.G.O.U., sean consecuencia de:

b.1. El normal funcionamiento y desarrollo de las explotaciones agricolas.

b.2. La necesidad justificada de vivienda unifamiliar aislada cuando esté vinculada a un
destino relacionado con fines agricolas, forestales o ganaderos.

b.3. La conservacion, rehabilitacién o reforma de edificaciones, construcciones o instalaciones
existentes.

b.4. Las caracteristicas propias del Habitat Rural Diseminado.

b.5. La ejecucion y el mantenimiento de las infraestructuras y los servicios, dotaciones y
equipamientos piublicos.

Estos actos estaran sujetos a licencia municipal, previa aprobacion en el supuesto previsto en el
apartado b.2), del correspondiente Proyecto de Actuacion.

C) Actuaciones de Interés Publico previa aprobacion del correspondiente Plan Especial o
Proyecto de Actuacion.

Son Actuaciones de Interés Publico las actividades de intervencion singular, de promocion
publica y privada, con incidencia en la ordenacion urbanistica en la que concurran los
requisitos de utilidad publica o interés social asi como procedencia o necesidad de
implantacion en Suelo No Urbanizable ademds de ser compatible con el régimen de la
correspondiente categoria de suelo no urbanizable y no inducir a formaciéon de nuevos
asentamientos.
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Se engloban en este tipo de actuaciones las siguientes:

cl. edificaciones, construcciones, obras o instalaciones para la implantaciéon de
infraestructuras, servicios, dotaciones o equipamientos.

c.2. usos industriales.

c.3. usos turisticos no residenciales.

c.4. otros analogos

No se consideraran Actuaciones de Interés Publico las actividades de obras publicas ordinarias
a las que se refiere el articulo 143 de la L.O.U.A,, ni la implantaciéon de infraestructuras y
servicios para las que la legislacion sectorial establezca un procedimiento especial de
armonizacion con la ordenacion urbanistica.

2. En el Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion sélo podran llevarse a cabo las

segregaciones, obras, construcciones, edificaciones o instalaciones que expresamente estén
permitidas en la presente normativa urbanistica.

Articulo 39.- Condiciones del Suelo No Urbanizable

En los terrenos clasificados como no urbanizable, los actos a que se refiere el articulo anterior
deberan:

a) asegurar la preservacion de la naturaleza de esta clase de suelo y la no induccién a la
formacion de nuevos asentamientos.

b) corregir su incidencia urbanistica, territorial y ambiental y garantizar el mantenimiento de la
calidad y funcionalidad de las infraestructuras y servicios publicos correspondientes.

¢) garantizar la restauracion de las condiciones ambientales y paisajisticas de los terrenos y de
su entorno inmediato.

Articulo 40.- Concepto de nuevo asentamiento

1. El concepto de nuevo asentamiento afecta a todos los terrenos clasificados como Suelo No
Urbanizable estén a no adscritos a un régimen especial de proteccion. Ademas afecta a los
terrenos clasificados como suelo urbanizable sectorizado y no sectorizado, mientras no tengan
aprobado definitivamente su Plan Parcial de Ordenacién o Plan de Sectorizacion
correspondiente.

2. Se considera que inducen a la formacién de nuevos asentamientos los actos de realizacion de
segregaciones, edificaciones, construcciones, obras o instalaciones que por si mismos o por su
situacion respecto de asentamientos residenciales o de otro tipo de usos de caracter
urbanistico, sean susceptibles de generar demandas de infraestructuras o servicios colectivos
impropios de la naturaleza de esta clase de suelo.

3. Como nuevo asentamiento se entiende todo poblamiento humano o agrupacion de edificios
singularizado, diferenciado e identificable y reconocido como tal, habitado permanente o
estacionalmente por personas, con determinadas caracteristicas fisicas de consolidacion,
numero y densidad de viviendas, proximidad, etc, que transcienden su funcién individual de
residencia familiar para adquirir vida social organizada y que genera objetivamente demandas
o necesidades de obras o servicios comunitarios, sociales, administrativos, de infraestructuras,
etc.
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Articulo 41.- Condiciones objetivas que dan lugar a la formacién de nuevos
asentamientos

Se considerara que constituyen lugares en los que existe posibilidad de formacion de nuevos
asentamientos, aquellos en los que se den dos grupos de condiciones objetivas, simultanea o
alternativamente, que seran razén suficiente para considerar que se trata de una Parcelacion
Urbanistica y para denegar todas las licencias de obra que en su ambito se solicitasen:

A) Condiciones objetivas relativas al lugar, a la parcelacion del territorio y a sus
infraestructuras. Vendran determinadas por los indicios de aquellas parcelaciones ubicadas en
lugares aislados, realizadas en una misma finca rustica, en una actuacién conjunta o por
agregacion en el tiempo de varias colindantes o relativamente colindantes, mediante un plan
preconcebido o proyecto de urbanizacion o actuaciéon comuin o acumulativa que contenga uno
o varios de los siguientes elementos:

a.1) Accesos sefializados exclusivos y materializacion de nuevas vias rodadas en su interior no
inscritas en el Catastro con anchura de rodadura superior a 2 m., asfaltadas o apisonadas, con
o sin encintado de aceras.

a.2) Servicios de agua potable en instalaciones subterraneas o energia eléctrica para el conjunto
o cada una de las parcelas o lotes, con captacion o transformacién comunes a todas ellas o con
saneamiento unificado, inapropiadas para el riego intensivo.

a.3) Centros sociales, sanitarios, deportivos de ocio y recreo, para uso de los propietarios de la
parcelacion.

a.4) Alineacion de edificaciones con frente a via ptiblica o privada existentes en proyecto.

a.5) Utilizacion de las parcelas resultantes para fines y usos dominantes en pugna con la
naturaleza y destino de la explotaciones agricolas, aunque fuesen usos temporales,
estacionales, moviles o no estables.

a.6) Ausencia de cldusulas en los titulos de enajenacién o alquiler de las parcelas que
condicionen y comprometan al adquirente al cultivo y explotacién agricola de la finca, asi
como que adviertan de todas las condiciones de edificacion del articulo siguiente.

a.7) Publicidad referente a la parcelacion en advertencia explicita de sus fines, limitaciones
para edificar y procedimiento legalmente establecido, cualquiera que sean los canales
utilizados (carteles en la via publica, octavillas, anuncios en prensa...).

a.8) Utilizaciéon de la vivienda unifamiliar como vivienda no permanente o edificaciones en
bloques de pisos de propiedad horizontal o concentraciones de unas y otras superiores a la
media del entorno geografico similar.

B) Condiciones objetivas relativas a la parcela edificable aisladamente considerada:

b.1) Parcela de terreno que haya de quedar afectada a la edificaciéon con superficie inferior a los
minimos establecidos en estas Normas Generales segtn tipos de suelo.
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b.2) Retranqueos de la edificacién con respecto a los limites de la propiedad, o en su caso
distancia minima a la edificaciéon mas préxima, con dimensiones menores a las sehaladas en
estas Normas Generales y segtin tipos de suelo.

b.3) Usos o actividades autorizadas en cada tipo de suelo, con expresion de los prohibidos. En
todos los casos cuando se refiere a vivienda familiar se entenderd que se autorizara
exclusivamente una vivienda para una sola unidad o programa familiar por parcela minima
establecida.

b.4) Las edificaciones existentes tradicionales podran mejorarse o ampliarse hasta un maximo
de la ocupacién que les corresponda segtn el tipo de suelo en que estén situadas.

b.5) Sera de aplicacion subsidiaria, en caso de ausencia de otras determinaciones del P.G.O.U.,
el Plan Especial de Medio Fisico de la Provincia de Malaga.

Articulo 42.- Medidas para evitar la formaciéon de nuevos asentamientos. Condiciones
generales de edificacion

1. A continuacion se establece, segun las caracteristicas propias del término municipal y para
evitar la formacion de nuevos asentamientos, unas condiciones generales de edificacion que
vendran completadas en el documento de aprobacién inicial por una serie de condiciones
particulares para determinados casos concretos.

2. Los parametros estan en funcion del tipo de edificacién que se pretenda y del tipo de suelo
de que se trate serd la que tenga una superficie igual o mayor a la que se expresa en el cuadro
adjunto. Para aquéllos usos regulados en la normativa particular prevalecera lo establecido en
ésta.

TIPO DE PARCELA MINIMA (m)

EDIFICACION D=DIAMETRO CIRCULO INSCRIBIBLE (m)
TIPO DE SUELO
SUELO NO URBANIZABLE NO |[SUELO
ADSCRITO A REGIMEN DE ESPECIAL | ESPECIALMENTE
PROTECCION PROTEGIDO
CARACTER NATURAL O RURAL

Obras o instalaciones | 10.000 25.000

precisas para la explotaciéon

de la finca

Actuaciones de Interés

Publico 1) (1)

Vivienda unifamiliar aislada | 10.000 25.000

vinculada a fines agricolas,

forestal o ganadero

(1) Se estudiara en cada caso y se otorgara por el Organismo competente para la declaracién, a propuesta del
Ayuntamiento, teniendo en cuenta las condiciones particulares de edificacién establecidas.
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3. La separacion a linderos con caracter general se fija en 10,00 metros. En caso de que se
acuerde con los propietarios colindantes y asi se exprese en documentos publicos, la
edificacion podra adosarse a lindero o reducir esta distancia. En el caso de lindero con un
Sistema General y, previo acuerdo con los propietarios adyacentes, la edificacion podra
situarse a la distancia que la Normativa de los Sistemas Generales marque.

4. Se prohibe la realizacién de cerramientos de cualquier clase en la zona de servidumbre de
las carreteras y a menos de 5 m. del eje de los caminos. Seran preferentemente de origen
vegetal, sin obstaculizar las vistas y en armonia con el uso dominante agricola del Suelo No
Urbanizable.

5. La altura maxima edificable, con cardcter general, se fija en dos plantas (7,00 metros) para
las edificaciones, salvo mencién expresa en la Normativa de Proteccion. Para las edificaciones
de Utilidad Publica e Interés Social se puede permitir una altura maxima de tres plantas o, en
el caso de industrias u otras instalaciones, la que para su funcion sea precisa, siempre que se
justifique la necesidad y la adecuacion al sitio.

6. La ocupacion maxima permitida, en funcién del tipo de edificacion y de la categoria de
suelo, se fija a continuacién en el cuadro adjunto, incluyendo las superficies exteriores a la
construcciéon ocupadas por usos no agricolas. Para viviendas se establece una ocupacion
maxima de 300 m2.

TIPO DE OCUPACION MAXIMA (%)

EDIFICACION
TIPO DE SUELO
SUELO NO URBANIZABLE NO |SUELO
ADSCRITO A REGIMEN DE ESPECIAL | ESPECIALMENTE
PROTECCION PROTEGIDO
CARACTER NATURAL O RURAL

Obras o instalaciones | 2% 1%

precisas para la explotacion

de la finca

Actuaciones de Interés| (1) 1)

Publico

Vivienda unifamiliar aislada |1% 1%

vinculada a fines agricolas,

forestal o ganadero

(1) Se estudiard en cada caso y se otorgard por el Organismo competente para la declaracién a propuesta del
Ayuntamiento, teniendo en cuenta, las condiciones particulares de edificacién establecidas en el Capitulo 4 de este
mismo Titulo.

7. El Ayuntamiento exigira plano de situacion del Parcelario Catastral de Rustica y la finca a la
que se conceda licencia quedara recogida como inedificable para futuras parcelaciones y
segregaciones.

8. Las edificaciones se construiran, en todo su perimetro, con materiales analogos, apropiados

al caracter y destino de las mismas. Los cerramientos de las parcelas seran preferentemente
vegetales.
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9. En el Suelo No Urbanizable quedan prohibidos los pozos ciegos y sera obligatorio tratar las
aguas residuales mediante cualquier sistema de depuracion individual o colectivo, lagunas de
aireacion y decantacion o depuradoras convencionales, con garantias técnicas que aseguren la
no contaminacion freatica.

10. Las actividades en el Suelo No Urbanizable que generen el uso de vehiculos deberan
resolver los problemas de aparcamiento en el interior de la parcela.
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6.4 NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL
PROTECCION

Articulo 43.- Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido Legislacién de Vias
Pecuarias (SNUEP-VP)

Las vias pecuarias que transcurren por Suelo No Urbanizable se clasifican como Suelo de
Especial Proteccion de acuerdo con la legislacion sectorial vigente y no podran ser destinadas a
otros usos que los previstos en la citada normativa sectorial.

Asi, se establecen como usos compatibles los siguientes, siempre que permitan el normal
transito del ganado:

a) usos tradicionales de caracter agricola

b) plantaciones forestales lineales, cortavientos u ornamentales
¢) conservacion de las masas vegetales autoctonas

d) comunicaciones rurales

Son usos complementarios aquéllos que respetando la prioridad del transito ganadero
fomenten el esparcimiento ciudadano y las actividades de tiempo libre siempre que no
conlleve la utilizacién de vehiculos motorizados.

A estos efectos, la Ley 3/95 de 23 de marzo de Vias Pecuarias y su desarrollo reglamentario
seran de aplicacion en los suelos por los que discurren las Vias Pecuarias Cariada Real de Sevilla
a Mdlaga, Cordel del Veredon del Chorro, Cordel de Mdlaga o Camino Real, Vereda del Camino de
Antequera y Vereda del Camino de Alora que atraviesan el término municipal segtin se grafia en el
plano de clasificacion del término municipal a escala 1/10.000.

Articulo 44.- Normas Particulares del Suelo no Urbanizable Protegido por Legislaciéon de
Patrimonio Historico (SNUP-PH)

1. Se consideran incluidos en esta categoria los yacimientos arqueolégicos declarados Bien de
Interés Cultural (BIC) de acuerdo con la Ley de 16/85 de 25 de junio de Patrimonio Histérico
Espanol, aquellos inscritos en el Catdlogo General de Patrimonio Histérico Andaluz de
acuerdo con la Ley 1/1991 de 3 de julio de Patrimonio Histérico de Andalucia y los incluidos
en el inventario de patrimonio de la Junta de Andalucia. Las normas que regulan esta categoria
de suelo quedaran establecidas en el documento de aprobacion inicial del presente P.G.O.U.

A estos efectos, le serd de aplicacion la citada normativa sectorial a los bienes relacionados en
el articulo 30.1 a.2)

Los suelos clasificados como SNUEP-PH gozaran de un grado de proteccion integral segin se

establece en la Ley de Patrimonio Historico Espafiol. Toda actuacion realizada en estos
espacios deberd ser autorizada por la Consejeria de Cultura de la Junta de Andalucia.
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Articulo 45.- Normas Particulares del Suelo no Urbanizable Protegido por Legislaciéon de
Espacios Naturales Protegidos - (SNUEP-LIC)

1. Constituyen esta categoria de proteccién todos los terrenos incluidos en el Lugar de
Importancia Comunitaria (LIC) Sierras de Abdalajis y la Encantada Sur (ES 6170008) protegido
en virtud de la Directiva Habitat traspuesta a nuestro ordenamiento juridico por el Real
Decreto 1997/1995 de 7 de diciembre.

Los limites de dichos espacios se grafian en el plano de clasificacion del término municipal a
escala 1/10.000.

2. Cualquier actuacion que se quiera llevar a cabo en el ambito de los mencionados Lugares de
Importancia Comunitaria debera ser previamente autorizada por la Consejeria de Medio
Ambiente.

3. Los limites de estos espacios asi como su regulacion de usos seran los establecidos por el
presente planeamiento urbanistico. No obstante, con la aprobacién por el Organo competente
de la Comunidad Auténoma de un Plan de Ordenaciéon de dichos espacios o figura equivalente
se entenderd que la delimitacién de los LIC que en la misma se establezca asi como su
regulacién de usos, sustituira a la establecida en el presente P.G.O.U. sin necesidad de proceder
a su modificacion.

Articulo 46.- Suelo no urbanizable de especial proteccion por P.E.P.M.F. -Espacios de
Proteccion Especial Compatible. Complejos Serranos de Interés Ambiental.

1. Segtin la norma 39 del PEPMF, son Complejos Serranos los espacios relativamente extensos
y/o de caracteres diversificados, con utilizacién y/o vocacién principalmente forestal, en los
que la cubierta forestal cumple y debe cumplir una funciéon ambiental equilibradora de
destacada importancia. Comportan en general importantes valores paisajisticos y en ocasiones
valores faunisticos destacados. Igualmente suelen presentar importante interés productivo.
También se incluyen, aquellos espacios que atin no teniendo una cubierta forestal importante,
presentan un relieve de notable incidencia paisajistica.

Se incluyen dentro de esta categoria los espacios catalogados por el Plan Especial de Proteccion
del Medio Fisico de la Provincia de Malaga como Complejos Serranos de Interés Ambiental:
CS-6 Sierras de Abdalajis- Huma

2. La regulacion de usos asi como las normas especificas de protecciéon son las derivadas de la
Norma 39 del Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico de la provincia:

Se consideran como usos incompatibles en esta clase de suelo:

a) Las construcciones y edificaciones industriales excepto las de almacén de productos
asociados a las actividades agrarias o similares.

b) Los parques de atracciones.

c) Viviendas aisladas de nueva planta no vinculadas a actividades productivas directas, o de
servicio publico, o las guarderia.

d) Instalaciones publicitarias y simbolos e imagenes conmemorativos.
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e) La tala de arboles para transformacion de usos
5. Se consideran los siguientes usos compatibles:

a) La tala de arboles integrada en las labores de mantenimiento debidamente autorizada por
el organismo competente. La eventual realizacion de talas que puedan implicar la
transformacion del uso forestal del suelo requeriria en todo caso un Estudio de Impacto
Ambiental.

b) Las actividades, instalaciones y construcciones relacionadas con la explotacion de los
recursos vivos. En el caso de obras de desmontes, aterrazamientos y rellenos, estabulacion de
ganado segun caracteristicas del Anejo 1 y piscifactorias sera requisito indispensable la
aportacion de un Proyecto de Impacto Ambiental.

c) Las actuaciones relacionadas con la explotacién de recursos mineros, que deberan contar
siempre con la declaracion de Utilidad Publica y un Estudio de impacto Ambiental.

d) Los vertederos de residuos solidos de cualquier clase que ineludiblemente deban
localizarse en estas zonas, previo proyecto y realizacion de Estudio de Impacto Ambiental.

e) Las adecuaciones naturalisticas y recreativas, y los parques rurales, de acuerdo a lo
dispuesto en la Norma 27.

f) Los campamentos de turismo, albergues sociales e instalaciones deportivas aisladas de
acuerdo a las siguientes limitaciones:

- No situarse a distancias mayores de 1 Km. Del nticleo de poblacién mas proximo.

- No afectar a una superficie superior al 5% del espacio protegido.

- No debera implicar ninguna alteracion de la cobertura arbdrea ni la topografia originaria de
los terrenos.

- Que no suponga una restriccion al disfrute publico del resto del espacio protegido.

- En cualquier caso sera preceptivo con la documentacion del proyecto el correspondiente
Estudio de Impacto Ambiental.

g) La construccion de instalaciones hoteleras de nueva planta y los usos turisticos recreativos
y residenciales en edificaciones legales existentes segiin los dispuesto en el Norma 27.

h) Las viviendas familiares aisladas ligadas a la explotacion de recursos agrarios, al
entretenimientos de obras publicas y la guarderia de complejos situados en medio rural. La
licencia deberd ser denegada cuando se encuentre en algunas de las siguientes circunstancias:

- La explotacion a la que esté vinculada se sitla a menos de 2 kms. de un ntucleo de
poblacién.

- La explotacion vinculada al uso residencial contuviera terrenos no protegidos
especialmente y el emplazamiento previsto para la vivienda se encontrara en espacio
protegido.

- El promotor no demostrard inequivocamente la condicién imprescindible de la vivienda
agraria para la atencion de las necesidades normales de la explotacion.

i) Las actuaciones de caracter infraestructural que ineludiblemente deben localizarse en estos
espacios de acuerdo a lo establecido en al Norma 23. Cuando se trate de infraestructuras viarias,
energéticas, hidrdulicas, de saneamiento o abastecimiento o vinculadas al sistema general de
telecomunicaciones sera preceptiva la aportacion de un Estudio de Impacto Ambiental.

No obstante todos los usos compatibles que se implanten en esta clase de suelo cumpliran las
determinaciones de la Ley 7/1994 de Proteccién Ambiental Andaluza.
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Articulo 47.- Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido-Proteccidon Arqueoldgica

(SNUEP-AQ):

Se consideran incluidos en esta categoria los yacimientos arqueoldgicos identificados y con
delimitacion de sus areas de proteccion respectivas. Quedan también afectadas las areas que,
por hallazgos casuales posteriores fueran protegidas por el Ayuntamiento, previo informe
favorable de técnico competente y en cumplimiento de la legislacion sectorial vigente, segiin se
grafia en el plano de clasificacion del término municipal a escala 1/10.000.

Las normas que regulan esta categoria de suelo se estableceran en el documento de aprobacion
inicial.
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LEGISLACION SOBRE ORDENACION DEL TERRITRIO Y URBANISMO
Normativa estatal
e Ley 6/1998 de 13 de abril de Régimen del Suelo y Valoraciones

e Articulos declarados vigentes por la ley 6/98 del Real Decreto Legislativo 1/92 de 26 de
junio por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana

e Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se establece el Reglamento del
Planeamiento Urbanistico

e Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestién
Urbanistica para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana

e Real Decreto 2187/1978, de 23 de junio, por el que se establece el Reglamento de disciplina
urbanistica

Normativa autondmica

e Ley 1/1994 de 11 de enero de Ordenacién del Territorio de la Comunidad Auténoma de
Andalucia

e Ley 7/2002 de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y los reglamentos
que la desarrollan.

e Instruccion 2/2003 de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes sobre la formulacion y
aprobacién de los Planes Especiales de los espacios portuarios correspondientes a los
puertos pesqueros y deportivos de Andalucia.

e Instruccién 1/2004 de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes / Secretaria General de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, sobre el procedimiento de aprobacion provisional
de instrumentos de planeamiento urbanistico segiin la Ley 7/2002 de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.

e Instruccion 3/2004 de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes / Direccién General de
Urbanismo, sobre organizacion y funcionamiento del Registro autondémico de
instrumentos de planeamiento, de convenios urbanisticos y de los bienes y espacios
catalogados.

e Instruccion 4/2004 de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes / Direccion General de
Urbanismo, en relacién con los informes a emitir por la Consejeria de Obras Publicas y
Transportes sobre la implantacion de parques edlicos en Andalucia, previstos en la
Disposicion Adicional Séptima de la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

e Decreto 150/2003, de 10 de junio, por el que se determinan los municipios con relevancia
territorial, a efecto de lo previsto en la ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia
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Decreto 193/2003, de 1 de julio, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la
Administracion de la Comunidad Auténoma de Andalucia en materia de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo

Decreto 2/2004, de 7 de enero, por el que se regulan los registros administrativos de
instrumentos de planeamiento, de convenios urbanisticos y de los bienes y espacios
catalogados, y se crea el Registro Autonémico.

Ley 13/2005 de 11 de Noviembre de Medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo.

Orden de 21 de febrero de 2006 por la que se delega la competencia para la emision del
informe de incidencia territorial sobre los Planes Generales de Ordenacién Urbanistica.

Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias
al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la
Propiedad de actos de naturaleza urbanistica

PLANEAMIENTO TERRITORIAL Y ESPECIAL

ORDENACION DEL TERRITRIO

Decreto 103/1999, de 4 de mayo, por el que se aprueban las bases y estrategias del Plan de
Ordenacion del Territorio de Andalucia.

Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia.
Plan de Ordenacion del Territorio del Litoral Oriental-Axarquia.

Plan de Ordenacion del Territorio de la Aglomeracién Urbana de Malaga.

URBANISMO

(En municipios sin planeamiento) Articulos vigentes de las Normas Complementarias y
Subsidiarias de Ambito Provincial de Méalaga (BOP 11 de julio de 1978)

ESPACIOS NATURALES

Plan Especial de Protecciéon del Medio Fisico de la Provincia de Malaga (PEPMF) aprobado
definitivamente por Resolucion de 6 de Marzo de 1987, publicada en el Boletin Oficial de
la Provincia de 25 de mayo de 1987.

Decreto 119/1994 de 31 Mayo por el que se aprueba el Plan de ordenacion de los recursos
naturales y plan rector de uso y gestion del Parque Natural Sierra de las Nieves

Decreto 246/1999 de 27 Diciembre por el que se aprueba el Plan de ordenacion de los
recursos naturales de la reserva natural Lagunas de Archidona

Decreto 248/1999 de 27 Dic. CA Andalucia por el que se aprueba el Plan de ordenacién de
los recursos naturales de la Reserva Natural Laguna de La Ratosa
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e Decreto 226/2001 de 2 de Octubre por el que se declaran determinados Monumentos
Naturales de Andalucia

e Decreto 250/2003 de 9 de Septiembre de declaracién de determinados Monumentos
Naturales

AGUAS

e Ley 10/2001, de 5 de julio, del Plan Hidroldgico Nacional

e Real Decreto 1664/1998 de 24 de julio, por el que se aprueba el Plan Hidrologico de Cuenca
del Sur

e Orden de 6 de septiembre de 1999 por el que se dispone la publicacion de las
determinaciones de contenido normativo del Plan Hidrolégico de Cuenca del Sur
aprobado por Real Decreto 1664/1998 de 24 de julio

e Decreto 189/2002 de 2 de julio por el que se aprueba el Plan de Prevencién de Avenidas e
Inundaciones en Cauce Urbanos Andaluces

VIAS PECUARIAS

e Acuerdo de 27 de marzo de 2001, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba el Plan
para la Recuperacion y Ordenacidon de la Red de Vias Pecuarias de la Comunidad
Auténoma de Andalucia.

RESIDUOS

e Resolucion de 13 de enero de 2000, de la Secretaria General de Medio Ambiente, por la que
se dispone la publicacion del Acuerdo de Consejo de Ministros, de 7 de enero de 2000, por
el que se aprueba el Plan Nacional de Residuos Urbanos

e Acuerdo de 9 de diciembre de 1997 del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba la
formulacion del Plan Director Territorial de Gestion de Residuos de Andalucia

e Decreto 218/1999, de 26 de octubre, por el que se aprueba el Plan Director Territorial de
Gestién de Residuos Urbanos de Andalucia

VIAS DE COMUNICACION

e Acuerdo de 6 de septiembre de 2005 del Consejo de Gobierno por el que se aprueba la Red
Autonomica a integrar en el Catalogo de Carreteras de Andalucia y se crean las
Comisiones Mixtas de Transferencias.

TURISMO

e Decreto 279/2005 de 20 de diciembre de formulacion del Plan General del Turismo
Sostenible de Andalucia 2007-2010
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LEGISLACION INSTITUCIONAL Y ORGANIZACION

e Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Comun

e Ley 7/1985 de 2 de abril reguladora de las Bases del Régimen Local

e Real Decreto Legislativo 781/1986 de 18 de abril por el que se aprueba el Texto Refundido
de las Disposiciones Legales vigentes en materia de Régimen Local

e Real Decreto Legislativo 2/2004 de 5 marzo por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

e Ley7/1999 de 29 de septiembre de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia.

e Decreto 18/2006 de 24 de enero por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las
Entidades Locales de Andalucia.

e Ley 13/1995 de 18 de mayo de Contratos de las Administraciones Publicas.

e Real Decreto 1098/2001de 12 de octubre por el que se aprueba el Reglamento General de la
Ley de Contratos de las Administraciones Publicas.

e Ley 13/2003 de 23 de mayo reguladora del contrato de concesion de obras ptiblicas.
e Leyde 16 de diciembre de 1954, de Expropiacion Forzosa

e Decreto de 26 de abril de 1957, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de
Expropiacion Forzosa

LEGISLACION SECTORIAL

LEGISLACION SOBRE AGUAS
Normativa estatal

e Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Aguas

e Real Decreto 849/1986 de 11 de abril por el que se aprueba el reglamento del Dominio
Publico Hidraulico

Normativa autondomica

e Decreto 240/2005 de 2 de noviembre por el que se regulan medidas excepcionales ante la
situacion de sequia en diversos municipios de Malaga
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LEGISLACION FORESTAL

Normativa estatal

Ley 43/2003 de 21 de noviembre de Montes

Normativa autondémica

Ley 2/1992 de 15 de Junio Forestal de Andalucia

Decreto 208/1997 de 9 de septiembre por el que se aprueba el Reglamento Forestal de
Andalucia

Orden de 26 de enero de 2004 por la que se aprueban las Instrucciones Generales para la
Ordenacioén de los Montes de la Comunidad Auténoma de Andalucia

Ley 5/1999 de 29 de junio de prevencion y lucha contra los incendios forestales

Articulo 2 y Anexo I del Decreto 470/1994 de 20 de diciembre de Prevencion de Incendios
Forestales

Decreto 247/2001 de 13 de noviembre por el que se aprueba el Reglamento de Prevenciéon y
Lucha contra los Incendios Forestales

LEGISLACION SOBRE ViAS PECUARIAS

Normativa estatal

Ley 3/1995 de 23 de marzo de Vias Pecuarias

Normativa autondmica

Decreto 55/1998 de 21 de julio por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias

LEGISLACION SOBRE ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS

Normativa estatal

Ley 4/1989 de 27 de marzo de conservacion de los espacios naturales protegidos y de la
fauna y la flora silvestres

Real Decreto 1997/1995 de 7 de diciembre por el que se establecen medidas para contribuir
a garantizar la biodiversidad mediante la conservacion de los habitats naturales y de la
fauna y la flora silvestres (RED NATURA 2000)

Real Decreto 439/1990 de 30 de marzo por el que se regula el Catalogo Nacional de
Especies Amenazadas.
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Real Decreto 435/2004 de 12 de marzo por el que se regula el Inventario Nacional de Zonas
Humedas

Normativa autondomica

Ley 2/1989 de 18 de Julio por la que se aprueba el inventario de Espacios Protegidos de
Andalucia y se establecen medidas adicionales para su proteccion.

Ley 8/2003 de la Flora y la Fauna Silvestres

Decreto 225/1999 de 9 de noviembre por el que se aprueba la regulacion de desarrollo de la
figura de Monumento Natural de Andalucia

Decreto 95/2003 de 8 de abril por el que se regula la Red de Espacios Naturales Protegidos
de Andalucia y su Registro

Decreto 98/2004 por el que se crea el Inventario de Humedales de Andalucia y el Comité
Andaluz de Humedales

LEGISLACION EN MATERIA DE COSTAS

Normativa estatal

Ley 22/1988, 28 julio, de Costas

Real Decreto 1471/1989, de 1 de diciembre, por el que se aprueba el reglamento general
para desarrollo y ejecucion de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas

Normativa autondémica

Decreto 14/1996 de 16 de enero por el que se aprueba el Reglamento de la calidad de las
aguas litorales

LEGISLACION EN MATERIA DE PREVENCION AMBIENTAL

Normativa estatal

Real Decreto Legislativo 1302/1986, de 28 de junio, de evaluacion de impacto ambiental
Real Decreto 1131/1988, de 30 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento para la
ejecucion del Real Decreto Legislativo 1302/1986, de 28 de junio, de evaluacion de impacto
ambiental

Ley 16/2002, de 1 de julio, de prevencion y control integrados de la contaminacion

Decreto 2414/1961, de 30 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas
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e Orden de 15 de marzo de 1963, por la que se aprueba una instruccion que dicta normas
complementarias para la aplicacion del Reglamento de actividades molestas, insalubres,
nocivas y peligrosas
e Decreto 2183/1968, de 16 de agosto, por el que se regula la aplicacién del Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas en las zonas de dominio publico y
sobre actividades ejecutables directamente por érganos oficiales
Normativa autonémica

e Ley7/1994 de 18 de mayo de Protecciéon Ambiental

e Decreto 292/1995, de 12 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Evaluacion
de Impacto Ambiental de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

e Decreto 297/1995 de 19 de diciembre por el que se aprueba el Reglamento de Calificacién
Ambiental

e Decreto 153/1996 de 30 de abril de 1996 por el que se aprueba el Reglamento de Informe
Ambiental

LEGISLACION EN MATERIA DE CONTAMINACION ATMOSFERICA

Normativa estatal

e Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido

e Real Decreto 430/2004 de 12 de marzo por el que se establecen nuevas normas sobre
limitacién de emisiones a la atmodsfera de determinados agentes contaminantes
procedentes de grandes instalaciones de combustion y se fijan ciertas condiciones para el

control de las emisiones a la atmdsfera de las refinerias de petréleo

e Real Decreto 1513/2005 de 16 de diciembre por el que se desarrolla la Ley 37/2003 de 17 de
noviembre, del Ruido en lo referente a la evaluacion y gestion del ruido ambiental

e Decreto 2107/1968 de 16 de agosto. Se dictan normas sobre régimen de poblaciones con
altos niveles de contaminacién atmosférica o de perturbaciones por ruidos y vibraciones

e Real Decreto 212/2002, de 22 de febrero, por el que se regulan las emisiones sonoras en el
entorno debidas a determinadas maquinas de uso al aire libre

Normativa autonémica

e Decreto 326/2003, de 25 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién
contra la Contaminacion Actstica en Andalucia

e Decreto 74/1996 de 20 de febrero por el que se aprueba el Reglamento de la Calidad del
Aire (en lo no derogado por el D. 326/2003)
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e Orden de 26 de julio de 2005 por el que se aprueba el modelo tipo de ordenanza municipal
de proteccién contra la contaminacién actstica

LEGISLACION EN MATERIA DE PATRIMONIO

Normativa estatal

e Ley 16/1985 de 25 de junio del Patrimonio Histdrico Espariol
Normativa autonémica

e Ley 1/1991 de 3 de julio de Patrimonio Histérico de Andalucia

e Decreto 19/1995 de 7 de febrero por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion y
Fomento del Patrimonio Histdrico de Andalucia

e Decreto 4/1993 de 26 de enero por el que se aprueba el Reglamento de Organizacion
Administrativa del Patrimonio Historico de Andalucia

e Decreto 168/2003 de 17 de junio por el que se aprueba el Reglamento de Actividades
Arqueoldgicas

e Orden de 22 de febrero de 2006 por la que se aprueban las instrucciones sobre redaccion
de proyectos y documentacién técnica para obras de la Consejeria de Cultura.
LEGISLACION EN MATERIA DE COMERCIO INTERIOR

e Ley 1/1996 de 10 de enero de Comercio Interior de Andalucia

LEGISLACION EN MATERIA DE RESIDUOS
Normativa estatal
e Ley 10/1998, de 21 de abril, de residuos

e Real Decreto 833/1988, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento para la
ejecucion de la Ley 20/1986, basica de Residuos toxicos y peligrosos

e Real Decreto 1481/2001 de 27 de diciembre por el que se regula la eliminacion de residuos
mediante deposito en vertedero

e Real Decreto 208/2005, de 25 de febrero, sobre aparatos eléctricos y electronicos y la gestion
de sus residuos

e Real Decreto 653/2003, de 30 de mayo, sobre incineracién de residuos

e Real Decreto 9/2005 de 14 Ene. (relacion de actividades potencialmente contaminantes del
suelo y criterios y estandares para la declaracion de suelos contaminados)
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Normativa autonomica

Decreto 283/1995, de 21 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos
de la Comunidad Auténoma Andaluza

Decreto 281/2002, de 12 de noviembre, por el que se regula el régimen de autorizacién y
control de los depositos efluentes liquidos o de lodos procedentes de actividades
industriales, mineras y agrarias.

Orden de 15 de noviembre de 2005 por la que se desarrolla el Decreto 281/2002, de 12 de
noviembre, por el que se regula el régimen de autorizacién y control de los depositos
efluentes liquidos o de lodos procedentes de actividades industriales, mineras y agrarias
en lo relativo a las actividades de las industrias agroalimentarias.

Decreto 310/2003, de 4 de noviembre, por el que se delimitan las aglomeraciones urbanas
para el tratamiento de las aguas residuales de Andalucia y se establece el ambito
territorial de gestion de los servicios del ciclo integral del agua de las Entidades Locales a
los efectos de actuacion prioritaria de la Junta de Andalucia

LEGISLACION EN MATERIA DE TELECOMUNICACIONES

Normativa estatal

Ley 32/2003, de 3 de noviembre, General de Telecomunicaciones
Ley 31/1987, de 18 de diciembre, de ordenacion de las Telecomunicaciones

Real Decreto 424/2005 de 15 de abril por el que se aprueba el Reglamento sobre las
condiciones para la prestacion de servicios de comunicaciones electrénicas, el servicio
universal y la proteccion de los usuarios.

Real Decreto 1066/2001 de 28 de septiembre por el que se aprueba el Reglamento que
establece condiciones de proteccion del dominio ptblico radioeléctrico, restricciones a las
emisiones radioeléctricas y medidas de proteccion sanitaria frente a emisiones
radioeléctricas.

Normativa autondomica

Decreto 201/2001, de 11 de septiembre, sobre autorizaciones para la instalacién,
modificacion o reforma de las infraestructuras de telecomunicaciones en parques y parajes
naturales y en montes publicos de la Comunidad Auténoma de Andalucia

LEGISLACION EN MATERIA DE VIAS DE COMUNICACION

Normativa estatal

Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras.
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Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento General
de Carreteras.

Ley 39/2003, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario.

Real Decreto 2387/2004 de 30 de diciembre por el que se aprueba el Reglamento del Sector
Ferroviario.

Ley 8/1972, de 10 de mayo, de construccion, conservacion y explotacion de autopistas en
régimen de concesion.

Orden de 16 de diciembre de 1997, por la que se regulan los accesos a las carreteras del
Estado, las vias de servicio y la construccion de instalaciones de servicios.

Normativa autonémica

Ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia.

Ley 2/2003 de 12 de mayo de Ordenacion de los Transportes Urbanos y Metropolitanos de
Viajeros de Andalucia

LEGISLACION EN MATERIA DE ABASTECIMIENTO Y SUMINISTRO DE AGUA

Normativa estatal

Real Decreto 140/2003, de 7 de febrero, por el que se establecen los criterios sanitarios de la
calidad del agua de consumo humano

LEGISLACION EN MATERIA DE TURISMO

Normativa estatal

Real Decreto 2545/1982, de 27 de agosto, sobre creacion de campamentos de turismo
(campings).

Real Decreto 2877/1982, de 15 de octubre, de Ordenacién de apartamentos turisticos y
viviendas turisticas vacacionales.

Real Decreto 1634/1983, de 15 de junio, por el que se establecen las normas de
clasificacion de los establecimientos hoteleros.

Decreto 3787/1970, de 19 de diciembre, por el que se dictan normas sobre los requisitos
minimos de infraestructura en los alojamientos turisticos.

Orden de 28 de julio de 1966, sobre ordenaciéon de los campamentos de turismo
(campings).
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Orden de 17 de enero de 1967, por la que se aprueba la ordenacién de los apartamentos
"bungalows" y otros alojamientos similares de caracter turistico.

Orden de 5 de julio de 1967, por la que se establecen normas sobre condiciones de
habitabilidad de apartamentos, bungalows y otros alojamientos similares de caracter
turistico.

Normativa autondmica

Ley 12/199 de 15 de diciembre del Turismo

Decreto 20/2002 de 29 de enero de Turismo en el Medio Rural y Turismo Activo
Decreto 164/2003, de 17 de junio, de ordenacién de los campamentos de turismo
Decreto 47/2004, de 10 de febrero, de establecimientos hoteleros

Decreto 15/2004 de 27 de enero por el que se regulan las declaraciones de interés turistico
de Andalucia

LEGISLACION EN MATERIA DE CEMENTERIOS

Normativa estatal

Ley 49/1978, de 3 de noviembre, de enterramientos en cementerios municipales.

Normativa autondomica

Decreto 95/2001, de 3 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Policia Sanitaria
Mortuoria.

LEGISLACION EN MATERIA DE VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL

Normativa estatal

Orden de 20 de mayo de 1969, por la que se aprueba la adaptacion de las Ordenanzas
técnicas y normas constructivas, aprobadas por Ordenes de 12 de julio 1955 y 23 de
febrero de 1968, al Texto Refundido y Revisado de la Legislacion de Viviendas de
Proteccion Oficial y su Reglamento.

Orden de 24 de noviembre de 1976, por la que se aprueban las normas técnicas de disefio
y calidad de viviendas sociales.

Real Decreto Ley 31/1978 de 31 De Octubre por el que se establecen Normas sobre
Construccién, Financiacién, Uso, Conservacion y Aprovechamiento de Viviendas de

Proteccién Oficial.

Real Decreto 3148/1978 de 10 de Noviembre de Desarrollo del Real Decreto Ley 31/1978 de
31 de Octubre por el que se establecen normas sobre Construccién, Financiacion, Uso,
Conservacion y Aprovechamiento de Viviendas de Proteccion Oficial.
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¢ Orden de 3 de marzo de 1980, por la que se determinan las caracteristicas de los accesos,
aparatos elevadores y condiciones interiores de las viviendas para minusvalidos
proyectadas en inmuebles de proteccion oficial

Normativa autonémica

e Ley 13/2005 de 11 de Noviembre de Medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo.

e Orden de 20 de enero de 2006 relativa al ejercicio de los derechos de tanteo y retracto legal
en la segundas o posteriores transmisiones de viviendas calificadas como protegidas con
anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 13/2005 de 11 de noviembre de Medidas para
la Vivienda Protegida y el Suelo

e Decreto 149/2003 de 10 de Junio por el que se aprueba el Plan Andaluz de Vivienda y
Suelo 2003-2007.

LEGISLACION EN MATERIA DE MINAS

Normativa estatal

o Ley 22/1973 de 21 de julio de Minas

e Real Decreto 2857/1978 de 25 de agosto por el que se aprueba el Reglamento General para
el Régimen de la Mineria

LEGISLACION EN MATERIA DE ACCESIBILIDAD Y SUPRESION DE BARRERAS
ARQUITECTONICAS

Normativa estatal

o Ley 15/1995, de 30 de mayo, sobre limites del dominio sobre inmuebles para eliminar
barreras arquitectdnicas a las personas con discapacidad

e Real Decreto 556/1989, de 19 de mayo, por el que se arbitran medidas minimas sobre
accesibilidad en los edificios, contemplando las necesidades de espacio que requieren las
personas con movilidad reducida

Normativa autonémica

Andalucia

e Decreto 72/1992 de 5 de mayo, por el que se aprueban las normas técnicas para la

accesibilidad y la eliminacion de barreras arquitectonicas, urbanisticas y en el transporte
en Andalucia
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e Ley 1/1999 de 31 de marzo de atencion a las personas con discapacidad
e Decreto 298/1995, de 26 de diciembre, por el que se aprueban los criterios para la
adaptacion de los edificios, establecimientos e instalaciones de la Junta de Andalucia y sus
empresas publicas al Decreto 72/1992, de 5 de mayo.
LEGISLACION EN MATERIA DE EDIFICIOS DE ESPECTACULOS PUBLICOS

Normativa estatal

e Real Decreto 2816/1982, de 27 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Policia
de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas.

Normativa autonémica

e Ley 13/1999, de 15 de diciembre, de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas de
Andalucia

LEGISLACION EN MATERIA DE HOSPITALES E INSTALACIONES SANITARIAS

Normativa estatal

e Real Decreto 1277/2003, de 10 de octubre, por el que se establecen las bases generales
sobre autorizacién de centros, servicios y establecimientos sanitarios.

Normativa autonémica

e Decreto 16/1994, de 25 de enero, sobre autorizacion y registro de centros y
establecimientos sanitario

LEGISLACION EN MATERIA DE INSTALACIONES DEPORTIVAS Y PARQUES
Normativa estatal
e Ley 10/1990, de 15 de octubre, del Deporte.

e Decreto 635/1968 de 21 de marzo, por el que se regulan las instalaciones deportivas en
Centros de Ensefianza Primaria.

e Orden de 31 de mayo de 1960, sobre piscinas publicas.
e Orden de 12 de julio de 1961 por la que se someten las piscinas privadas a lo dispuesto en
la de 31 de mayo de 1960, reguladora del funcionamiento de estas instalaciones de

caracter publico.

e Orden de 5 de junio de 1968, por la que se dictan normas técnicas sobre instalaciones
deportivas de los Centros docentes de Ensefianza Primaria.
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Normativa autondémica
o Ley 6/1998, de 14 de diciembre, del Deporte.

e Decreto 244/1988, de 28 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Parques
Acuaticos al aire libre de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

e Decreto 23/1999, de 23 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento Sanitario de las
Piscinas de Uso Colectivo.

e Decreto 127/2001, de 5 de junio, sobre medidas de seguridad en los parques infantiles

e Decreto 144/2001, de 19 de junio, sobre los Planes de Instalaciones Deportivas.

e Acuerdo de 16 de diciembre de 2003, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba la
formulacion del Plan Director de Instalaciones Deportivas de Andalucia.

LEGISLACION EN MATERIA INDUTRIAL Y AGROPECUARIA

Normativa estatal

e Decreto 118/1973 de 12 Enero por el que se aprueba el texto de la Ley de Reforma y
Desarrollo Agrario

e Ley 8/2003 de 24 de abril de sanidad animal

e Real Decreto 1547/2004 de 25 de junio por el que se establecen normas de ordenacién de
las explotaciones cunicolas

e Real Decreto 324/2000 de 3 de marzo por el que se establecen normas basicas de
ordenacion de las explotaciones porcinas

Normativa autonémica

e Decreto 59/2005 de 1 de Marzo por el que se establece el procedimiento para la instalacién,
ampliacion, traslado y puesta en funcionamiento de establecimientos industriales, asi

como su control, responsabilidad y régimen sancionador

e Resolucién de 4 de noviembre de 1996 por la que se determina provisionalmente las
unidades minimas de cultivo.

e Orden de 26 de febrero de 2004 por la que se establecen las normas de ordenacién de las
explotaciones apicolas en la Comunidad Auténoma de Andalucia

e Decreto 14/2006 de 18 de enero por el que se crea y regula el Registro de Explotaciones
Ganaderas de Andalucia
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Decreto 173/2001 de 24 de julio por el que se crea y regula el Registro de Industrias
Agroalimentarias

Orden de 21 de marzo de 2006 por la que se regula la ordenacién zootécnica y sanitaria de
las explotaciones equinas y su inscripcion en el Registro de Explotaciones Ganaderas de
Andalucia.

LEGISLACION EN MATERIA DE EDIFICACION Y CONSTRUCCION

Normativa estatal

Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion

Real Decreto 997/2002, de 27 de septiembre, por el que se aprueba la norma de
construccion sismorresistente: parte general y edificacion (NCSR-02)

LEGISLACION EN MATERIA DE CONDICIONES TERMICAS

Normativa estatal

Real Decreto 2429/1979, de 6 de julio, por el que se aprueba la Norma basica de
Edificacién NBE-CT-79, sobre condiciones térmicas en los edificios

LEGISLACION EN MATERIA DE ELECTRICIDAD

Normativa estatal

Ley 54/1997, de 27 de noviembre, del sector eléctrico

Decreto 3151/1968, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Lineas
Eléctricas Aéreas de Alta Tension

Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de
transporte, distribucién, comercializacion, suministro y procedimientos de autorizacién
de instalaciones de energia eléctrica

Normativa autondmica

Decreto 194/1990, de 19 de junio, por el que se establecen normas de proteccion de la
avifauna para instalaciones eléctricas de alta tension con conductores no aislados

Orden de 30 de septiembre de 2002, por la que se regula el procedimiento para priorizar el
acceso y conexion a la red eléctrica para evacuacion de energia de las instalaciones de
generacion contempladas en el Real Decreto 2818/1998, sobre produccion de energia
eléctrica por instalaciones abastecidas por recursos o fuentes de energias renovables,
residuos y cogeneracion
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LEGISLACION EN MATERIA DE INSTALACIONES DE GAS

Normativa estatal

e Real Decreto 1434/2002, de 27 de diciembre, por el que se regulan las actividades de
transporte, distribucién, comercializacion, suministro y procedimientos de autorizacién
de instalaciones de gas natural

e Orden de 18 de noviembre de 1974, por la que se aprueba el Reglamento de Redes y
Acometidas de Combustibles Gaseosos

LEGISLACION EN MATERIA DE EDIFICIOS DOCENTES

Normativa autondémica

e Orden de 24 de enero de 2003, por la que se aprueban las normas de disefio y
constructivas para los edificios de uso docente.

LEGISLACION EN MATERIA DE ESTACIONES DE SERVICIO
Normativa estatal
e Ley 34/1998, de 7 de octubre, del sector de hidrocarburos

e Real Decreto 2085/1994, de 20 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
Instalaciones Petroliferas.

e Real Decreto 155/1995, de 3 de febrero, por el que se suprime el régimen de distancias
minimas entre establecimientos de venta al publico de carburantes y combustibles
petroliferos de automocion.

e Real Decreto 1905/1995, de 24 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento para la

distribucion de carburantes, en desarrollo de la Disposicion Adicional Primera de la Ley
34/1992, de ordenacién del sector petrolero.
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