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MEMORIA GENERAL

CONCEPTO Y CONTENIDO DE LA ADAPTACION PARCIAL

CONCEPTO DE ADAPTACION PARCIAL

El presente documento es una Adaptacién Parcial del planeamiento vigente en
¢l Municipio de Cantillana a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia (en lo sucesivo LOUA) y sus posteriores
modificaciones.

Se inscribe en el marco de las previsiones de la Disposicién Transitoria
Segunda, apartado 2, de la LOUA, y en la regulacioén especifica que para las
Adaptaciones Parciales efectla en sus articulos comprendidos entre el 1y el 6,
ambos inclusive, el Decreto 11/2008, de 22 de enero, por el que se desarrollan
procedimientos dirigidos a poner suelo urbanizado en el mercado con destino
preferente a la construccidn de viviendas protegidas.

De acuerdo con dicha Disposicién Transitoria Segunda, tienen la consideracion
de Adaptacion Parcial agquellas que, como minimo, alcanzan al conjunto de
determinaciones que configuran la ordenacion estructural del municipio, en los
términos del articulo 10.1 de dicha Ley.

El instrumento de planeamiento vigente en el municipio esta constituido por las
Normas Subsidiarias Municipales (en lo sucesivo NNSS), en virtud de lo
dispuesto por la Disposicion Transitoria Cuarta, apartado 3, de la LOUA,
aprobado definitivamente por la Comisién Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo de Sevilla, 27 de enero de 1993.
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Configura igualmente el planeamiento vigente:

el conjunto de modificaciones aprobadas por los distintos drganos
urbanisticos en el periodo de vigencia de las NN SS.;

el planeamiento de desarrollc aprobado definitivamente que sea
considerado como “planeamiento aprobado”™ por el documenio de
adaptacion y, en consecuencia, contenedor de la ordenacion detallada de
areas o sectores desarrollados o ejecutados en el periodo de vigencia del
instrumento de planeamiento que se pretende adaptar.

Sobre este conjunto de instrumentos de planeamiento se realiza el documento
de Adaptacion Parcial, estableciendo las correspondientes determinaciones de
modo Unico y refundido, con el contenido y alcance que se expresa y justifica
en los apartados siguientes de esta Memoria,
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MEMORIA GENERAL

CONTENIDO Y ALCANCE DE LA ADAPTACION PARCIAL

La Adaptacién Parcial de los instrumenios de planeamiento vigentes
contrastara la conformidad de las determinaciones del mismo con lo regulado
en la LOUA respecto a la ordenacién estructural exigida para el PGOU.

En este sentido, el documento de Adaptacion Parcial establece, como

contenido sustantivo, las siguientes determinaciones:

a)

b)
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La clasificacién de la totalidad del suelo del municipio, delimitando las
superficies adscritas a cada clase y categoria de suelo, teniendo en cuenta
Ia clasificacién urbanistica establecida por el planeamiento vigente, de
acuerdo con lo dispuesto en el Capitulo | del Titulo |l de la LOUA y segiin
los criterios recogidos en el articulo 4 del Decreto 11/2008.

Disposiciones que garanticen el suelo suficiente para cubrir las
necesidades de vivienda protegida, conforme a los dispuesto en el
articulo 10.1.A).b) de: la LOUA y la Disposicién Transitoria Unica de la Ley
13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas para la Vivienda Protegida y el
Suelo.

Conforme a lo dispuesto por el articulo 3.2.b del Decreto 11/2008, la
reserva de vivienda protegida no sera exigible a los sectores que cuenten
con ordenacién pormenorizada aprobada inicialmente con anterioridad al
20 de enero de 2007, de conformidad con lo dispuesto en la Disposicién
Transitoria Unica de la Ley 13/2005, ni en aquellas areas que cuenten con
ordenacién pormencrizada, aprobada inicialmente, con anterioridad al
inicio del tramite de aprobacién de este documento de Adaptacién Parcial.

c)

d)

Los sistemas generales constituidos por la red basica de terrenos,
reservas de terrenos y construcciones de destino dotacional publico. Como
minimo deberan comprender los terrenos y construcciones destinados a:

1) Parques, jardines y espacios libres ptiblicos con los estandares
existentes en el planeamiento objeto de adaptacion. Si los mismos no
alcanzasen el estandar establecido en el articulo 10.1.A).c).c1) de la
LOUA deberan aumentarse dichas previsiones hasta alcanzar éste.

2) Infraestructuras, servicios, dotaciones y equipamientos que por su
caracter supramunicipal, por su funcion o destino especifico, por sus
dimensiones o por su posicion estratégica integren o deban integrar,
segln el planeamiento vigente, la estructura actual o de desarrollo
urbanistico del término municipal en su conjunto o en cualquiera de
sus partes; entendiendo con ello que, independientemente de que el
uso sea educativo, deportivo, sanitario u otro, por la poblacién a la
que sirven o por el drea de influencia a la que afectan, superan el
ambito de una dotacién local.

A los efectos de lo dispuesto en esta determinacion c), en el documento de

Adaptacion Parcial se habran de reflejar las infraestructuras,
equipamientos, dotaciones y servicios, incluyendo los espacios libres, ya
ejecutados o que hayan sido objeto de aprobaci6n en proyectos o
instrumentos de planificacién sectorial, cuyos efectos hayan sobrevenido
al planeamiento vigente y que resulten de directa aplicacién conforme a la

legislacién sectorial vigente.

Usos, densidades y edificabilidades globales de las distintas zonas de
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e)

)

suelo urbanizable ordenado y sectorizado, de acuerdo con las
determinaciones que sobre estos pardmetros se establezcan en el
planeamiento vigents, sin perjuicio de las previsiones contenidas en Ia
determinacién b) antarior.

Para el suelo urbanizable se mantendran las é4reas de reparto ya
delimitadas. A todos los efectos, el aprovechamiento tipo que determine el
planeamiento vigente tendra la consideracién de aprovechamiento medio,
segun la regulacién contenida en la LOUA.

Sefalamiento de los espacios, ambitos o elementos que hayan sido
objeto de especial proteccion, por su singular valor arquitecténico,
historico o cultural. La Adaptacién Parcial recogera, con caracter
preceptivo, los elementos asi declarados por la legislacién sobre
patrimonio histérico vigente.

Previsiones generales de programacién y gestién de los elementos o
determinaciones de la ordenacién estructural cuando el planeamiento
general vigente no las contemplase o éstas hubiesen quedado

desfasadas.

La adaptacién no podra:

a)

b)

c)
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Clasificar nuevos suzlos urbanos, salvo los ajustes en la clasificacion de
suelo en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 4.1 del Decreto 11/2008,
es decir, de los criterios de clasificacién del suelo urbano conforme a la
LOUA,

Clasificar nuevos suelos urbanizables.

Alterar la regulacién del suelo no urbanizable, salvo en los supuestos en
los que haya sobrevenido la calificacion de especial protecciéon por

d)

e)

aplicacién de lo dispuesto en el parrafo segundo del articulo 4.3 del
decreto 11/2008.
Alterar densidades y edificabilidades, en areas o sectores, que tengan por

objeto las condiciones propias de la ordenacién pormenorizada, las cuales
seguiran el procedimiento legalmente establecido para ello.

Prever nuevas infraestructuras, servicios, dotaciones o equipamientos.

Prever cualquier otra actuacién que suponga la alteracién de la ordenacion
estructural y del modelo de ciudad establecido por la figura de
planeamiento general vigente.
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DOCUMENTACION DE LA ADAPTACION PARCIAL

Conforme a lo previsto en el art.6 del decreto 11/2008, la adaptacioén parcial
estd integrada por un documento unitario, definiendo, en lo sustantivo y
documental, la ordenacién estructural aplicable a los instrumentos de
ordenacion urbanistica vigentes en el municipio, a través de los siguientes
subdocumentos:

a) Memoria General con el contenido y alcance, informacion y justificacién
de los criterios de ordenacién de la adaptacién conforme a lo dispuesto en
el articuio 3, 4 y 5 del Decreto 11/2008.

b) Anexo a las normas urbanisticas con las determinaciones relativas al
contenido de la Adaptacion Parcial, en el que se refiejan los articulos
modificados y derogados, asf como los cuadros y fichas que expresan las
determinaciones resuliantes de la adaptacion.

c) Planimetria integrada por una sintesis de planos del documento original
de referencia de las Normas Subsidiarias y sus modificaciones posteriores,
por los planos obtenidos del proceso de refundido de fos documentos
anteriores, obteniéndose asi el planeamiento vigente; y por aguellos que
se proponen tras la adaptacion:
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PLANEAMIENTO APROBADO

(Relacion sintética del planeamiento aprobado con incidencia en la Adaptacion

Parcial)

PA-1 NNSS ORIGINALES PLANO N° 1 (Territorio Municipal)
PA-2 NNSS ORIGINALES PLANO N° 2 (Territorio Municipal)
PA-3 NNSS ORIGINALES PLANO N° 3 (Medio Urbano)

PA-4 NNSS ORIGINALES PLANO N° 5 (Medio Urbano)

PA-5 MODIFICACION DE LAS NNSS N° 2 (Medio Urbano)
PA-6 MODIFICACION DE LAS NNSS N° 3 (Medio Urbano)
PA-7 MODIFICACION DE LAS NNSS N° 5 (Medio Urbano)
PA-8 MODIFICACION DE LAS NNSS N° 6 (Medio Urbano)
PA-9.1 MODIFICACION DE LAS NNSS N° 7 (Medio Urbano)
PA-9.2 PLAN PARCIAL NORTE-NORDESTE (Medio Urbano)
PA-10 MODIFICACION DE LAS NNSS N° 8 (Medio Urbano)
PA-11.1 MODIFICACION DE LAS NNSS N° 9 (Medio Urbano)
PA-11.2 PLAN PARCIAL FINCA LA PASTORA (Medio Urbano)
PA-12 MODIFICACION DE LAS NNSS N° 10 (Mecio Urbano)
PA-13 MODIFICACION DE LAS NNSS N° 11 (Medio Urbano)

re EGACION PROVINGAL
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PLANEAMIENTO VIGENTE

(Resultado del refundido de los documentos anteriores)
PV-1 CLASIFICACION Y SISTEMAS GENERALES DEL T.M. (T.M.)
PV-2 CLASIFICACION DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE (M.U.)

PLANEAMIENTO ADAPTADO

AD-1 CLASIFICACION Y SISTEMAS GENERALES DEL T.M. (7.M)
AD-2 CLASIFICACION DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE (.U}
AD-3 AMBITOS DE PROTECCION (Medio Urbano)

AD-4 SISTEMAS GENERALES (Medio Urbano)

AD-5 USOS, DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES GLOBALES (\/.U.)
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INFORMACION, ANALISIS Y DIAGNOSTICO DEL PLANEAMIENTO
URBANISTICO VIGENTE

La informacién necesaria para elaborar este documento de Adaptacién Parcial
alcanza al menos a dos &mbitos de actuacion:

a) El planeamiento urbanistico vigente, tanto en lo referente al contenido de
sus determinaciones, como al grado de ejecucion de las mismas, las
modificaciones de éste y los correspondientes planes de desarrollo.

b) Las aprobaciones realizadas por 6rganos sectoriales que afecten a suelo
no urbanizable que haya sido objeto de deslinde o delimitacién de
proyectos o instrumentos de planificacion sectorial cuyos efectos hayan
sobrevenido al planeamiento vigente y que resulten de directa aplicacién
conforme a la legislacion sectorial vigente, tal y como recogen los articulos
3.2.c.1y 4.3 del Decreto 11/2008.

RELACION DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO VIGENTE

El Planeamiento vigente en el municipio esta integrado por las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Cantillana, asi como por sus 11
modificaciones y por fodo el planeamiento de desarrollo aprobado
definitivamente en el transcurso de vigencia de las Normas.

A continuacién, en los listados y cuadros adjuntos, se recoge el conjunto de
documentos de planeamiento vigente en el municipio y, por tanto, el que sera
considerado por la preserite Adaptacién Parcial.
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NNSS Y SUS MODIFICACIONES
DENOMINACION APROBACION OBJETO
NNSS Normas Subsidiarias Municipales 27/01/1993 Establecer ia ordenacion para el conjunto del &mbito municipal
MOD 1 Estudio de Detalle N° 2 "Pedro Sanchez" 26/12/1997 ggtr::l:‘iao de edificabilidad de 1,5mt/m2 a 2,0mt/m2 y altura sin alterar la edificabilidad global del Estudio de
MOD 2 "Pago del Valle 1" ED-3 26/02/1998 Resolucion parcial del PERI convirtiende dicha superficie en un suelo urbano industrial
MOD 3 "Pago del Valle” ED-3 y ED-4 30/05/2001 Eeer::in?eﬂgn de las zonas verdes y cesion de terrenos al Ayuntamiento para la futura ampliacién del
MOD 4 Huerta San Francisco 26/10/2001 ‘(l:i:ln:’lgciad; tat:;c;lgg'ia recogida en las ordenanzas particulares de las NNSS y correcciones de alineaciones a
MOD 5 Sector Pedro Sanchez 2 26/03/2003 Clasificacién del suelo como Suelo Urbanizable Sectorizado para uso Residencial
MOD 6 "Zona Este PERI Industrial" 28/01/2004 Establecimiento de la ordenacién pormenorizada en pane'del area urbana PERI Industrial
MOD 7 Sector Norte-Nordeste 23/07/2004 Clasificacion del suelo como Suelo Urbanizable Sectorizado para uso industrial
MOD 8 Parcela N°1 Finca "Cantaelgalio” 20/10/2004 ‘l’ri\‘c’:il::‘ijéarf de la parcela en suelo urbano con la calificacion de zona de vivienda unifamiliar aislada para una
MOD 9 Finca La Pastora 19/10/2005 8!:;:‘:;2?2 i(s’l‘: 3:%;% sBu)elo como Suelo Urbanizable para Uso Global Residencial (Tipologia Vivienda
MOD 10 | Sector Unificadc ED-2 y PP Pedro Sanchez2 | 25/01/2006 I:g:\rlua;-se de viviendas del sector ED-2 al " Pedro Sénchez 2", unificandolos en un tnico sector de suelo
MOD 11 | Manzana R-10 PP Pedro Sénchez 2 27/08/2008 g?‘?:;c:‘ :7\ g%t):logia de la zona residencial plurifamliar colectiva a la zona residencial unifamiliar adosada
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PLANES PARCIALES
A APROBACION
DENOMINACION DEFINITIVA OBJETO
PP 1 Suelo Urbanizable Vistahermosa del Viar 25/09/1998 Ordenacién pormenorizada del Sector 1 de las Normas Subsidiarias de Cantillana (Vistahermosa del Viar)
PP 1-M1 Suelo Urbanizable Vistahermosa del Viar 27/11/2002 Ajuste de los limites del Sector y Ordenacion definitiva real pormenorizado del Sector 1 de las Normas
(Modificacion 1) Subsidiarias de Cantillana (Vistahermosa del Viar)
PP 2 Suelo Urbanizable Pedro Sanchez 2 24/09/2003 Ordenacion pormenorizado del Sector "Pedro Sanchez 2"
PP 1-M2 Suelo Urbanizable Vistahermosa del Viar 29/00/2004 Modificacion de la hormativa especifica recogido en el art.45 Equipamiento Comercial (CO). Sector
{(Modificacion 2) Vistahermosa del Viar
PP 3 Suelo Urbanizable Finca La Pastora 25/01/2006 Ordenacién pormenorizada del Sector "Norte-Nordeste"
PP 4 Suelo Urbanizable Sector Norte-Nordeste 26/07/2006 Ordenacién pormenorizada del Sector “Finca La Pastora”
PLANES ESPECIALES
. APROBACION
DENOMINACION DEFINITIVA OBJETO

i Fijar las bases de la ordenacién urbanistica (determinaciones que se especifican por el articulo 19 de la
PE1 Implantasc;:jt':lloCﬁ:t{jarLg:g:g:glcola — 04/04/2008 LOUA) para la implantacién de un uso industrial vinculado a la produccidn agricola, una Gentral Hortofruticola,
en un suelo no urbanizable.

PGOU, ADAPTACION PARCIAL A LA L.O.U.A DEL PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE DE CANTILLANA.




MEMORIA GENERAL

ESTUDIOS DE DETALLE
APROBACION
DENOMINACION DEFINITIVA OBJETO
ED 1 Carretera de Lora 07/01/1995 Fijar alineaciones y rasantes y ordenar volimenes edificables.
np " Reajunstes de alineaciones y ordenacion de los terrenos mediante este Estudio de Detalles, Redistribucion
EDj2 HEQEISanG e 2411111995 | 4o 1a Edificabilidad sin cambiar la Edificabilidad global
ED3 "Fedro Sanchez" 26/07/1996 Desarrollo de las Normas Subsidiarias y ordenacion de los terrenos mediante Estudio de Detalle
Desarrollo de una unidad industrial. Definicion de alineaciones, rasantes y volumenes exteriores e interiores
ED4 C/ Extremadura 2811111987 para permitir una parcelacion industrial
ED 5 G/ Vereda 28/11/1997 vivlijdeesr?)m"o de una unidad residencial. Definicion de alineaciones, rasantes y volumenes interiores y patio
ED6 Manzanas R10 y R11. PP Pedro Sanchez 24/06/2004 Transferencia de viviendas de la manzana R10 a la manzana R11 Plan Parcial Pedro Sanchez 2
Desarrollo Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de la Zona Este PERI Industrial. Definicion de
EDT UE 1 "Zona Este PERI Industrial” 28/09/2005 | alineaciones, rasantes y volumenes del &mbito comprendido en la UE1, dividiendolo en dos poligonos
independientes: Poligono1 y Poligono2.
ED 8 C/ San Francisco 14y 16 y C/ Santa Cruz 8 28/09/2005 Desarrollo de una unidad residencial. Definicion de alineaciones, rasantes y volumenes
ED9 Area urbana entre las calles Vereda, Barquete 17/01/2006 Desarrollo de una unidad residencial. Definicion de alineaciones, rasantes y volumenes y viario interior de
y Fuentezuela acceso
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TIPOLOGIA DE SUELOS EN EL PLANEAMIENTO VIGENTE

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Cantillana establecen,
para la ordenacion urbanistica del término municipal, tres clases de suelo:
suelo urbano, suelo apto para urbanizar o suelo urbanizable, y suelo no
urbanizable.

2.2,1 Suelo Urbano

Incluye los terrenos consolidados por la edificacion, los que han adquirido esta
calificacién en el desarrollo del planeamiento y aquellos ofros que se entiende
que cumplen los requisitos exigidos por la legislacién urbanistica aplicable.

Sobre el mismo se recogen y establecen las zonas edificables, identificandose
los terrenos que constituyen el Sistema de Espacios Libres, asi como los
destinados a Equipamientos comunitarios.

Se distinguen 4 nticleos urbanos con esta clasificacion:
- Cantlllana.

- Huerta Alta.

- La Pastora.

- LaMonta.

Dentro de esta clasificacion de suelo, el planeamiento vigente prevé 4 ambitos
a desarrollar mediante planeamiento de desarrolio, ya sea mediante Plan
Especial o Estudio de Detalle. Estos ambitos, representados en el plano PV-2
de la Adaptacién Parcial, son los siguientes:

- 8U-1, Pedro Sanchez 1 ED 1.

- 8U-2, PER! Industrial, Pago del Valle, ED 2 y ED 3.
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- 8SUW-3, PERI Industrial, Zona Este.
- 8SU-4, PERI Industrial.

2.2.2 Suelo Urbanizable

Incluye los terrenos que las NNSS clasifican como tales para incorporarios &
las posibilidades de crecimiento y/o evolucién de Ia ciudad.

Las NNSS vigentes clasifican como suelo urbanizable 3 sectores:
-  SUB-1, Sector Residencial Vistahermosa del Viar.
- 8SUB-2, Sector Industrial Norte-Nordeste.

- 8SUB-3, Sector Residencial Finca La Pastora.

2.2.3 Suelo No Urbanizable

Incluye los terrenos del territorio municipal que, por sus condiciones naturales,
sus caracteristicas ambientales, paisajisticas o ecolgicas, su valor o en razén
del modelo territorial adoptado, son asi clasificados al objeto de que
permanezcan al margen del proceso de urbanizacién, en aras a una utilizacion
racional del territorio, el medio ambiente y los recursos naturales.

Las NNSS hacen la siguiente clasificacion del suelo no urbanizable,
distinguiendo segun tres categorias:

2. Conservacién Prioritaria:
Vegas del Guadalquivir.
Zona de Huertas en Regadio.
Proteccién Complejo Riberefio de Interés Ambiental Rio Viar.

Yacimientos Arqueolégicos.
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3. Mantenimiento de Usos.

+ Zona de Sierra Erosionable: Zonas Forestales de Coniferas y
Eucaliptos.

Zona de Cultivos Tradicionales.
4. Areas de Servidumbre
*  Proteccién de Cauces. Rios Guadalquivir, Viar y Arroye San Cristobal.
*  Carreteras Locales.
*  Ferrocarril Sevilla-Cordoba.

+  Caminos Rurales.

PGOU, ADAPTACION PARCIAL A LA L.O.U.A DEL PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE DE CANTILLANA.
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GRADO DE EJECUCION DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO

2.3.1 Suelo Urbano

Los cuatro ambitos previstos por las NNSS a desarrollar mediante Estudic de
Detalle o Plan Especizl de Reforma Interior, dependiendo del caso, se
encuentran en distinto grado de ejecucién.

PGOU, ADAPTACION PARGIAL A LA L.O.U.A DEL PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE DE CANTILLANA.

8U-1, Pedro Sanchez 1 ED 1:

Se encuentra transformado y urbanizado legaimente conforme al
instrumento de planeamiento urbanistico aprobado definitivamente y de
conformidad con sus determinaciones.

SU-2, PERI Industrlal, Page del Valle, ED 2 y ED 3:

Se encuentra transformado y urbanizado sin que se haya podido constatar
la existencia de un instrumento de planeamiento urbanistico aprobado
definitivamente. Tampoco existe recepcién municipal de las obras de
urbanizacién. Por lo tanto, a los efectos de esta Adaptacién Parcial no se
considera gjecutado.

SU-3, PERI Industrial, Zona Este.

Existe un instrumento de planeamiento de desarrollo para la totalidad del
sector, sin embargo se encuentra transformado y urbanizado parciaimente.
Por lo tanto, a los efectos de esta Adaptacién Parcial no se considera
ejecutado.

SU-3, PERI Industrial. Zona Oeste.

No existe plansamiento de desarrollo ni se han ejecutado obras de
urbanizacién. Se cornisidera, a los efectos de esta Adaptacién Parcial, que
el sector no se encuentra ejecutado.

2.3.2 Suslo Urbanizable

De los tres sectores de suelo urbanizable clasificados por las NNSS y sus

modificaciones, dos se encuentran ya ejecutados.

SUB-1, Sector Residencial Vistahermosa del Viar.

Se encuentra transformado y urbanizado legaimente conforme al
instrumento de planeamiento urbanistico aprobado definitivamente y de
conformidad con sus determinaciones.

SUB-2, Sector Industrial Norte-Nordeste.

Cuenta con un Plan Parcial aprobado definitivamente, sin embargo no se
encuentra ejecutado.

SUB-3, Sector Residencial Finca La Pastora.

Se encuentra transformado y urbanizado legalmente conforme al
instrumento de planeamiento urbanistico aprobado definitivamente y de
conformidad con sus determinaciones.
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2.4 VIVIENDAS PROTEGIDAS
A continuacion se enumeran las promociones de viviendas protegidas
realizadas durante los Gltimos 20 afios en el municipio de Cantillana.

Se distingue entre las ejecutadas con anterioridad al periodo de vigencia de las
NNSS y las ejecutadas durante el periodo de vigencia de las mismas,
incluyendo las asignadas en los planes parciales ya desarrollados.

EJECUTADAS DURANTE EL PERIODO DE VIGENCIA DE LAS NNSS EJECUTADAS CON ANTERIORIDAD AL PERIODO DE VIGENCIA DE LAS NNSS
NUMERO NUMERO
DENOMINACION DE OBSERVACIONES DENOMINACION DE OBSERVACIONES
VIVIENDAS VIVIENDAS
C/ Gustavo Alfonso Bécquer 6 Licencia 1993 Urbanizacién Los Sermones S/N 4 Licencia 1988
C/ Estacién, C/ San José 22 Licencia 1993 Urbanizacion La Horca, Parc.74-81, 108-109 20 Licencia 1988
Huerta de San Francisco S/N 13 Licencia 1993 Avenida de la Soledad N° 85 12 Licencia 1988
C/ Severo Ocho N° 3 4 Licencia 1994 Urbanizacién Los Sermones S/N 6 Licencia 1989
Huerta de San Francisco S/N 4 Licencia 1994 Urbanizacién La Horca S/N 4 Licencia 1989
C/ Serafin Sastre N° 22 3 Licencia 1995 Urbanizacion Los Sermones S/N 3 Licencia 1989
C/ Fuentezuela S/N 7 Licencia 1995 Urbanizacion Los Sermones S/N 9 Licencia 1989
Plaza de la Misericordia N° 2 15 Licencia 1995 Urbanizacién La Horca S/N 11 Licencia 1989
Huerta de San Francisco S/N 22 Licencia 1995 Urbanizacion Los Sermones S/N 8 Licencia 1989
Urbanizacién Pedro Sénchez Manzana 5 36 Licencia 1997 C/ Gardenal Spinola N° 12 5 Licencia 1990
PP Pedro Sanchez 6 Licencia 1997 Avenida de la Soledad N° 28 12 Licencia 1990
C!/ Candido Palacios 5,7,9,11 4 Licencia 1997 C/ Picasso con F. Moreno Galvén 5 Licencia 1991
ED 2 Pedro Sanchez 36 Licencia 2003 Huerta de San Francisco S/N 15 Licencia 1991
PP Pedro Sénchez 20 en ejecucion C/ Murilio N°® 25 Licencia 1992
TOTAL VIVIENDAS PROTEGIDAS 198 TOTAL VIVIENDAS PROTEGIDAS

PGOU, ADAPTACION PARCIAL A LA L.O.U.A DEL PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE DE CANTILLANA.
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2.5 PROYECTOS O INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION SECTORIAL CUYOS

EFECTOS HAYAN SOBREVENIDO AL PLANEAMIENTO URBANISTICO

VIGENTE

Durante la vigencia del planeamiento urbanistico se han aprobado los
siguientes instrumentos de planificacion sectorial que afectan a su régimen de
suelo y conjunto de bienes y espacios protegidos.

AFECCION
DENOMINAGION FECHA | o On O e E SISTEMA
PATRIMONIAL
Decreto 206/2006 . N B
Plan de Ordenacitn del dazne | Comoiedtie Qb | Poteminecicnes sokro
Territorio de Andalucia (POTA) novi;rg;sre de Transporte ordenacion
Aprobado
definitivamente Consejeria de
Plan Especlal de Proteccién del | en Resolucién de |  Politica Territorial -
Medio Fisico de la Provincia de | 7 de julio de 1986 |  (actual de Obras | COMPIelo Riberefio Rio
Sevilla Publicado en Publicas y
Borja n° 70 de 10 Transportes)
de abril de 2007
. . . (BIC)
Declaracién como Bien de - Consejeria de . .
Interés Cultural (BIC) Cultura El castillo de
Cantitllana
Ley 14/2007, de 26 de 26/11/2007 L Bienes de Interés
noviembre, del Patrimonio publicada en Corg:lj&r: e Cultura con Categoria
Historico de Andalucia Borja 19/12/2007 de Monumento

Igualmente, se ha aprobado el proyecto de agrupacién de vertidos y Estacion
Depuradora de Alta Resolucién, realizado por la Agencia Andaluza del Agua.

Como consecuencia de ello, esta Adaptacién Parcial ha incluido la prevision
de dicho suelo como Sistema General de Infraestructuras y Servicios Urbanos.

PGOU, ADAPTACION PARCIAL A LA L.O.U.A DEL PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE DE CANTILLANA,
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DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LOS CRITERIOS DE ADAPTACION

El documentc de Adaptacion Parcial, conforme a |a regulacién establecida en
los articulos del 1 al 6 del Decreto 11/2008, ambos inclusive, establece las
determinaciones de ordenacién estructural del planeamiento vigente; que serén
las que se detallan en los capitulos siguientes:

CLASIFICACION Y CATEGORIAS DE SUELO

Esta Adaptacién Parcial determina la clasificacién de la totalidad del suelo del
municipio, delimitando las superficies adscritas a cada clase y categoria,
teniendo en cuenta la clasificacion urbanistica establecida por el planeamiento
vigente, de acuerdo con lo dispuesto en el Capitulo 1 del Titulo Il de la ley
7/2.002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, y segiin
criterios recogidos en el articulo 4 del LOUA y en el articulo 3.2.2a y 4 del
Decreto 11/2008, de 22 de enero.

Dada la singularidad del procedimiento de Adaptacién Parcial, en el gue no se
podran realizar ajustes de clasificaciéon de suelo, ni siquiera aquellos derivados
de la mayor precisin de la cartografia oficial actualizada del Instituto
Cartografico de Andalucia, con la que se ha elaborado la Adaptacién Parcial
como informa la Comisién Interdepartamental de Valoracion Territorial y
Urbanistica en su Cerlificado emitido en relacién con la Adaptacién Parcial de
Cantillana:

“La adaptacién parcial debe respetar el ambito de ordenacién del planeamiento
vigente, reflejando el limite del término municipal tal y como esté aprobado, no

siendo posible en el procédimiento de Adaptacion Parcial la variacién de este”,

Por lo tanto, y como la Unica cartografia de la que se dispone es aquella
facilitada por el Instituto Cartografico de Andalucia, realizada en el afio 2007,

PGOU, ADAPTACION PARCIAL A LA L.O.U.A DEL PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE DE CANTILLANA.

con un limite municipal no coincidente exactamente con la geometria del
representado en la cartografia de las Normas Subsidiarias que se estan
adaptando, de los 80; la transposicién de la geometria del limite municipal de la
cartografia de los aflos 80 a la del afio 2007 hace que resulten ambitos del
término municipal de Cantillan sin clasificar, e incluso &mbitos de municipios
colindantes con una clasificacién dada por esta Adaptacién Parcial (como se
ha dicho, segun la cartografia de 2007).

Esta situacion debera resolverse en el plazo de un afio desde la Aprobacién
del PGOU Adaptacién Parcial, mediante la Innovacion del mismo, con ia
finalidad de proceder a realizar los ajustes de la clasificacién del suelo no
urbanizable a la nueva cartografia.

La necesidad de realizar esta Innovacién se recoge en la Disposicion
Transitoria Tercera

A los efectos previstos en el articulo 3.2.a y 4 del Decreto 11/2008, de 22 de
enero, y con la consideracién de los parrafos anteriores, los criterios para la
adaptacion de la clasificacién del suelo a la legislacion vigente, son los gue se
expresan a continuacion:
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SUELO URBANO

3.1.1 Suelo Urbano Consolidado

Tiene la consideracién de suelo urbano consolidado el clasificado como urbano
por el planeamiento vigente y cumpla las condiciones previstas en el articulo
45.2.A) de la ley 7/2.002, de 17 de diciembre, de Ordenacidn Urbanistica de
Andalucia; asi como el gue, estando clasificado como suelo urbanizable, se
encuentre ya transformado y urbanizado legalmente, cumpliendo a su vez las
condiciones del referido articulo.

En este sentido, el suelo urbano consolidado esta constituide por:
1. Los terrenos que cumplan los tres criterios siguientes:

e Estén incluidos en la delimitacion de suelo urbano efectuada en el
plano de ordenacion O-1 Clasificacién del Suelo, 0-3
Determinaciones en Suelo Urbano y Urbanizable, asi como en sus
innovaciones:

M-01 Estudio de Detalle n® 2 “Pedro Sanchez".
M-02 Pago del Valle 1, ED-3.
M-03 “Pago del Valle", ED-3 y ED4.

M-04 Cambio de tipologla en manzana de la Huerta de San
Francisco.

M-05 Sector Pedro Sanchez 2.

M-06 “Zona PERI industrial®

M-07 Sector Norte-Nordeste.

M-08 Parcela n®1 Finca “Cantaelgallo”.
M-09 Finca La Pastora.
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M-10 ED-2 y PP Pedro Sanchez 2.

M-11 Manzana R-10 del Plan Parcial “Pedro Sanchez 2.
No estén incluidos en unidades de ejecucion sometidas a procesos de
urbanizacién, cesién gratuita y obligatoria de dotaciones, y
equidistribucion entre diversos propietarios de suelo.
Presenten ordenacioén detallada directa desde las NNSS, contando

con calificacion de zona de ordenanza en el plano de ordenacién O-3
Determinaciones en Suelo Urbano y Urbanizable, de las mismas.

Los terrenos urbanos sometidos a desarrollo o incluidos en sectores de

suelo urbanizables o aptos para ser urbanizados por las NNSS,
delimitados en los planos de ordenacion 0-1 Clasificacion del Suelo, O-3

Determinaciones en Suelo Urbano y Urbanizable, asi como en sus

innovaciones, que hayan cumplido todos sus deberes de urbanizacién,
cesion y equidistribucién conforme a las exigencias de la legislacién
urbanistica vigente. En esta situacién encontramos los siguientes terrenos:

Area de Suelo Urbano Pedro Sanchez 1, ED-1.
Area de Suelo Urbano Pedro Sanchez 1, ED-2.
Sector de Suelo Urbanizable Pedro Sanchez 2.
Sector de Suelo Urbanizable Vistahermosa del Viar.

Sector de Suelo Urbanizable La Pastora.
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Determinaciones en Suelo Urbano y Urbanizable, asi como en sus
innovaciones; que hayan sido obtenidos y urbanizados conforme a las
previsiones del planeamiento.

3.1.2 Suelo Urbano No Consolidado

El resto del suelo clasificado como urbano por el planeamiento vigente tiene la
consideracion de suelo urbano no consolidado. En todo caso, se clasifican
como suelo urbano no consolidado los dmbitos de las Unidades de Ejecucién
no desarrolladas delimitadas en suelo urbano, debiendo respetar las
caracteristicas y requisitos que se establece el la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacidri Urbanistica de Andalucia.

En Ia tabla adjunta se expresa la correspondencia de los suelos clasificados
por las NNSS tras su adaptacion por el presente documento a la LOUA, de
conformidad con el articulo 45.2.B):

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Adaptacion parcial a la LOUA NNSS

Se corresponde con los suelos urbanos
SUNC-1, PAGO DEL VALLE denominados PERI Industrial, Pago del Valle
ED1 Y ED2 de la Modificacién 3 de las NNSS.

Se corresponde con el PERI Industrial Zona
SUNG-2, PERI INDUSTRIAL ZONA | egio"1E1, UE2 Y UE3 de Ia Modificacion 6 de
ESTE las NNSS

Se corresponde con los terrenos del "PERI
Industrial" de las NNSS no afectados por las
Modificaciones 3 y 6 de las mismas.

SUNC-3, PERI INDUSTRIAL ZONA
QESTE

PGOU, ADAPTACION PARCIAL A LA L.O.U.A DEL PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE DE CANTILLANA.
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SUELO URBANIZABLE

3.1.3 Suelo Urbanizable Ordenado

Se considera Suelo Urbanizable Ordenado el que esté clasificado como
urbanizable o apto para urbanizar por el instrumento de planeamiento vigente y
cuente con la ordenacién detallada, esto es, se haya redactado y aprobado
definitivamente el Plan Parcial de Ordenaci6n correspondiente.

Conforme a lo expresado en los apartados 2.1 y 2.3 de esta Memoria, relativo
al desarrollo y ejecucion del planeamiento vigente en el municipio, el Sector
Industrial Norte Nordeste tiene el planeamiento de desarrolio aprobado
definitivamente, por lo que se adscribe mediante esta Adaptacion a la categoria
del Suelo Urbanizable Ordenado.

SUELO URBANIZABLE ORDENADO

Adaptacién parcial a la LOUA NNSS

Se cormresponde con el Suelo Urbanizable Sector
Norte Nordeste introducido por la Modificacién 7
de las NNSS.

SUBO-1, SECTOR INDUSTRIAL
NORTE NORDESTE

3.1.4 Suelo Urbanizable Sectorizado

Dado que no existen en Cantillana suelos urbanizables que estén
comprendidos en sectores o éreas aptas para la urbanizacion ya delimitados
por el planeamiento vigente, sin ordenacién detallada; no procede en el
municipio la adscripcién de terrenos a la categoria de Suelo Urbanizable
Sectorizado en el marco de la presente Adaptacion Parciat.
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3.1.5 Suelo Urbanizable No Sectorizado

Tampoco existen otro tipo de suelos urbanizables sin delimitacién de sectores,
por lo que, del mismo modo, no procedera la adscripcién de terrenos a la
categorfa de Suelo Urbanizable No Sectorizado en el marco de la presente
Adaptacion Parcial.
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SUELO NO URBANIZABLE  Arrayo de los Molinos
: Arroyo de los Porrones
3.1.6 Suelo No Urbanizsble . Aroyo de los Tomizos .

 Arroyo de los Siete Arroyos
 Amoyo de Malmerienda

E! suelo clasificado como No Urbanizable continda teniendo idéntica

consideracion, estableciéndose las cuatro categorfas previstas en el articulo Aroyo de Pefiavesera
46.2 de la LOUA y manteniendo, asimismo, las caracteristicas ya definidas §Armyo de Tryjillo
para las actuaciones de interés publico. Armoyo de Valhondo
En este sentido los suelos delimitados en el plano de ordenacién O-1 ;A__r_rpy_q____c_l o Valle _I:_I_t_:___r_l_do

. Arroyo de Valsequillo _
Clasificaciéon del Suelo de las NNSS y sus los correspondientes de las ! Arroy N ‘éé‘madq

distintas Modificaciones, se consideran adaptados a las siguientes categorias: ; Amy;,‘__g_gg_chi_,_,_q_“
1. Categoria de Especial Proteccion por Legislacién Especifica: . Arroyo del Malmerienda -
o .Amoyodel Tonl
En esta categoria se encuentra todo el suelo afectado por la legislacion Amoyodel Tujlo
sectorial especifica, como es el suelo perteneciente al dominio publico ’
hidraulico y su zona de servidumbre, las afecciones de carreteras y el AmoyoHondo
ferrocarril; al concurrir en ellos las caracteristicas descritas en el articulo . Arroyo Paimar do San Bemnardo, -
46.2.a, en relaciéon con el 46.1.a y b, ambos de la LOUA. Todo ello con :Arrp!q&%c—he-—----—- & =1
. Amoyo San Cristobal __

base en la informacion y justificacién de su proteccién contenidos en la
Memoria justificativa y de ordenacion de las NNSS vigentes.

i
I
Oy

A continuacién se expone, a fitulo informativo, una relacion de los
principales cauces de dominio plblico hidraulico:

l CAUCES - DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO
. Arroyo Bicache
 Arroyo de Cortegana __
' Artoyo de la Chéscara

Arroyo de las Colmenillas
' Aroyo de las Culebras
Arroyo de los Majuelos

SISTEMAS GENERALES (Territorio Municipal).

PGOU, ADAPTACION PARCIAL A LA L.O.U.A DEL PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE DE CANTILLANA.
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Por otro lado, existen en el Término Municipal de Cantillana trece Vias
Pecuarias clasificadas como tal por el “Proyecto de Clasificacion de las
Vias Pecuarias existentes en el término municipal de Cantillana”, aprobado
por Orden Ministerial de fecha 14 de enero de 1932.

No obstante, y por no encontrarse ninguna de ellas deslindada, no se

Proteccion del Medio Fisico de la Provincia de Sevilla, con la clave Rio
Viar RA-4.

En este mismo plano aparecen como suelos de conservacion prioritaria los
denominados “Vegas del Guadalquivir®, “Zona de Huertas en Regadio” y
los Yacimientos Arqueolégicos enumerados a continuacion;

incluirdn como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por YAGIMIENTOS ARQUEOLOGICOS

Legislacién Especifica. M CQBIGO “: A T NOVERE __~

{ 7_” -
Segun lo anterior, esta categorfa del suelo no urbanizable de especial 410230041 La Barquilla | B

proteccién tendra las siguientes subcategorias: e HACO000E. ._.__;._'.-.@.PQFQH!UQJ!_.
_ 410230043 Ricache |

410230044, Ricache Il

SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION POR LEGISLACION 410230045 _ . San Jacinto
ESPECIFICA _ 410230046 _  Cortiiont ...~
Adaptacién parcial a la NNSS 410230047 Cortijillo IH
LOUA ]
410230048 i Barranqueras |l
Se corresponde con la clasificacion SNU / Areas de T 4 1 4" T IOI R
SNUP-LE - RIOS ARROYOS | Servidumbre / Proteccion de Cauces / Rio | 410230049 ElOlivar
Y CAUCES Guadalquivir, Viar y Arroyo San Cristébal, de las 410230050 3
NNSS; asi como el resto de cauces que deben 410230051
incluirse segun la legislacion especifica. e o = =
Se cormresponde con la clasificacién SNU / Areas de |.410230052 | Garci-Pérez
SNUP-LE - CARRETERAS | Servidumbre / Carreteras / Carreteras Locales, de 410230053 losVvillarestt
tas NNSS. : 410230054 Los Villares IV A
Se corresponde con la clasificacion SNU / Areas de !
SNUP-LE - FERROCARRILES | Servidumbre / Carrateras / Ferrocarril Sevilla- SA0ZH0SS - ks Vileres V.
Cérdoba, de las NNSS. 410230056 _La Parrita i

410230057 \Sanlus
410230058 . Cortijo San Francisco de Paula
. I 4 H B—-- : el g - St - S —, o iy
2. Categoria de Especial Proteccién por Planificacién Territorlal o 410230082 | Carretera Kiometro 2
Cfanistics 410230063 | Pagodel Torl __
En el plano O-1 Clasificaclén del Suelo de las NNSS, aparece como 410230064 LosCroeles|

suelo con proteccién especial el Complejo Riberefio de Interés Ambiental 410230065 dEcRICoclenl
410230066 _ LasPilasll

Rio Viar. Se frata de unos suelos recogidos en el Plan Especial de . -

PGOU, ADAPTACION PARCIAL A LA L.O.U.A DEL PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE DE CANTILLANA.
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Del mismo modo, se recoge en este plano una proteccidén especifica de
“Caminos Rurales” para aquéllos que son merecedores de una proteccion
especial.

En todos estos suelos enumerados anteriormente concurren las
caracteristicas descritas en el articulo 46.2.b, en relacién con el 46.1.c,
ambos de la LOUA. por lo que se adaptaran a esta clase y categoria de

. - . . Suele No Urbanizable de Especial Proteccion por Planificacion Territorial o
Estos caminos coinciden con las Vias Pecuarias clasificadas en el

Proyecto de Clasificacién de las Vias Pecuarias existentes en el término
municipal de Cantillana, aprobado por Orden Ministerial de fecha 14 de

Urbanistica.

enero de 1932; y que consta de los siguientes elementos:

SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION POR PLANIFICACION

TERRITORIAL O URBANISTICA
CAMINOS RURALES - VIAS PECUARIAS rr—— —
| cODIGO | NOMBRE P LouA NNSs
41023001 . Colada de Las Vifias Se corresponde con la clasificacién SNU /

e prap—— I PLES PR S R SNUP-P - coMPLEJo N N . B . .
41023002 Colada del Vado de los Cafios RIBERENO RIO VIAR (RA-4 | Conservacién Prioritaria / Proteccion Complejo

T T = i Riberefio de Interés Ambiental Rio Viar, de las

__ 41023003 __ | Colada del camino del Pedroso PEPMF) NNSS.
.._.41023004 _ : Colada de Cazalla - Se comesponde con la dasificacion SNU /

i P . e CoIrespon con asincacion

... 41023005 A Veredade Cérdoba = SNgE :D XLE:UAI\?IRDEL Conservacién Prioritarla / Vegas del Guadalquivir,

__ 41023006 __, Colada de Brenes o de Vega Portero de las NNSS.

. _...41023007 Colada del Cerro del Gobernador
...41023008 | Colada de Tocina o de Los Pajares

) 41023009 i___Colada de la Carretera de Lora o
__.41023010 _  Colada del Vado Camaronera

41023011 ' Colada del Vado de la Vega
41023012 Colada de Veredillas o0 Rodeo

41023013 __ Colada de los Serranos

Se corresponde con la clasificacién SNU /
Conservacién Prioritaria / Zona de Huertas en
Regadio, de las NNSS,

Se corresponde con la clasificacion SNU /
Conservaclén Prioritaria / Yacimientos
Argueolégicos, de lags NNSS

No estaban identificadas en las NNSS. Se
SNUP-LE — CAMINOS coresponden, en parte, con la clasificacion SNU /
- RURALES reas de Servidumbre / Carreteras / Caminos
Rurales, de las NNSS.

S SNUP-P — ZONA DE
R HUERTAS EN REGADIO

SNUP-P-YACIMIENTOS
ARQUEOLGGICOS
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3. Categoria de caracter natural o rural:

Se incluyen en esta categoria los suelos no urbanizables contenidos en las
NNSS vigentes que no se hallan en las categorias anteriores, y que se
consideren necesario excluir del proceso urbanizador, bien sea por
criterios de sostenibilidad o por sus valores, bien sean reales o
potenciales, de caricter agricola, forestal, etc, de conformidad con el
articulo 46.2.c, en relacién con el 46.1.f, ambos de la LOUA.

Se clasifican dentro de esta categoria, concretamente, los suelos no
urbanizables denominados “De Mantenimiento de Usos” por las NNSS.
Todo ello, con base en la informacién y justificacion de sus valores
contenidos en la Memoria justificativa y de ordenacién de dicho
planeamiento vigente.

SUELO NO URBANIZABLE DE CARACTER NATURAL O RURAL

Adaptacién parcial a la
LOUA NNSS

Se corresponde con la clasificacian SNU /
Mantenimiento de usos / Zona de cultivos
tradicionales, de las NNSS.

SNUP-CN - ZONA DE
CULTIVOS TRADICIONALES

Se corresponde con la clasificacion SNU /
Mantenimiento de usos / Zona de sierra
erosionable: zonas forestales de coniferas y
eucaliptos, de las NNSS.

SNUP-CN - ZONA SIERRA
EROSIONABLE CONIFERAS
Y EUCALIPTOS

4. Categoria de Habitat Rural Diseminado:
Conforme a lo regulado en el articulo 46.1.g de la LOUA, en el municipio
no se identifica ningln soporte fisico de asentamientos rurales
diseminados vinculados a la actividad agropecuaria, cuyas caracteristicas
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proceda preservar, por lo que no se identifica ningin terreno adscrito a
esta categoria del suelo no urbanizable. Todo ello, con base en la
informacion y justificacion de los contenidos en las NNSS vigentes.

3.1.7 Parcelaciones Urbanisticas

Si bien memoria informativa de las NNSS vigentes no contienen identificacion
de terrenos sobre los que se hayan realizado irregularmente actuaciones de
parcelacién, urbanizacion, construccién o edificacion, instalacion o cualquier
otro de transformacién o uso del suelo que no hayan sido incorporados al
actual modelo urbano, el documento de Aprobacion Inicial del Plan General de
Ordenacién Urbanistica en redaccion identifica dos ambitos de parcelaciones
urbanisticas en el suelo no urbanizable.

1. Lea aldea de Pajares:

- Crecimiento ligado a la Emmita de la Divina Paslora y la romeria que
se celebra en su honor.

- Construcciones residenciales con tipos de viviendas unifamiliares
entre medianeras.

2. Areade Cizujana:

- Crecimiento al norte de la Aldea de Pajares, apoyado en el camino de
Castilblanco.

-  Construcciones para segunda residencia con tipos de viviendas
unifamiliares aisladas.

Se ha identificado también un crecimiento residencial irregular colindante al
nicleo urbano Huerta Alta:

3. Area de Crecimiento de Huerta Alta

-  Construcciones residenciales con lipos de
aisladas.
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3.2. DISPOSICIONES QUE GARANTICEN EL SUELO SUFICIENTE PARA

CUBRIR LAS NECESIDADES DE VIVIENDA PROTEGIDA

Conforme a lo dispuesto en el art.32.b del Decreto 11/2008, de 22 de enero, la
adaptacion parcial debe integrar las disposiciones que garanticen el suelo
suficiente para cubrir las necesidades de vivienda protegida, conforme a los
art. 10.1.A) de la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas para la
Vivienda Protegida y el Suelo. No obstante, la citada reserva de vivienda
protegida no serd exigible a los sectores que cuenten con ordenacion
pormenorizada aprobada inicialmente con anterioridad al 20 de enero de 2007,
de conformidad con lo dispuesto en la disposicion transitoria lnica de la Ley
13/2005, de 11 de septiembre, ni en aquellas areas que cuenten con
ordenacién pormenorizada, aprobada inicialmente, con anterioridad al inicio del
tramite de aprobacion de este documento de adaptacion parcial.

En este sentido y en atencién a la informacion urbanistica contenida en el
apartado 2.3 de esta memoria, puede constatarse que en el ambito de Ia
adaptacién parcial de las normas subsidiarias no existen sectores de suelo
urbanizable ordenado o areas de suelo urbano no consolidado de uso global
residencial. En consecuencia, se mantienen las condiciones del planeamiento
vigente.
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3.3.LOS SISTEMAS GENERALES CONSTITUIDOS POR LA RED BASICA DE

TERRENOS, RESERVAS DE TERRENOS Y CONSTRUCCIONES DE
DESTINO DOTACIONAL PUBLICO.

La Adaptacion Parcial identifica como ordenacion estructural aquellos sistemas
constituidos por la red basica de terrenos, reservas de terrenos y
construcciones de destino dotacional publico, que por su funcién o destino
especifico, por sus dimensiones o por su posicion estratégica integren o deban
integrar, segin el planeamiento vigente, la estructura actual o de desarrolio
urbanistico del término municipal en su conjunto o en cualquiera de sus partes;
entendiéndose con ello que, independientemente de que el uso sea educativo,
deportivo, sanitario u otros, por la poblacién a la que sirven o por el area de
influencia a la que afectan, superan el ambito de una dotacién local. Ellos
comprenden como minimo los terrenos y construcciones destinados a:

a) Parques, jardines y espacios libres piblicos, en dicho sistema se
identifica, como perteneciente a la ordenacion estructural:

- El Parque Urbano (SGEL1), designado Sistema General por el
planeamiento vigente. Este espacio se encuentra colindante a la
Alameda y corresponde al cambio de nivel natural entre la Vega y el
nticleo urbano. Tiene una superficie de 18.494,61 m?.

- Campo de Feria (SGEL2), designado Sistema General por el
planeamiento vigente. Este espacio, vinculado al centro urbano,
alberga los usos ladicos principales organizados por la municipalidad.
Tiene una superficie de 19.685,51 m*.

- El Sistema General de Espacios Libres “La Pastora” (SGEL3),

igfivde Blapeamiento
20

espacio reservado para este fin por la Innova
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correspondiente al Ambito de la Finca La Pastora. Tiene una
superficie de 9.101,00 m%

- El Sistema General de Espacios Libres “Pedro Sénchez 2”
(SGEL4), espacio reservado para este fin por la Innovacion de
Planeamiento “Pedro Sanchez 2". Tiene una superficie de 8.263,51m>.

Este conjunto de Espacios Libres, con una superficie de 55.544,63m/,
comporta un esténdar de 4,80 m’s por habitante (para un total de 11.565
habitantes”), estando por tanto por debajo de los umbrales iegales
minimos, de 5 a 10 m? por habitante; establecidos en el articulo
10.1.A)c)c1) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

El déficit de superficie de espacios libres de Sistemas Generales es de
2.280,37 m?.

Para alcanzar el estandar minimo la Administracién Local incorporara
nuevos Sistemas Generales de Espacios Libres, conforme a lo establecido
en el articulo 3.2.¢).1) del Decreto 11/2008; por el procedimiento de
Innovacién del planeamiento general. El acuerdo de formulacion de dicha
Innovacién deberd producirse en el plazo maximo de un afio desde la
aprobacion de esta Adaptacién Parcial.

Se propone, como alternativa para dar solucién a este déficit, incorporar el

siguiente Sistema General de Espacios Libres:

- Parque Barrlada Fuentezuelas, con una superficie de 2579,99 m?.
Este parque no estd incluido en el Sistema General de Espacios

1
) Esta cifra incluye los 10.627 habitantes segtin el Sistema de Informacidn Mudtiterritorial de Andalucia (SIMA), mas la

pablacién en relacién al numero de viviendas que quedan por materializar en los suelos residenciales desarrallados,
utilizando el pardmetro de 2,4 habitentes por vivienda establecido en la Orden de 29 de Septiembre de 2008 de Ia
Consejaria de Vivienda y Ordenacitn del Teritorio — BOJA n° 209 de 21 de octubra de 2008
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b)

c)

Libres de las NNSS o sus innovaciones posteriores, aungue por sus
caracteristicas, al servicio del conjunto de la ciudad, podria pasar a
formar parte del mismo.

No obstante, podran incorporarse otros Espacios Libres que cumplan con
el objetivo propuesto en los parrafos anteriores y en el marco de la Ley de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Dotaciones y equipamientos. En dicho sistema se identifica, por su
funcidén o destino especifico, por sus dimensiones o por su posicién
estratégica como perteneciente a la ordenacion estructural, las siguientes
categorias de sistemas generales (incluidos en el Plano AD-4) :

DE Deportivo
DO Docente
AD Administrativo
CU Cultural
SA Sanitario

+ S0 Social

« AS Asistencial

Infraestructuras, que por su funcién o destino especifico, por sus
dimensiones o por su posicién estratégica como perteneciente a la
ordenacion estructural, las siguientes dotaciones publicas:

Depésitos municipales de abastecimiento.

Red principal de abastecimiento.
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3.4.USOS, DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES GLOBALES EN SUELO

URBANO.

El articulo 10.1.A.d de la LOUA y el articulo 3.2.d del Decreto 11/2008 exigen a
la Adaptacion Parcial que establezca los usos, densidades y edificabilidades
globales de las distintas zonas de suelo urbano, sectores ya delimitados en
suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable ordenado y sectorizado, de
acuerdo con las determinaciones que sobre estos pardmetros se establezcan
en el planeamiento vigente, y sin perjuicio de las correcciones de edificabilidad
y de densidad, o de ambas, necesaria para mantener el aprovechamiento
urbanistico del planeamientc general vigente, para cumplir con la obligacién de
reserva de vivienda protegida, no pudiendo superar los pardmetros
establecidos en el articulo 17 de la LOUA, referente al limite de densidad de 75
viviha y de 1 m*/m?s de edificabilidad cuando se refiera al uso caracteristico
residencial.

En este sentido se mantienen todos los usos, densidades y
edificabllidades globales de las distintas zonas de suelo urbano y
urbanizable establecidos en las NNSS vigentes, esto es que no se han
tenido que hacer los ajustes mencionados en el parrafo anterior puesto que
ninguna de las areas o sectores que quedan por desarrollar tiene el uso
residencial.

Uso global: E! uso predominante o mayoritario existente en un suelo y que lo
caracteriza, sin excluir ofro tipo de usos compatibles que se definiran en la
ordenacion pormenorizada.

En Cantillana sélo cabe distinguir entre el uso global residencial y el industrial.
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Densidad global: Nimero méximo de viviendas por hectarea que pueden
llegar a realizarse en un ambito definido.

Edificabilidades globales: Maximo nimero de metros cuadrados de techo
que se podra llegar a materializar en un determinado ambito.

A continuacién se recogen los valores de usos densidades y edificabilidades

globales por zonas homogéneas en suelo urbano y en los distintos sectores de
suelo urbano no consolidado y del suelo urbanizable ordenado.

O SEcToREs ENsUELO | | CATEGORIA | oS0, | “GloAL | EoFICABILIAD
URBANIZABLE SUELO* viviHa
Z1- CASCO URBANO suc Residenciel 58 1,6035
Z2-EXTENSION DELCASCO | SUC Residencial 61 1,3266
2 P%ﬂggm?ouwm suc Industrial 0 0,4765
24 - HUERTA ALTA suc Residencial 38 1,3568
Z5- VISTAHERMOSA DELVIAR | SUC Residencial 40 0,5625
76 - PEDRO SANCHEZ 1 suC Residsncil 50 0,9133
Z7 - PEDRO SANCHEZ 2 suc Residencial 46 0,5367
Z6 - LA PASTORA suc Residencial 15 0,4980
79 - LA MONTA suc Residencial 12 0,5424
Z10 - PAGO DEL VALLE SUNC Industrial 0 1,0000
e SUNG Industrial 0 0,5690
e SUNC Industrial 0 0,6880
13- N e ORTE SUBD industrial 0 0,4922

* SUC: Suelo Urbano Consolidado
SUNC: Suelo Urbano No Consolidado.
SUBO: Suelo Urbanizable Ordenado
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3.4.1 Usos, densidades y edificabilidades globales en suelo Urbano
Consolidado

Conforme a la aplicacién de los criterios antes explicitados se han delimitado

las 9 zonas homogéneas en el suelo urbano consolidado, pertenecientes tanto

al nacleo principal como a los nucleos secundarios de Huerta Alta, La Pastora

y La Monta.

Los usos, densidades y edificabilidades globales, como ya se ha expresado,
son los que existen actualmente en cada una de estas zonas, segln los
parametros que se establecen en el planeamiento vigente.

Para la estimacion del techo se ha utilizado la superficie neta de suelo lucrativo
incluida en cada zona homogénea, la altura maxima permitida para la
edificacién, la ocupacién méxima, y la edificabilidad de parcela; segln las
distintas ordenanzas de zona de las NNSS,

Para la estimacion del niimero de viviendas se aplica, igualmente, un médulo
tipo de superficie por vivienda en funcion de las condiciones de la ordenanza
aplicable (edificabilidad en parcela minima).

Los resultados de la aplicacion de esta metodologia son los siguientes:

O SECTORESENSUELO | caTEGoRA | oUSO, | GlosAL | EDIFICABILIDAD
URBANIZABLE SUELO * viviHa
Z1 - CASCO URBANO suc Residencial 58 1,6935
Z2 - EXTENSION DEL CASCO SuC Residencial 61 1,3268
23 - POLIGONO GUADALQUIVIR suc Industrial 1] 0,4765
24 - HUERTA ALTA sucC Residencial 38 1,3568
25 - VISTAHERMOSA DEL VIAR SucC Residencial 40 0,5825
Z6 - PEDRO SANCHEZ 1 suc Residencial 59 0,9133
27 - PEDRO SANGHEZ 2 Suc Residencial 46 0,5367
Z8 - LA PASTORA SUC Residencial 15 0,4980
Z9 - LA MONTA SUC Resldencial 12 0,5424
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3.4.2 Usos, densidades vy edificabilidades globales en suelo urbano No

Consolidado

Para las dos sectores de suelo urbano no consolidado que contaban con
ordenacién detallada, cuya correspondencia con las NNSS aparece en el
cuadro de suelo urbano no consolidado del apartado 3.1.2 de esta memoria, se
han utilizado los parémetros existentes en las NNSS vigentes y las
modificaciones de las mismas, concretamente las Modificaciones 2, 3y 6.

Estos dos sectores son los denominados Pago del Valle y PERI industrial Zona
Este.

Para el tercero de los sectores de Suelo Urbano No Consolidado, el
denominadc PERI Industrial Zona Oeste por esta Adaptacion Parcial, las
NNSS vigentes no definen la edificabilidad global maxima; se remite a las
"Ordenanzas particulares para la Zona de Plan Especial de Reforma Interior
del Suelo Urbano Industrial’ (articulos 159 y 160 de las NNSS), en donde se
define la parcela minima, altura de la edificacién, ocupacion y edificabilidad
méxima de parcela neta. Sin embargo este sector no cuenta con ordenacién
detallada.

Para hacer la estimacion de la edificabilidad global en este sector, se ha tenido
en cuenta la realizad fisica del mismo, sus dimensiones, su grado de
colmatacién; y el cumplimiento del articulo 17 de la LOUA, obteniéndose un
valor de 0,6880 m/m?s

3.4.3 Usos, densidades y edificabilidades globales en suelo urbanizable
ordenado

Para el sector de suelo urbanizable ordenado se mantiene el uso, densidad y

edificabilidad global establecidos en la Modificacidn 7 de las NNSS.

ZONAS EN SUELO URBANO Y CLASE- DENSIDAD
SECTORES EN SUELO CATEGORIA Gt’;:“ GLOBAL gﬂ',’:‘?ﬂ;mg
URBANIZABLE SUELO * viviHa

Z13 - INDUSTRIAL NORTE SUBO Industrial 0 04922

NORDESTE

ZONAS EN SUELO URBANO Y CLASE- DENSIDAD
SECTORES EN SUELO CATEGORIA Glf{,s&‘_ GLOBAL gfggﬁ:‘#g;&
URBANIZABLE SUELO * viviHa

Z10- PAGO DEL VALLE SUNC Industrial ) 1,0000

Z11 - PERI INDUSTRIAL ZONA SUNC ndustrial o 0,5600
ESTE

Z12- PERI INDUSTRIAL ZONA ]
OESTE SUNC Industrial 5] 0,6580
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AREAS DE REPARTO Y APROVECHAMIENTO MEDIO.

El articulo 10.1.Af de la LOUA establece que la delimitacion y
aprovechamiente medio de las areas de reparto del suelo urbanizable son
determinaciones de la ordenacién estructural; por otra parte el articulo 3.2.e dei
Decreto 11/2008 exige a la Adaptacién Parcial que mantenga las dreas de
reparto ya delimitadas en el planeamiento vigente y que, a todos los efectos, el
aprovechamiento tipo que determine el planeamiento vigente tendra la
consideracion de aprovechamiento medio, segun la regulacién contenida en la
LOUA.

A estos efectos la presente Adaptacién Parcial no introduce ninguna alteracién
sobre las areas de reparto o el aprovechamiento medio delimitados y definidos
en el planeamiento vigente.

Por consiguiente, se mantienie el criterio de delimitacién de area de reparto y el
consiguiente aprovechamiento medio del tinico sector de suelo urbanizable de!
planeamiento vigente que aun no estad ejecutado, y que queda categorizado
por esta Adaptacién Parcial como Suelo Urbanizable Ordenado Sector Norte
Nordeste.

Este sector fue introducido por la Modificacién 7 de las NNSSS, definiendo una
Unica &rea de reparto coincidente con el sector, cuyo aprovechamiento tipo
pasara a ser aprovechamiento medio en esta Adaptacién Parcial.

APROVECHAMIENTO
AREA 1
e | ACTUACIONES INCLUIDAS SUPE:,F ce MEDIO
(ualm®)
SECTOR INDUSTRIAL
AR1 NORTE NORDESTE 122.300,00 0.4022
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3.6. ESPACIOS, AMBITOS O ELEMENTOS QUE HAYAN SIDO OBJETO DE

ESPECIAL PROTECCION.

Segun el art. 10.1.A.g de la LOUA los espacios, ambitos o elementos que
hayan sido objeto de especial proteccién por su singular valor arquitectonico,
histérico o cultural formaran parte de la ordenacién estructural. Por otra parte,
el articulo 3.2.f del Decreto 11/2008 sefiala que la Adaptacion Parcial recogeré
dichos espacios y, con caracter preceptivo, los elementos asf declarados por la
legislacion sobre patrimonio histérico.

En este sentido, el municipio de Cantillana cuenta con un Catélogo recogido en
las NNSS vigentes. Dicho Catélogo distingue por un lado las areas edificadas
de interés ambiental prioritario, y por otro los edificios con valor histdrico,
artistico, tipolégico y ambiental; con dos niveles de proteccion:

¢« Grado Primero: edificaciones de valor histérico y arquitectonico cuyas
fachadas deben conservarse en su estado actual y que constan de
otra serie de componentes cuya proteccién se pretende.

» Grado Segundo: inmuebles de valor arquitecténico que, o bien por su
caracter o situacion en relacién con su entorno, o bien por estar
localizados en un érea de transicién entre zonas renovadas y zonas
de alto nivel ambiental, deben ser objeto de proteccién, al menos, en
su aspecto exterior.

Este catélogo no recoge el BIC Castillo de Cantillana, Monumento declarado
con fecha 25-06-1985.

La Adaptacién Parcial identifica los elementos que podrian formar parte de este
BIC, como son: muralla existante, muralla (trazado supuesto) y restos del
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Palacio Ducal; no obstante, corresponde a la Consejeria de Cultura la exacta
identificacion de! Bien, asi como su entorno de proteccién.

Atendiendo al mencionado art. 10.1.A.g de la LOUA, forman parte de la
ordenacién estructural de esta Adaptacién Parcial todos los elementos y sitios
identificados en el Titulo Octavo “Ordenanzas de Catalogacién® de las Normas
Urbanisticas y el Catalogo de las NNSS vigentes y el BIC existente y su dmbito
de proteccion:

-  BIC Castillo de Cantillana.

- Areas edificadas de interés ambiental prioritatio.

-  Edificios Catalogados Grado I.

- Edificios Catalogados Grada H.

En el suelo no urbanizable, los elementos y espacios de especial proteccién
son identificados en su categoria correspondiente, quedando de este modo,
integrados en la ordenacién estructural del PGOU resultante de la presente
Adaptacién Parcial.
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3.7. PREVISIONES GENERALES DE PROGRAMACION Y GESTION

El articulo 3.2.g del Decreto 11/2008, establece que la Adaptacién Parcial
puede contener y determinar las previsiones generales de programacion y
gestion de los elementos o determinaciones de la ordenacion estructural
cuando el planeamientc vigente no contemple dichas previsiones o éstas
hubiesen quedado desfasadas.

En este sentido, la Adaptacién Parcial a la LOUA entrard en vigor desde la
aprobacién pienaria, siendo su vigencia indefinida en tanto no se proceda a la
redaccion del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Cantillana. El
planeamiento general vigente en el municipio estad integrado por las NNSS
aprobadas definitvamente el 27 de enero de 1893 asl como sus
modificaciones posteriores.

A los efectos previstos en el articulo 3.2.g del Decreto 11/2008, sobre Ia
determinacion las previsiones generales de programacion y gestién de los
elementos o determinaciones de la ordenacién estructural, se mantienen los
plazos generales de ejecucion de las actuaciones contempladas en las NNSS
vigentes, los establecidos por sus innovaciones, y los contenidos en el
planeamiento de desarrolio aprobado definitivamente.

E! vencimiento de los plazos anteriores permitira tanto a los ciudadanos e
interesados, como a la administracion actuante, desplegar las medidas
previstas en la legislacién urbanistica vigente para garantizar la ejecucién del
planeamiento urbanistico.
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Como se justifica en el apartado 3.3 de esta Memoria, en el plazo maximo de
un afio desde la aprobacion de la Adaptacién Parcial, el Ayuntamiento de
Cantillana adoptara el acuerdo de formulacion de la Innovacién del
planeamiento general que solucione el déficit de Sistemas Generales de
Espacios Libres existente en el municipio.
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3.8. DOTACIONES, DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES EN SECTORES DE
SUELO URBANIZABLE.

Conforme a lo previsto en el art. 5 del Decreto 11/2008, en la ordenacién de
los sectores de suelo urbano no consolidado y urbanizable sectorizado, la
Adaptacién Parcial debera respetar las reglas sustantivas y estdndares de
ordenacion previstos en el articulo 17 de la LOUA, ajustados al caracter del
sector por su uso caracteristico residencial, industrial, terciario o turistico. Salvo
en los suelos urbanizables en tfransformacién que, como consecuencia del
proceso legal de ejecucién del planeamiento, tengan aprobado inicialmente el
instrumento de desarrollo correspondiente.
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MEMORIA DE TRAMITACION Y PARTICIPACION

TRAMITACION.

Con fecha 02 de febrero de 2010 el Ayuntamiento de Cantillana remitié a la
Consejeria de Obras Plblicas y Vivienda el documento PGOU, Adaptacion
parcial a la LOUA del Planeamiento General vigente de Cantillana, para su
valoracion por la Comisién Interdepartamental de Valoracién Territorial y
Urbanistica. Posteriormente, el 26 de marzo de 2010 se remite la
documentacion complementaria requerida por la Direccién General de
Urbanismo, dependiente de la misma Consejeria.

Con fecha 01 de julio de 2010 el Ayuntamiento de Cantillana recibié Inferme
de la Direccién General de Urbanismo en el que se advertia de la existencia
de deficiencias de contenido en el documento de Adaptacién, sin que se
pudiera elevar a la Comision Interdepartamentel de Valoracion Territorial y
Urbanistica, en tanto no se realizasen las oporiunas correcciones.

En septiembre de 2010 se envié a la Direcclén General de Urbanismo un
ANEXO de Correcciones en el que se subsanaban las deficiencias anteriores,
tras o cual, la Comision Interdepartamental de Valoracién Territorial y
Urbanistica, en su sesidn del 30 septiembre de 2010, y de conformidad con lo
establecido en el articulo 7.2 del Decreto 11/2008, emitid6 el Informe de
Valoracién.

Anteriormente, con fecha 26 de febrero de 2010 se recibié informe de la
Consejeria de Cultura, cuyo contenido, como se expresa més adelante, no
modifica la Adaptacion Parcial.

Con fecha 05 de mayo de 2010 se recibid de la Delegacién Provincial de
Sevilla de la Consejeria de Medio Ambiente un Informe sobre la Adaptacion
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4.2

Parcial de las Normas Subsidiarias de Cantillana a ta LOUA; cuyo contenido
principal versa sobre las vias pecuarias del término municipal, el dominio
plblico hidraulico y los riesgos de avenidas; consideraciones que afectaran al
contenido de la Adaptacién.

Del mismo modo, el 12 de mayo de 2010 se recibié informe de la Agencia
Andaluza del Agua, dependiente de la Consejeria de Medio Ambiente, sobre
el ambito de competencias de este organismo; cuyo contenido habia sido
recogido en el informe de la Delegacién Provincial de Sevilla de la
Consejeria de Medio Ambiente

De otra parte, este documento de Adaptacién fue expuesto al publico en los
meses de marzo y abril, segin acuerdo 71/2010 de Alcaldia, publicado en el
Boletin Oficial de la Provincia N° 50, del dia 03-03-2010.

ALEGACIONES PRESENTADAS EN EL PERIODO DE EXPOSICION
PUBLICA.

Conforme lo establecido en el articulo 7 del Decreto 11/2008, el Ayuntamiento
de Cantillana someti® el documento de Adaptacion Parcial al tramite de
informacidon publica, durante el cual se presentaron dos alegaciones. El
contenido y la resolucidn de las mismas se expresa a continuacion:
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Alegacién 1
Presentada por D. Honorio Aguilar Garcia, Arquitecto; en representacién de
Dia. Rosario Arias Solls.

Contenido:

Se solicita la modificacion o ajuste del ambito de catalogacion existente en la
parcela situada en la Calle Miguel de Cervantes n°15, parcela catastral
0760904TG5606S0001BG.

Seguin la alegacion, en la parcela donde se sitia el inmueble, existen dos
ambitos bien diferenciados, por un lado la que deberia ser la edificacion
catalogada y por otro, un espacio libre de parcela sin edificacién alguna y por lo
tanto, segln ésta, no deberfa estar catalogado.

Informe:

La parcela a la que hace regencia la alegacion est# incluida, en su conjunto, en
el Catalogo de las Normas Subsidiarias que se estan adaptando, y por lo tanto,
ha sido incluida en la Adaptacion Parcial con el mismo grado de catalogacién y
con el mismo ambito (edificio catalogado G2-04 del planoc AD-3 Ambitos de
Proteccién).

Sin entrar a valorar si la catalogacion a la que se referia el documento de
Normas Subsidiarias era a la parcela completa o a parte de la misma, el
cambio o ajuste del ambito de un elemento incluido en el catidlogo no puede
formar parte de las dsterminaciones de una Adaptacion Parcial, como
establece el articulo 3 del Decreto 11/2008.

De tratarse de un error, dichos ajustes deberan llevarse a cabo por medio de la
Innovacion del instrumento de Planeamiento General y no por la Adaptacién
Parcial.
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Resolucion:

No se estima la alegacién.

Extracto def Plano AD-3 Ambitos de Proteccién
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Alegacién 2
Presentada por D. Juan Arias Solis.

Contenido:

Se solicita la eliminacién de Ia calificacién de Sistema General AD-2 Archivos
(Antiguo Ayuntamiento), representado en el plano AD-4 Sistemas Generales,
de la parcela correspondiente a su domicilio, la parcela catastral
0561810TG5606S0001KG.

Informe:

Las Normas Subsidiarias representaban en el plano de Ordenacién 3
Determinaciones en Suelo Urbano y Urbanizable un Sistema General de
Equipamiento Comunitario Administrativo en un ambito formado por tres
parcelas catastrales: la parcela 0561810TG5606S0001KG (parcela cbjeto de la
alegacion), la parcela 0561803TG560650001TG, la parcela
0561804TG5606S0001FG y la parcela 0561808TG5606S0001RG.

La correcta definicién de los Sistemas Generales existentes en el Municipio de
Cantillana, cuyo destino, segln la legisiacion vigente, debe ser dotacional
publico; forma parte del contenido sustantivo de la Adaptacién Parcial,
conforme al articulo 3 del Decreto 11/2008.

Una vez hechas las comprobaciones oportunas, la tinica parcela de titularidad
publica y afectada al destino dotacional publico es |Ila
0561808TGS5606S0001RG; por lo tanto, ésta sera la unica incluida en la
Adaptacién Parcial como Sistema General

Resolucién:

Se estima.

PGOU, ADAPTACION PARCIAL A LA L.Q.U.A DEL PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE DE CANTILLANA.

0561804TG5606S0001FG
o T Y
R Y i M :
i = d ~ e I
e / o= '.r' N, 2
. - \
;! ! o= /f/ 3 " *% Y
-, s A \
» SN B .
I 2ohl
; S
12 3 -.."'l. -. .
. e # ~. il
s, > ~ & s, e
: .,
" ¥ "
B v EE T A

Extracto del Plano AD-4 Sistemas Generales



MEMORIA GENERAL

4.3. INFORMES SECTORIALES.

Conforme a lo previsto en el art. 7 del Decreto 11/2008, el Ayuntamiento de
Cantillana, con el acuerdo de exposicion al publico, solicitd informes,
dictamenes u otro tipo de pronunciamientos de los 6rganos y entidades
administrativas gestores de intereses publicos afectados, en relacién a las
nuevas determinaciones recogidas en el documento de adaptacién parcial y no
contempladas en el planeamiento vigente.

Como se ha dicho con anterioridad, los informes presentados fueron los
siguientes:

Informe de la Consejeria de Cultura., con fecha de entrada en el
Ayuntamiento de Cantillana del 10 de marzo de 2010.

Este informe advierte de la existencia de un Bien de Interés Cultural en el
término municipal de Cantillana, este es, el Castillo o muralla urbana,
declarado en virtud de la Disposicién Adicional segunda de la Ley 16/1985,
de 25 de junio, de Patrimonio Histérico Espafiol (BOE 29/06/1985).

La Adaptacion Parcial ha recogido dicho BIC como parte de la ordenacién
estructural.

Informe de la Agencia Andaluza del Agua de la Consejeria de Medio
Ambiente, con fecha de entrada en el Ayuntamiento de Cantillana del 12
de mayo de 2010. El contenido es el siguiente:

- Afecciones al Dominio Publico Hidraulico: Se solicita la incorporacion del
deslinde y delimitacion del dominio plblico hidraulico y las zonas de
servidumbre y policia. Se advierte la falta de algunos cauces ptblicos en
la documentacién grafica.
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- Prevencién de riesgos por avenidas e inundaciones: Se deberén incluir
las zonas inundables, asi como los puntos de riesgo recogidos en el
Plan de Prevencion Contra Avenidas e Inundaciones en cauces urbanos
andaluces. Se advierte de la existencia de un punto de nivel de riesgo B
en el nicleo urbano de Cantillana.

- Disponibilidad de recursos hidricos: Se deberan tomar las medidas
encaminadas a al mejor gestién de la demanda. Se requerirdn unos
minimos de calidad.

- Infraestructuras del ciclo del agua: Se debera incorporar la reserva de
terreno para el Proyecto de agrupacién de vertidos y EDAR en
Cantillana, realizado por la Agencia Andaluza del Agua.

Esta Adaptacion Parcial ha recogido entre sus determinaciones, en virtud

del Decreto 11/2008, las siguientes:

- Delimitacién del Dominio Publico Hidraulico, asl como las zonas de
servidumbre y policia; incluido La Madre Vieja del Guadalquivir.

- Relacién, a tftulo informativo, de dichos cauces pliblicos.

- Inclusién de la Madre Vieja del Guadalquivir.

Informe de la Delegacién Provincial de Sevilla de la Consejeria de

Medio Ambiente, con fecha de entrada en el Ayuntamiento de Cantilena

el 5 de mayo de 2010. El contenido es el siguiente:

- Vias Pecuarias: Enumera y describe las vias pecuarias que discurren

por el término municipal de Cantillana, segin el Proyecto de
Clasificacion de las Vias Pecuarias aprobado por Orden Ministerial de

fecha 14 de enero de 1932. Informa que se deberan desafe‘pﬁ(rﬁg%
4,
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- Incluye el contenido del informe de la Agencia Andaluza del Agua
descrito anteriormente.

Esta Adaptacién Parcial sélo ha recogido aquellas determinaciones que
son de su competencia, en virtud del Decreto 11/2008.

El contenido completo de estos informes se encuentra en el expediente de
tramitacion de la Adaptacién Parcial.

4.4. INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE URBANISMO, PREVIO A LA
COMISION INTERDEPARTAMENTAL.
La Direccion General de Urbanismo realizé un informe en el que se advertia de
la existencia de algunos errores en el documento Adaptacion Parcial sometido
al trdmite de informacién publica.
Dichos errores fueron subsanados por el documento titulado “ANEXO de
Correcciones” y cuyas determinaciones se integran en el presente documento
de Adaptacion Parcial.

El mencionado "ANEXO de Correcciones” se encuentra en el expediente de
tramitacion de la Adaptacién Parcial.

PGOU, ADAPTACION PARCIAL A LA L.O.U.A DEL PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE DE CANTILLANA.




MEMORIA GENERAL

4.5. INFORME DE LA COMISION INTERDEPARTAMENTAL.

La Comisién Interdepartamental de Valoracién Territorial y Urbanistica, en su
sesion de 30 de septiembre de 2010, y de conformidad con lo establecido en el
articulo 7.2 del Decreto 11/2008, emiti6 el informe que se acompafia al final de
esta capitulo.

El contenido del informe, asi como los criterios adoptados para subsanar estas

cuestiones, se exponen a continuacién:

“1. La adaptacién parcial debe respetar el ambito de ordenacién del planeamiento
vigente, reflejando el limite del término municipal tal y como estéd aprobado, no
siendo posible en el procedimiento de Adaptacion Parcial la variacion de este.”

La clasificacién del suelo incluida en el plano AD-7 Clasificacién y Sistemas

Generales del Témmino Municipal se adapta al limite del términe municipal

reflejado en las Normas Subsidiarias de referencia.

“2. Deberén aparecer represenfadas en el plano AD-1 “Clasificacién y Sistemas
Generales del TM.” como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por
Legislacién Especifica aquellas vias pecuarias que hayan sido deslindadas.”

Segun informacién facilitada por la Delegacion de Sevilla de la Consejeria de

Medio Ambiente, no existen vias pecuarias deslindadas, por lo tanto, no han

sido incluidas como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por

Legislacion Especifica.

“3. Los Yacimientos Arqueoldgicos recogidos en el planeamiento vigente deberdn ser
localizados en la posicién que establece el plano n°1 “Clasificacidn del Suelo” de las
Normas Subsidiarias Municipales de Cantillana.”

Se han subsanado los errores de localizacion existentes en el plano AD-1

Clasificacién y Sistemas Generales del Término Municipal del documento

sometido al framite de informacién puablica.
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“A propuesta de la Agencia Andaluza del Agua, la Comision considera que el documento
de adaptacion parcial debe recoger dentro del dominio publico hidraulico la Madre Vieja
del Guadalquivir. Asf mismo, y a titulo informativo, el documento deberia contener una
relacién de los cauces, aunque no estén deslindados, asi como fas cotas de inundacién
del Rio Guadalquivir y las obras de infraestructuras hidraulicas que se eslan realizando.”
Dado que la Agencia Andaluza del Agua no dispone de informacioén grafica
sobre el Dominio Publico Hidraulico de La Madre Vieja del Guadalquivir, se ha
procedido a realizar una delimitacién estimada, conforme a la cartografia
histérica existente.

Se han representado todos los cauces existentes en el término municipal de
Cantillana y se ha incluido una relacion de los mas importantes, a ftitulo
informativo.

Se incluye en el plano AD-1 Clasificacion y Sistemas Generales del Término
Municipal la zona de inundacién del Rio Guadalquivir, en el periodo de retorno
de 500 aftos; facilitada por la Agencia Andaluza del Agua.

lgualmente, se han incluido como Sistemas Generales de Infraestructuras los
nuevos colectores de saneamiente y la EDAR realizada por dicha Agencia.




VIEMORIA GENERAL

Certificado del acuerdo de la Comisién Interdepartamental de Valoracién
Territorial y Urbanistica:

PGOU, ADAPTACION PARCIAL A LA L.O.U.A DEL PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE DE CANTILLANA.

JU"IR DE RHDR.L“UH CONSEJERIA D'E OBRAS PUBLICAS Y VIVIENIDA

Direcclén General de Urbanismo

. RAMON GALAN FRAILE Secreterle de la Comislan Inlerdepartamenta) de Valoracion Terdlorial y
Urbanlstica, !

CERTIFICA:

Que [a Comisién nterdepantameiital de Valoraciin Territorial y Urbanistica, en su sesidr de 30 de
septiambre de 2.010 , adapth en relaclén con ef expediente sabre Adaptacion parcial de Plan Genmal de
Ordenactén Urbanfstica de CANTILLANA {Sevilla} , ef acusrdo que a cantinuacidn se transeribe;

“A la vista del informe para la valoracién sobre la Adaplacion parcial emitido por Ja Direccion
General de Urbanismo, y de conformidad con lo establecido en af articulo 7.2 de! Decrata 1172008, asta
Comiisidn Interdepartamental de Valoracitn Territorial y rbanistica informa que para que ¢ contenido del
documento sea conforme 2 Ias determinaciones exlgidas ep el Decreto 11/2008 tendra que corregirse,
debisndo Incarpararse las observaciones incluldas en ests informe.

I. Laadaplacidn parcial debe respetar el Amblto de ordenaciin del planeamiento vigente, refislando
of limite de} trmine municipal tal y como estd aprobado, no sienda pusible en el procsdimients
de Adaptacidn Parclal la varjacion da este,

2. Daharin aparecer representadas en el plano AD-1 "Clasificacion y Sistemas General dol TH."
como Suelo No Urbanizable de Espaclal Proteccitn por Legislacidn Especiica aquellas viss
pecyarias que hayan sido deslindadas,

3. Los Yecmientas Apqueoldgicos Tecogidos en el planeamlento vigente deberdn ser localizados en
la posicidn que establace ef plano n°1 “Clasificacién de Suelo® da [a Nommas Subsidiarias
Muwiicipales de Cantlilana,

A propussta de la Agencis Andafuza del Agua, I3 Comisiin onsidera que el documento de
adaptacién parclal debe recoger dertro del dominle piblice Ridraulico la Madre Viefa de) Guadalgquivi. Ast
mistma, y & thulo Infermalive, el documento deberla cantener una relacién da fos cauces, aungue na estén
deslindades, asf como las totss de inundacién del Rio Guadalquivir v has obras de Infraesirucluras
hidréulicas que se estdn realizando.”

¥ para que conste  surta efectns en relacidn eon los artikulos 21 y 22 del Decreto 52572008, de
16 de diclembre, por ef que se regula ol sjarciclo de (8 competencias de la Administraciin de la Junta de
Andalucia en materia de Orclenacion del Tetriorio y Urbanksmo, 5e explde la presente cerlficaciin,

Este corfificade se emite, con ef visto buano def Director General de Urbanlsme, con oarfcter
previo 2 [2 aprobacion det acta de la Sesidn eelebrada el dfa de hoy.

Sevilla a 30 de Septiembra de 2.010

EL SECRINARIO

Fdo, Danlel Feméndez Navargo
EXPTE: 31243/41/10/008/0




