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El presente documento esta compuesto por:

l. MEMORIA JUSTIFICATIVA

. ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS
. ANEXO DE PLANIMETRIA
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1. CONCEPTO Y CONTENIDO DE LA ADAPTACION PARCIAL
1.1. CONCEPTO DE LA ADAPTACION PARCIAL

El presente documento es una Adaptacion Parcial del Planeamiento General vigente en
el municipio de lllora a la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia 7/2002, de 17 de
diciembre y sus posteriores modificaciones (LOUA).

Se inscribe en el marco de la disposicion transitoria segunda de la LOUA y en la
regulacion especifica que para las Adaptaciones Parciales se recoge en los articulos 1 a
6 del Decreto 11/2008 de 22 de Enero por el que se desarrollan procedimientos dirigidos
a poner suelo urbanizado en el mercado con destino preferente a la construccion de
viviendas protegidas.

De acuerdo con la disposicién transitoria segunda de la LOUA, tienen consideracion de
Adaptaciones Parciales aquellas que, como minimo, alcanzan el conjunto de
determinaciones que configuran la ordenacion estructural, en los términos del articulo
10.1 de dicha ley. El instrumento de Planeamiento general vigente en el municipio esta
constituido por las Normas Subsidiarias de fllora, documento aprobado definitivamente el
17 de Marzo de 2.005 por la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Granada, publicandose en el B.O.P. del 22 de abril de 2005 la resolucion
de la aprobacion de dichas Normas salvo los Suelos no Urbanizables cuya suspension
se mantiene a solicitud del senor Alcalde del Ayuntamiento. El texto normativo de las
NNSS se publico en el BOP el 12 de mayo de 2.005. Por Ultimo las determinaciones
relativas a los suelos no urbanizables se aprobaron por la Comisidon Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Granada el 24 de mayo de 2006, publicandose
en el BOP el 22 de septiembre de 2006.

Completan el planeamiento general vigente el conjunto de modificaciones aprobadas por
los distintos o6rganos urbanisticos en el periodo de vigencia de las NNSS y el
planeamiento de desarrollo aprobado definitivamente que sea considerado como
“planeamiento aprobado” por el documento de Adaptacion, y en consecuencia,
contenedor de la ordenacion detallada de areas 6 sectores desarrollados o ejecutados
en el periodo de vigencia del planeamiento general que se quiere adaptar.

La Adaptacion parcial se realiza sobre este conjunto de instrumentos del planeamiento,
estableciendo las correspondientes determinaciones de modo unico y refundido, con el
contenido y alcance que se expresa y justifica en el presente documento.

1.2. CONTENIDO Y ALCANCE DE LA ADAPTACION PARCIAL

La adaptacion parcial de los instrumentos de planeamiento general vigentes contrastara
la conformidad de las determinaciones del mismo con lo regulado en la Ley 7/2002, de
17 de diciembre (LOUA), respecto a la ordenacion estructural exigida para los Planes
Generales de Ordenacion Urbanistica.
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El documento de adaptacion parcial establece, como contenido sustantivo,

las

siguientes determinaciones: (Decreto 11/2008 de 22 de enero)

a. Clasificacion de la totalidad del suelo del municipio, delimitando las superficies

adscritas a cada clase y categorias de suelo, teniendo en cuenta la clasificacion
urbanistica establecida por el planeamiento general vigente, de acuerdo con lo
dispuesto en el Capitulo | del Titulo Il de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, y
segun los criterios recogidos en el articulo 4 del citado Decreto.

Disposiciones que garanticen el suelo suficiente para cubrir las necesidades de
vivienda protegida, conforme a lo dispuesto en el articulo 10.1.A).b) de la Ley
7/2002, de 17 de Diciembre, y la disposicion transitoria Unica de la Ley 13/2005,
de 11 de noviembre, de Medidas para la Vivienda Protegida y del Suelo. A estos
efectos no se consideraran alteraciones sustanciales las correcciones de
edificabilidad y de densidad o de ambas, necesarias para mantener el
aprovechamiento urbanistico del planeamiento general vigente, no pudiendo
superar los parametros establecidos en el articulo 17 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre. La reserva de vivienda protegida no sera exigible a los sectores que
cuenten con ordenacion pormenorizada aprobada inicialmente con anterioridad
al 20 de enero de 2007, de conformidad con lo dispuesto en la disposicion
transitoria Unica de la Ley 13/2005, de 11 de septiembre, ni en aquellas areas que
cuenten con ordenacion pormenorizada, aprobada inicialmente, con anterioridad
al tramite de aprobacion del documento de adaptacion parcial.

Los sistemas generales constituidos por la red basica de terrenos, reservas de
terrenos y construcciones de destino rotacional publico. Como minimo deberan
comprender los terrenos y construcciones destinados a:

1. Parques, jardines y espacios libres publicos con los estandares existentes
en el planeamiento objeto de adaptacion. Si los mismos no alcanzasen el
estandar establecido en el articulo 10.1.A)c).c1) de la Ley 7/2002, de 7 de
diciembre, deberan aumentarse dichas previsiones hasta alcanzar éste.

2. Infraestructuras, servicios, dotaciones y equipamientos que por su
caracter supramunicipal, por su funcidon o destino especifico, por sus
dimensiones 0 su posicion estratégica integren o deban integrar, segun el
planeamiento vigente, la estructura actual o de desarrollo urbanistico del
término municipal en su conjunto 0 en cualquiera de sus partes;
entendiendo con ello que, independientemente de que el uso sea
educativo, deportivo, sanitario u otros, por la poblacion a la que sirven
o por el area de influencia a la que afectan, superan el ambito de una
dotacion local. A los efectos de lo dispuesto en este parrafo c), en el
documento de adaptacion se habran de reflejar las infraestructuras,
equipamientos, dotaciones y servicios, incluyendo los espacios libres, ya
ejecutados o que hayan sido objeto de aprobacion en proyectos o
instrumentos de planificacion sectorial, cuyos efectos hayan sobrevenido
al planeamiento vigente y que resulten de directa aplicacion conforme a la
legislacion sectorial.
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d.

d. Usos, densidades y edificabilidades globales de las distintas zonas de suelo
urbano, sectores ya delimitados en suelo urbano no consolidado y suelo
urbanizable ordenado y sectorizado, de acuerdo con las determinaciones que
sobre estos parametros se establezcan en el planeamiento vigente, y sin prejuicio
de las previsiones contenidas en el parrafo b) anterior.

Para el suelo urbanizable se mantendran las areas de reparto ya delimitadas. A
todos los efectos, el aprovechamiento tipo que determine el planeamiento
general vigente tendra la consideracion de aprovechamiento medio, segun la
regulacion contenida en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

Sefnalamiento de los espacios, ambitos ¢ elementos que hayan sido objeto de
especial proteccion, por su singular valor arquitecténico, histérico o cultural. La
adaptacion recogera con caracter preceptivo, los elementos asi declarados por la
legislacion sobre patrimonio histérico.

Previsiones generales de programacion y gestion de los elementos o
determinaciones de la ordenacion estructural cuando el planeamiento general
vigente no contemplase dichas previsiones o0 éstas hubiesen quedado
desfasadas.

La adaptacién parcial no podra:

a.

Clasificar nuevos suelos urbanos, salvo los ajustes en la clasificacion de suelo en
aplicacion de lo dispuesto en el articulo 4.1

Clasificar nuevos suelos como urbanizables.

Alterar la regulacion del suelo no urbanizable, salvo en los supuestos en los que
haya sobrevenido la calificacion de especial proteccion por aplicacion de lo
dispuesto en parrafo segundo del articulo 4.3 del Decreto 11/2008.

Alterar densidades ni edificabilidades, en areas o sectores, que tengan por objeto
las condiciones propias de la ordenaciéon pormenorizada, las cuales seguiran el
procedimiento legalmente establecido para ello.

Prever nuevas infraestructuras, servicios, dotaciones o equipamientos.
Prever cualquier otra actuacion que suponga la alteracion de la ordenacion

estructural y del modelo de ciudad establecido por la figura de planeamiento
general vigente.
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2. INFORMACION, ANALISIS Y DIAGNOSTICO DEL
PLANEAMIENTO URBANISTICO VIGENTE

La informaciéon necesaria para definir y justificar las determinaciones del documento de
adaptacion parcial del planeamiento general vigente se estructura en dos grupos
diferenciados:

a. La informacion principal esta constituida por el propio planeamiento urbanistico
general, tanto en sus determinaciones como en el grado de ejecucion de las
mismas.

b. En los articulos 3.2.c. y 4.3 del Decreto 11/2008 se establece que deberan
incluirse en las determinaciones contenidas en la adaptaciéon, como suelo no
urbanizable de especial proteccién, o como equipamientos, dotaciones o
servicios y espacios libres, los terrenos que hayan sido objeto de deslinde o
delimitacion de proyectos o instrumentos de planificacion sectorial cuyos efectos
hayan sobrevenido al planeamiento vigente y que resulten de directa aplicacion
conforme a la legislacion sectorial. Por lo tanto, se deben contemplar las
aprobaciones en tal sentido realizadas por 6rganos sectoriales, durante el
periodo de vigencia de las NNSS y que afectando al suelo urbanizable, deban ser
integradas por imperativo legal, en el planeamiento urbanistico.

2.1. PLANEAMIENTO GENERAL Y DE DESARROLLO

El planeamiento general del municipio lo conforman el documento de NORMAS
SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO vy las MODIFICACIONES PUNTUALES aprobadas
sobre las mismas. En la tabla 1 se recogen estas figuras de planeamiento general con
las fechas de aprobacion, publicacion y el objeto de las mismas.

Tabla 1: Planeamiento General Vigente en el municipio:

T EraLze vieentee T | APROBACION-PUBLICACION COMENTARIOS
NORMAS SUBSIDIARIAS 17-03-2005/22-04-2005 Revision de las normas subsidiarias de illora
MODIFICACION PUNTUAL 24-05-2006/22-09-2006 UR-1 de Bracana y UR-2 de Escoéznar
MODIFICACION PUNTUAL 25-08-2008/17-11-2008 Cambio de uso parcela. De Industrial a Residencial
MODIFICACION PUNTUAL 25-09-2008/17-11-2008 Suprimir calle no ejecutada. C/Huelva y Buenavista
MODIFICACION PUNTUAL 30-11-2006/19-02-2007 Alomartes. Realineacion de viales
MODIFICACION PUNTUAL 26-06-2009/26-05-2009 Alomartes. Camino de la Huerta esq. C/Ebro

P.G.0.U. - Adaptacién Parcial de las normas subsidiarias a la L.O.U.A. lllora 13



I. memoria justificativa

El planeamiento de desarrollo lo conforman los PLANES PARCIALES Y LOS PLANES
ESPECIALES redactados sobre areas 6 sectores definidos en las NNSS y que cuentan
con aprobacion inicial o definitiva. En la tabla 2 se recogen estos instrumentos de
planeamiento de desarrollo con las fechas de aprobacién, de publicacién y comentarios
sobre el grado de cumplimiento del plan.

Tabla 2: Planeamiento de desarrollo Vigente del municipio

TABLA 2: PLANEAMIENTO DE DESARROLLO DEL MUNICIPIO

UNIDAD INSTRUMENTOS DE
CLASE DE SUELC| PLANTEAMIENTO DE DESARROLLOC APROBACION/PUBLICACION COMENTARIOS
SECTOR VIGENTES
[iLLorA

PLAN ESPECIAL DE REFORMA A Definitiva PERL, P. de

UE-0 SUNC 21-04-2005/SIN INFORMACION Reparcelacién,Pde
Urbanizacién

INTERIOR
PLAN ESPECIAL DE REFORMA A. Inicial PERI sin P. de
UE-2 SUNC 16-05-2004/SIN INFORMACION Reparcelacién ni Pde
INTERIOR Urbanizacidon
PLAN ESPECIAL DE REFORMA A. Inicial PERI sin P. de
UE-6 SUNC 16-05-2004/SIN INFORMACION Reparcelacion ni Pde
INTERIOR Urbanizacion
PLAN ESPECIAL DE REFORMA A. Inicial PERI sin P. de
UE-7 SUNC 16-05-2004/SIN INFORMACION Reparcelacion ni Pde
INTERIOR Urbanizacion
PLAN ESPECIAL DE REFORMA A. Inicial PERI sin P. de
UE-8 SUNC 16-05-2004/SIN INFORMACION Reparcelacién ni Pde
INTERIOR Urbanizacién

PLANESPECIAL DEREFORMA A. Definitiva: PERI/ P. de

Reparcelacion / Pde
UE-9 SUNC 30-11-2009/06-02-2007 Urbanizacién. Recepcion
parcial de Obras de
Urbanizacion

INTERICR

FRANESPECIAL PEREFIRMA: A. Definitiva: PERI/ P. de

Reparcelacion / Pde
UE-11 SUNC 30-11-2009/06-02-2007 Urbanizacién. Recepcion
parcial de Obras de
Urbanizacién

INTERIOR
PLAN ESPECIAL DE REFORMA A. Definitiva: PERI/ P. de
UE-12 SUNC 17-01-2008/26-02-2008 e g
rbanizacion. No
INTERIOR urbanizado
A. Definitiva: plan
palrcial/ P. de
SUR-3/A  URBANIZABLE PLAN PARCIAL 31-01-2008/31-03-2008 Reparcelacion / Pde
Urbanizacion. No
urbanizado
ALOMARTES
PLAN ESPECIAL DE REFORMA A. Definitiva: PERI/ P. de
UE-1 SUNC 10-11-2005/25-11-2005 Bl ey
Urbanizacion. No
INTERIOR urbanizado
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UNIDAD INSTRUMENTOS DE
CLASE DE SUELO] PLANTEAMIENTO DE DESARROLLO APROBACION/PUBLICACION COMENTARIOS
| secTor VIGENTES
ESCOZNAR
A. Definitiva: plan
palrcial/ P. de
SUR-2 | URBANIZABLE PLAN PARCIAL 30-12-2004/29-09-2006 Reparcelacion / Pde
Urbanizacion. Acta de
recepcidn de obras
BRACANA
A. Definitiva: Plan Parcial
SUR-1 | URBANIZABLE PLAN PARCIAL 26-05-2005/29-03-2006 o Ll
inicial Pde Urbanizacion.
No urbanizado
OBEILAR
UE-4 SUNC PERI Al PERI SIN INFORMACION
A. Definitiva: plan
palrcial/ P. de
SUR-1 URBANIZABLE PLAN PARCIAL 22-05-2007/18-07-2007 Reparcelacién / Pde
Urbanizacion. No
urbanizado
TOCON
PLAN ESPECIAL DE REFORMA A. Definitiva: PERI# Pde
UE-2 SUNC 31-01-2008/17-03-2008 Urbanizacién. No
INTERIOR urbanizado |
PLAN ESPECIAL DE REFORMA A. Definitiva: ?’ERV P. de
UE-5 SUNC 12-12-2006/26-01-2007 BT eri s
Urbanizacion. No
INTERIOR urbanizado
SUR-1 | URBANIZABLE PLAN PARCIAL 27-03-2008/SIN INFORMACION | 4 Definitiva: plan
palrcial. No urbanizado
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2.2. CLASES DE SUELO EN EL PLANEAMIENTO VIGENTE
El planeamiento vigente del municipio establece tres clases de suelo:
a. Urbano:

Se define como suelo urbano el comprendido expresamente dentro del recinto
grafiado como tal en los planos de ordenacion de las NN.SS. (a escala 1:2.000,
careciendo de valor legal la referenciacion del suelo a escalas menos detalladas que
tendran Unicamente valor indicativo.)

Segun el articulo 8 de L.S.V. 6/98, constituiran el Suelo Urbano:

1. El suelo ya transformado por contar, como minimo, con acceso rodado,
abastecimiento de agua, evacuacion de aguas y suministro de energia
eléctrica o por estar consolidados por la edificacion en la forma 'y con las
caracteristicas que establezca la legislacion urbanistica.

2. Los terrenos que en ejecucion del planeamiento hayan sido urbanizados
de acuerdo con el mismo.

b. Urbanizable:

El suelo que, a los efectos de la norma urbanistica, no tenga la condicién de urbano
o de no urbanizable, tendra la consideracion de suelo urbanizable, y podra ser objeto
de transformacion en los términos establecidos en la legislacion urbanistica y el
planeamiento aplicable.

Se ha delimitado esta clase de suelo de manera que apoye lo mas posible en la
infraestructura existente de comunicaciones, agua y saneamiento y garanticen un
crecimiento armoénico del casco urbano.

c. No urbanizable:

Tienen la condicion de suelo no urbanizable, los terrenos en que concurra alguna de
las circunstancias siguientes:

1. Que deban incluirse en esta clase por estar sometidos a algun régimen
especial de proteccion incompatible con su transformacion de acuerdo
con los planes de ordenacion territorial o la legislacion sectorial, en razon
de sus valores paisajisticos, histéricos, arqueolégicos, cientificos,
ambientales o culturales, de riesgos naturales acreditados en el
planeamiento sectorial, o en funcién de su sujecion a limitaciones o
servidumbres para la proteccion del dominio publico.

2. Que el planeamiento general considere necesario preservar por los
valores a que se ha hecho referencia en el punto anterior, por su valor
agricola, forestal, ganadero o por sus riquezas naturales.
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2.3. ACTUACIONES EN SUELO URBANO

En las NNSS se delimitan 37 Unidades de Ejecuciéon con uso global residencial
repartidas por los diferentes ndcleos urbanos. En fllora se han delimitado 13 unidades,
en Alomartes 5, en Escornar 7, en Bracana 4, en Obéilar 3, en Tocdn 4y en la Loma 1.
Cabe destacar que en la documentacion grafica de las NNSS se han delimitado areas de
suelo urbano no consolidado sin delimitacion de Unidad de Ejecucion, siendo estas un
total de 19.

Tabla 3: Descripcion y grado de desarrollo de las Unidades de Ejecucion.

supaRuTA LSO PORMEND CONDMCIONE S EDIFICABILDAD DESARROLLO
UE ) USO GLOBAL nzang P - p— SISTEMA DE OBSERVACIONES | GRADO DE DESARROLLO| P+
g APRO M7} N VIV, INICIATIVA AUTUACION
BIE DI VHa MINIMA PREFERENTE
(L)
ILLORA
s o A, Definliiva PERI,
UE-0 | 10.040 | resomo. | 1 | 10.040 | 50 | 50 |100/200| privada | compensacion P.de orionacion
nsiva £ pormenorizada
Reparcelacion Pde
. ir ivalext u 4 sin ordenacion 4
UE-1 | 6.011 | resoencia e 1 6.011 50 | 30 |100/200| privada | compensacion pormenorizada si
. Intenshvadext . o ordenacion
UE-2 | 9.110 | RESIDENCIAL e 1 9.110 90 | 46 |100/200| privada | compensacion A. Inicial PERI pormencrizada
intenshvadext " - o ordenacion
UE-6 | 58.822 | RESDFNCIA ot 1 58.622 50 | 293 | 100/200| privada | compensacion A Inicial PERI pormenorizada
- intensivadext . " ordenacion
UE-7 | B.164 | RE3DENCIA g 1 8.164 50 | 41 |100/200| privada | compensacion A. Inicial PERI pormenorizada
ir ivaiext s i s ordenacion
UE-8 | 22,926 | RESIDENCIAL g 1 22.926 50 | 115 | 100/200| privada | compensacion A Inicial PERI pormenorizada
A. Definitiva: PERI/
P. de Reparcelacidn
> intensivalext . 2 Pde Urbanizacién. ordenacion
UE-9 | 25.387 | REsDENCIA ity 1 25.387 50 | 127 | 100/200| privada | compensacion Recepclonparclal de|  pormenorizada
Obras de
Urbanizacion
. Intensivasext s . sin ordenaclon z
UE-10] 10.740 | HEsOENCIAL nsiva 1 10.740 50 54 |100/200| privada | compensacion pormenorizada si
A. Definiliva: PERI/
P. de Reparcelacion
UE-11] 12,987 | resomcia |1 1 | 12.987 | 50 | 65 |100r200| privada | compensacion | Fo° Urbanizacion. | - ordenacion
nsiva Recepcién parcial de| pormenorizada
Obras de
Urbanizaclén
(E——— A. Definitiva: o
UE-12] 14.455 | resoencia | 1 14.455 50 | 72 |100/200| privada | compensacion |PERIp.reparcelacion’ ad
e /P de Urbanlzacign | POMenerizata
. Intensivasext s . sin ordenaclon z
UE-14] 9.064 | HEsDENCIAL nsiva 1 9.064 50 | 45 |100/200| privada | compensacion pormenorizada si
LIE-15| 11.695 | wesvency [MMENSVARXS| |4y 5o5 | 5p | 58 [ 1000200 privada | compensaclon sin ordenacion |
nsiva pormenorizada
g ir ivaext 3 G sin ordenacion g
UE-16| 12.940 | RER0ENCIA s 1 12.940 50 | 65 |100/200| privada | compensacion pormenorizada si
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P BT e — umﬁ:ﬂ{;ltnu CONDICIONCS EDIFICADILIDAD D[sm:::uanf 10NES | GRADO DE DESARROLLO| VP
mEpio|  AFPRO 2} W Inevivs] PARCE LA e ACTUACION
) Wit MIbIDAA PREEEHENTE
ALOMARTES
- pone A. Definitiva: rdetasiot
UE-1 | 20.995 | mesoencia | 1 20.995 50 | 105 | 100/200| privada | compensacion |PERIp.reparcelacién
st /P de Urbanizaclen |  POMenorizada
UE-2 | 17.870 | resomcie |MIEMSiValexte) 4 | 47870 | 50 | 89 | 100/200| privada | compensacion sin ordenacion | _
nsiva pormenorizada
UE-3 | 28.807 | rescovoiel | extel 4 | 285807 | 50 | 144 | 100200 privada | compensacion sin ordenaclon si
nsiva pormenorizada
intenshvadext ) sin ordenaclon 2
UE-4 | 41.365 | RESDONCIAL |0 o 1 41.365 | 50 | 207 | 100/200| privada | compensacion pormenarizada si
Intensivadext 2 sin ordenacion 2
UE-5 | 9411 | RESDONCIAL |- o 1 9411 50 | 47 |100/200| privada | compensaclon pormermrizeda si
ESCOZNAR
. int fext: " . sin ordenacion :
UE-4 | 6.145 | RESIDENCIAL VisivE 1 6.145 50 31 |100/200| privada | compensacion pormenerizada si
UE-5 | 23.766 | RESIDENCIAL imnsmmmi 1 23.766 50 | 119 | 100/200| privada | compensacion g m’m.mu" si
nsiva pormenorizada
Intensivasexte| 3 A ordenacion
UE-6 | 3.836 | REsiDENCIA ) 1 3.636 50 | 18 |100/200| privada | compensacion pormenorizada
intensivalexte 2 sin ordenacion 2
UE-7 | 27.794 | RESDENCIAL e 1 27.794 | 50 | 138 | 100/200| privada | compensaclon pomemrizeda si
intensivalexte g sin ordenacion 2
LIE-8 | 12.014 | RESDENCIAL o 1 12.014 50 60 |100/200| privada | compensaclon pormenorizada si
UE-9 | 9859 | RESDENCIAL mm"swhm 1 9.859 50 | 49 |100/200| privada | compensacion Al m’m.am" si
nsiva pormenorizada
2 Intensivasexte| : g sin ordenaclon :
UE-1I‘.1 18.646 | RE3DENCIAL P 1 18.646 50 | 93 |100/200| privada | compensacion pormenrizada si
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CONDICIONES EDFICARILIDAD DESAHHOLLO
suegRUTAL us0 PORMEND [apnond i . s : s
LE 2 US0 GLOBAL < SISTEMA DE OHBSERVACIONES GHADO DE DESAHROLLOY v~
() BEARO - arno “3)“ e Pﬁ’?ﬁm‘“ INICIATIVA ACTUACION
e 2 PREFERENTE
=122
BRACANA
UE-1 | 11.404 | resomcw |MMensiva/exel 14y 404 | 50 | 57 | 100/200| privada | compensacion sin ordenacion |
nsiva pormencrizada
& L. |intenshvasexte ; . sin ordenacion ;
UE-2 | 11.403 | RESIDENCIAL restie 1 11.403 | 50 | 57 |100/200| privada | compensacion pormenorizada si
UE3 | 7547 | resoence, |Menshalede) 7547 | 50 | 38 | 100:200| privada | compensacion sin ordenacion |
nsiva pormencrizada
UE-4 | 2859 | rmeEsiDENCIAL inh"swem 1 2859 50 | 14 |100/200| privada | compensacion Sinmdsn?cim si
nsiva pormenorizada
OBEILAR
UE-2 | 4487 | respency [MMEnSiaferte) g 4487 | 50 | 22 |100/200| privada | compensacion sin ordenaclon |
nsiva pormenorizada
g intensivafexte . = g ordenacion
UE-4 | 34979 | HESIDENCIA i 1 3.979 a0 20 | 100/200| privada | compensacion | A. Inicial del PERI pormenorizada
UE-5 | 19.733 | ResiDENCIAL inm“i@mm 1 19.733 50 | 99 |100/200| privada | compensacion Sinnmsn?m" si
nsiva pormenorizada
TOCON
... |Intenshwalexte A y A, Definitiva: PERIF ordenacion
UE-2 | 12.246 | westDENCIA Hiéhia 1 12.246 | 50 | 61 |100/200| privada | compensacion P de Lbanizaclén pormenotizada
UE-3 | 11.632 | resoevcie |MOTSIRSHE 4 |44 637 | 50 | 58 |1002200] privada | compensacion sin ordenacion | __
: nsiva - e P pormenorizada
Iintensivalexte ; . sin ordenacion "
UE-4 | 4999 | RESIDENCIAL g 1 4999 50 | 25 |100/200| privada | compensacion pormenorizada si
7 z A. Definitiva: .
UE-S | 5730 | resomucy |MMensivalexel 12 oa | 50 | 29 | 100200| privada [ 1 | PERIp ey 16 srdenacion
nsiva Ve pormer
{P. de Urbanizacion
LA LOMA
UE-1| 5149 | resipencia inm“i@mm 1 5.149 50 | 26 |100/200| privada | compensacion Sinnmsn?cin" si
nsiva pormenorizada
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2.4. ACTUACIONES EN SUELO URBANIZABLE

En las NNSS se delimitan 13 sectores: 12 de uso residencial y 1 de uso industrial, con las
siguientes caracteristicas y grado de desarrollo:

Tabla 4: Descripcion y grado de desarrollo de Sectores

SUPERFICE SN APRG. | PARC SIRTEIAA N
SECTOR USOPREVISTO | TIPOLOGES EDIFICACION MEDID OBSERVACIONE S GRADD DE DESARROLLC
[mi2) i Bwminima ) ACTUACION w
ILLORA
SUR-1 67874 |resoencia intensivalextensiva 30 | 050 | 100/200| B0-50| 2PT | compensacion E
SUR-2 40,835 |RESIDEMCIAL |intensivafextensiva 30 0,50 | 100/200 | 80-50| 2PT | compensacion si
A.
A definitiva | Definitiva:p.reparcel
SUR-3/A 85073 |RESIDEMCIAL |intensivafextensiva | 30 | 0,50 | 100/200 | 80-50| 2PT | compensacion del PP acion /P. de
31/01/2008 Urbanizacién no
urbanizado
SUR-3/BM | 43.723 |RESIDEMCIAL |intensivalextensiva 30 0,50 | 100/200 | 80-50| 2PT | compensacion si
SUR-3/B/2| 31592 |RESIDENCIAL |intensiva/extensiva | 30 | 0,50 | 100/200 | B0-50| 2PT | compensacion si
Sul 113.819 [INDUSTRIAL INDUSTRIAL 0,90 compensacion si
ALOMARTES
SUR-1 l 52410 |RESIDENCIAL Intensivalextensiva | 30 | 0,50 |1nm2m| 80-50[ 2PT | -:ompensa-:lonl | si
ESCOZNAR
SUR-1 46.676 |RESIDENCIAL |intenshvalextensiva | 30 | 0,50 | 100/200 | 80-50| 2PT | compensacion si
A
A definitiva | Definitiva:p.reparcel
SUR-2 43,144 |RESIDENCIAL |intensivafextensiva | 30 | 050 | 100/200 | B0-50| 2PT | compensacion del PP acion /P. de
30/12/2004 Urbanizacidn
recepcionado
BRACANA
A definitva | A |
SUR-1 48.033 |RESIDENCIAL |Intensiva/extensiva | 30 | 0,50 |100/200 | 80-50 | 2PT | compensacion |  del PP nitiva.p.reparce
aclén /A Inicial P. de
26/05/2005
Urbanizacién
OBEILAR
Al
A definitiva | Definitiva:p_reparcel
SUR-1 38.266 [RESIDENCIAL |intensivafextensiva 30 0,50 | 100/200 | 80-50| 2PT | compensacion del PP acion /P. de
22/05/2007 | Urbanizacién no
urbanizado
SUR-2 46741 |RESIDENCIAL |intensivafextensiva | 30 | 0,50 | 100/200 | B0-50| 2PT | compensacion si
|TOCON
A definitiva | no cuenta con P de
SUR-1 35997 |RESIDEMCIAL |intensivafextensiva | 30 | 0,50 | 100/200 | 80-50| 2PT | compensacion del PP reparcelacion ni P
27/03/2008 de Urbanizacién
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2.5. SISTEMAS GENERALES

Las NN.SS. de illora define los Sistemas Generales en el capitulo V, articulos 19 al 25 de
las Vigentes Normas urbanisticas.

Articulo 19: Constituyen los Sistemas Generales (segun el R.P. en sus articulos 25
y 26) los "elementos determinantes del desarrollo urbanistico" que fundamentan
la estructura general y organizacion del territorio.

Articulo 20: Los sistemas generales tienen por finalidad sentar las bases
territoriales para la presentacion de servicios de interés general y por ello
presentan un interés colectivo y son determinantes para asegurar el adecuado
desarrollo, funcionamiento y capacidad del cambio urbano.

Articulo 21: Los sistemas generales regulados y previstos por estas Normas
Subsidiarias, corresponden a los siguientes, de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 25y 26 del R.P.:

S.G. de Comunicaciones.
S.G. de Espacios Libres.
S.G. de Equipamientos.
S.G. de Servicios Urbanos.

Rl A

Articulo 22: El Sistema General de Comunicaciones esta integrado por el Sistema
Viario.

Articulo 23: El Sistema General de Espacios Libres comprende los suelos
destinados a Zona Verde que sean de uso publico y no edificaciones. Se
destinaran a parques y/o jardines para juegos infantiles o de estancia.

Articulo 24: El Sistema General de Equipamientos comprende las superficies
destinadas a usos publicos y colectivos para uso directo de los ciudadanos. El
suelo sera siempre de dominio publico aunque su gestion pueda ser confiada al
sector privado.

Esta integrado por los equipamientos de ambito municipal; los usos admitidos

son:
1. Educativo.

2. Deportivos.

3. Sanitarios, asistenciales, religiosos y cementerios.
4. Social y administrativos.

Articulo 25: El Sistema General de Servicios Urbanos esta constituido por las
superficies o edificios destinados a servicios urbanos diversos tales como
abastecimiento, saneamiento, transportes,...

En la Memoria Justificativa de las NN.SS. de fllora, en el apartado d) Descripcion y
justificacion de la ordenacion efectuada, hace una breve resefia a los Sistemas
Generales:
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En el limite norte de la vega transcurren los Sistemas Generales de
Comunicaciones de Ferrocarril y accesos al municipio por carretera.

La estructura general y organica de los nlcleos de poblacion urbanos (8)
establece en la cartografia denominada usos pormenorizados, l0s elementos que
integran los Sistemas Generales de Comunicaciones, Espacios Libres vy
Equipamiento Comunitario.

Por lo tanto se concluye que teniendo en cuenta lo anterior y lo representado en la
planimetria de las NN.SS. los Sistemas Generales determinados por el Planeamiento
Vigente son los siguientes:

a. S.G. de Comunicaciones: Carreteras y Ferrocarril definidos en el plano INF.01

ORDENACION TERMINO MUNICIPAL del presente documento de Adaptacion
Parcial.

S.G. de Espacios Libres: Los suelos destinados a Zona Verde que sean de uso
publico y no edificaciones definidos en los planos de informacion, del INF.02 al
INF. 07 del presente documento de Adaptacion Parcial.

S.G. de Equipamientos: Comprende las superficies destinadas a usos publicos y
colectivos para uso directo de los ciudadanos. No obstante ni en la planimetria
de las NN.SS., ni en la Memoria Justificativa, ni en la Normas Urbanisticas del
Planeamiento Vigente queda expresado de una forma concisa cuales de los
equipamientos son Sistema General.

Se entiende que los equipamientos que se senalan en el plano de INF.01
ORDENACION TERMINO MUNICIPAL del presente documento de Adaptacién
Parcial se consideran Sistema General. No obstante aquellos equipamientos
expresados en los planos de informacion (INF.02 al INF. 07) no quedan
suficientemente aclarados como Sistema General. Por tanto se concluye que los
que claramente se reconocen como Sistema General son |0s siguientes:

Cementerio

Repetidor de T V.

Estacion Depuradora (prevista)
Vertedero (clausurado)

Rl A

S.G. de Servicios Urbanos: esta constituido por las superficies o edificios
destinados a servicios urbanos diversos tales como abastecimiento, sanea-
miento, transportes,...No obstante no queda expresado de una forma concisa en
el Planeamiento General Vigente.
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2.6. CONDICIONES SOBREVENIDAS AL PLANEAMIENTO URBANISTICO VIGENTE

El documento de adaptacion incorpora a las determinaciones del planeamiento general
vigente las condiciones sobrevenidas derivadas de las distintas legislaciones sectoriales
que establecen sus determinaciones sobre el territorio, vinculando las propuestas de
planeamiento, y que han tenido una entrada en vigor posterior a la aprobacion de las
Normas Subsidiarias.

Durante el periodo de vigencia del actual instrumento de planeamiento urbanistico han
sobrevenido las siguientes afecciones:

a. Deslindes de las siguientes vias pecuarias en aplicacion del Reglamento
autonémico de Vias Pecuarias, aprobado por el Decreto 155/1998, de 21 de julio,
que profundizaba en los criterios de la Ley 3/1995.

1.

Cariada Real de fllora a Villa Nueva de Mesfa VP@3976/2006, que va
desde el limite de término con Villanueva de Mesia, hasta el casco urbano
de Alomartes, en el término municipal de illora, en la provincia de
Granada, instruido por la Delegacion Provincial de la Consejeria de Medio
Ambiente en Granada.

Esta via pecuaria fue clasificada por Orden Ministerial de fecha de 20 de
febrero de 1968, publicada en el Boletin Oficial del Estado de fecha de 14
de mayo de 1968. Se acord¢ el inicio del Deslinde mediante resoluciones
de la Viceconsejeria de Medio Ambiente de fecha de 12 de enero de 2007
y 24 de mayo de 2007 como consecuencia de la afeccion de las obras de
la Via Férrea de Alta Velocidad entre el limite con Mélaga y Granada
capital a la citada via pecuaria.

La via pecuaria se deslinda por resolucion de 3 de abril de 2009, de la
Direccion General de Sostenibilidad en la Red de Espacios Naturales y se
publica en el BOJA n° 82 de fecha 30/04/2009. En esta aparece el listado
de coordenadas UTM que definen el trazado de la via pecuaria.

La anchura legal de esta via pecuaria es de: 75,22 metros lineales.
La longitud deslindada es de: 6.354,84 metros lineales.

Hay que destacar que el deslinde de esta via pecuaria esta dividido en
varios tramos:

e Tramo correspondiente al antiguo expediente VP@3186/2006 que va
desde el limite de términos con Villanueva de Mesia hasta el casco
urbano de Tocon:
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RELACION DE COORDENADAS UTM. DE LA VIA PECUARIA
DENOMINADA «CANADA REAL DE ILLORA A VILLA NUEVA DE
MESIA», QUE VA DESDE EL LIMITE DE TERMINO CON VILLANUEVA
DE MESIA, HASTA EL CASCO URBANO DE ALOMARTES, EN
EL TERMINO MUNICIPAL DE ILLORA, EN LA PROVINCIA DE
GRANADA. TRAMO (ANTIGUA VP @3186/2006)

LINEA BASE 1ZQUIERDA LINEA BASE DERECHA
Estaquilla X Y Estaquilla X Y
1l 412198,929 | 4121517959 10 |412202,420 | 4121442,108
2l 412240,006 | 4121525932 2D | 412251,763 | 4121451,602
3l 412290,368 | 4121532,349 3D | 412299876 | 4121457733

31D | 412311,360 | 4121460,118
32D |412322,334 |4121464,260

4 412367096 | 4121568,371 4D | 412399149 |4121500,322
5l 412447327 | 4121606,290 5D | 412474762 |4121536,058
6l 412571,500 | 4121645,153 6D 412584627 |4121570,443
7l 412668,639| 4121649,482 7D |412671,989 | 4121574,337
8l 412760,293 | 4121653,568 8D | 412770715 | 4121578,738
91 |412835,659 | 4121672,336 9D | 412856969 | 4121599,135
101 | 412911601 4121689349 10D | 412937625 | 4121618,209
111 412988 373| 4121728266 11D |413021,846 | 4121660,902
121 | 413049591 | 4121759540 12D |413088,739 | 4121695,075
131 |413090,128 | 4121788 405 13D | 413139,140 4121730963
141 | 413106,201 | 4121804,755 14D | 413166,263 | 4121758 556
151 [413108,563 | 4121808, 746 15D | 413182649 | 4121795472

1511 | 413118,312 | 4121834444
1521 | 413134,557 | 4121853,309
1531 | 413156,069 | 4121865,839
1541 | 413180,492 | 4121870,661
1851 | 413205,152 | 4121867247

161 |413244,531 | 4121854,901 16D 413222950 4121782 836
171 | 413277677 | 4121845,437 17D | 413257874 | 4121772,865
181 | 413359,587 | 4121824,115 180 |413340,638| 4121751,321

181D |413350,223 | 4121749 480
1820 | 413360,465|4121748,967
191 |413389,761 | 4121823,933 190 | 413400,242 | 4121749432
201 |413422,029|4121829,045 20D | 413420,892 | 4121752,750
211 |413438,397 | 4121831,638

e Tramo correspondiente al antiguo expediente VP@1217@2007 que va
desde el casco urbano de Tocon hasta el casco urbano de Alomartes:

RELACION DE COORDENADAS UTM. DE LA VIA PECUARIA
DENOMINADA «CANADA REAL DE ILLORA A VILLA NUEVA DE
MESIA», QUE VA DESDE EL LIMITE DE TERMINO CON VILLANUEVA
DE MESIA, HASTA EL CASCO URBANO DE ALOMARTES, EN
EL TERMINO MUNICIPAL DE ILLORA, EN LA PROVINCIA DE
GRANADA. TRAMO (ANTIGUA VP @1217/2007)

LINEA BASE IZQUIERDA LINEA BASE DERECHA

Estaquilla X Y Estaquilla X Y
1l 414779777 | 4122017683 1D |414796,257 | 4121943383
2l 414830,273 | 4122037321 2D |414858,252 | 4121967494
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LINEA BASE [ZQUIERDA LINEA BASE DERECHA LINEA BASE IZQUIERDA LINEA BASE DERECHA
Estaquilla X Y Estaquilla X Y Estaquilla X Y Estaquilla X Y
31 [ 414904449 [ 4122067923 3D 414931983 4121997912 391 | 416550,879 | 4122861,736 390 |416622,063 | 4122837389
41 | 414982,853 | 4122097267 4D [415003,307 | 4122024,607 401 | 416569,277 | 4122912 467 40D | 416639,341 | 4122885,032
51 | 415065,090 | 4122113142 5D | 415077932 | 4122039,012 411 | 416585,631 | 4122951,306 41D |416652,365 | 4122915961
6 | 415140270 [ 4122124 686 60 415151687 4122050338 421 | 416604,675 | 4122980 654 420 | 416671,192 | 4122944975
611 | 415149,242 | 4122125518 431 | 416619,104 4123013938 43D |416686,386 4122980024
621 | 415158,248 [ 4122125271 441 | 416635094 [4123041 563 44D |416700,690 | 4123004,736
71 | 415233616 [ 4122118,673 70 |415226,646 | 4122043,775 451 | 416645,874 |4123061,369 45D | 416712,408 | 4123026,266
8l | 415272774 | 4122114812 8D |415270,319 | 4122039,470 451D | 416715608 | 4123032 527
101 | 415428 808 | 4122124 786 10D |415433,542| 4122049680 471 [ 416651,352 | 4123083,530 47D | 416723771 | 4123063192
101 | 415509992 | 4122127445 11D |415512,040| 4122052,252 4711 | 416657,357 [4123098,509
121 | 415591 253 | 4122129209 12D |415590,816 | 4122053 962 481 | 416673,757 | 4123129,347 48D | 416741424 | 4123096,388
131 | 415613901 [4122128,454 130 |415611,397 | 4122053 276 491 [ 416679712 | 4123142, 764 49D |416750,924 | 4123117789
1310 |415636,400| 41220% 678 501 | 416681722 [ 4123150416 50D | 416754952 ] 4123133,125
1320 | 415658871 | 4122068157 51 | 416684,632 | 4123164284 510 | 416757,006 | 4123139,813
194D | 415686673 | 4122109417 521 | 416710712 | 4123201232 52D | 416764,158 | 4123148,055
14 415631294 | 4122194,939 14D |415704,065| 4122175902 531 416737,260 | 4123224512 53D | 416784514 | 4123165,901
151 | 415648552 [ 4122260,907 150 [415721,323| 4122241,870 541 | 416769 870 | 4123248 642 54D | 416814,302 | 4123187,946
161 415663,191 | 4122316,867 16D |415735,962 | 4122297 830 551 416801423 | 4123271488 55D |416844,266| 4123209,642
61l | 415676.693 |a122343,508 561 1;6834,2(1)5 2123293,201 56D :115315,5?2 ﬁ23231‘112
571 6898510 |4123338,622 57D | 416943017 | 4123277967
1611 | 4157023864 | 4122365377 581 | 416924,524 | 4123358444 580 | 416972,875 | 4123300,720
171 415826,411 | 4122425914 17D | 415861,732 | 4122359 457 59 416940,270 | 4123372,921 50D |416988,624 | 4123315,198
181 | 415879.900 | 4122456 541 18D |415916,750 | 4122391062 601 | 416981,524 [4123404,360 50D | 417024499 [4123342,538
19| 415965,306 | 4122503572 190 [415998,225] 4122435,833 :;'l ﬂfﬁiﬁ?ﬁ’; jﬁiﬂggg: :;[D’ :i;giéﬁ ﬁgig:gﬁ
201 | 416032432 [ 4122632,132 200 |416056,629 | 4122460,681 63 | 417017788 [4123428.421 530 417064053 | 4123363087
211 | 416092,098 | 4122547 418 21D | 416117036 | 4122476,157 54| 417051,336 4123455842 540 | 417101,137 [ 4123399,398
221 | 416126,453 [4122562,861 220 [415157,294 [ 4122494,255 651 | 417059,594 | 4123463702 650 | 417114,289 | 4123411916
2210 | 416170,204| 4122501 674 661 | 417066726 | 4123472.066 660 | 417126623 | 4123426,381
770 i1 399 41251450 571 | 417073127 [ 4123481 480 67D | 417136,734 4123441, 250
‘ ' 68| 417080,214 | 4123493555 680 | 417146,808 | 4123458 413 |
231 | 416136,703 | 4122573825 230 | 416194911 | 4122525942 691 | 417089,315 | 4123512 870 69D | 417156511 | 4123479,007
241 | 416141442 |4122580,393 24D 416202443 [ 4122536,383 701 | 417111632 |4123554,383 70D | 417176,728 | 4123516613
2410 | 416211121 | 4122552057 71| 417138,261 | 4123597,026 710 | 417201987 | 4123557063
721 | 417155043 (4123623673 720 | 417216454 | 4123580035
251 | 416142492 | 4122587459 250 | 416215,845) 4122569,339 73| 417169017 | 4123641, 182 73D | 417226678 | 4123592,845
261 | 416145,527 | 4122600,165 26D |416216,895 | 4122576,405 741 | 417183,996 | 4123658,201 74D | 417237,538 | 4123605,184
261 | 416150,376 | 4122611721 751 | 417209185 | 4123680817 750 |417256,900 | 4123622 567
S50 | 16158073 |4122673.258 761 | 417229919 |4123696,285 76D | 417272,401 | 4123634,132
261 | 416168063 [4122633,619 771 | 417263,845 | 4123717468 77D 417303683 [ 4123653664
7710 | 417310551 | 4123657.952
271 | 416184860 | 4122647955 270 | 416230,829| 4122588,297 781 | 417269952 | 4123723421 780 |417316,249 | 4123663603
281 | 416204754 [ 4122661,756 28D |415243,105 [ 4122596,814 781D | 417322 456 | 4123669,556
291 | 416218,532 |4122668,589 290 | 416251852 | 4122601,201 7820 | 417328,280 | 4123675,233
2911 | 416227,398 [ 4122672,301 7830 _1417332,756 [ 4123682,024
791 | 417296,877 [ 4123764,269 79D |417361,063 | 4123724.969
2921 | 416236,663 | 1122674,851 801 | 417305,795 |4123779,989 80D | 417373308 4123746553
301 | 416280,363 |4122683 922 300 416297819 | 4122610723 1| 417312.766 [4123796,309 81D [ 417381940 | 4123766,764
31 | 416355500 | 4122704,195 31D | 416377159 | 4122632128 8111 | 417320,338 | 4123809,929
8121 | 417330,555 | 4123821697
321 | 415408298 | 4122721714 320 | 416437780 | 4122652,244 ; :
821 | 417346342 [4123836, 464 82D | 417395105 | 4123780,015
33 | 416421551 [4122728,652 33D |416459,325] 4122663524 831 | 417373940 |4123859.383 830 | 417422697 | 4123802.098
341 | 416456,012 |4122750 584 34D |415499,074 | 4122688 936 841 | 417403897 [4123885,512 84D [417453788 | 4123829,216
351 | 416481675 | 4122770,157 350 [416530,603 ] 4122712,860 851 | 417426434 |4123905,306 850 | 417472,570 | 4123846,128
361 | 416508,102 | 4122795500 360 |416563,437 | 4122744,347 86l | 417453576 | 4123923 711 86D | 417494046 | 4123860,296
871 | 417461714 | 4123929478 87D | 417511,843 | 4123873,396
371 | 416531,309 [4122823,850 D | 416589784 4122776 533 : : : :
: ' ' : 871 | 417469.141 4123935320
38 | 416543658 [4122839,288 38D |416602,398] 4122792,302 872l | 417477241 | 4123940185
381D |416609,923| 4122803,693 881 | 417545441 | 4123967889 88D | 417572980 4123897892
3820 | 416615265 | 4122816.25 89l | 417581,382 | 4123981,991 89D | 417609928 | 4123912,388
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LINEA BASE IZQUIERDA LINEA BASE DERECHA LINEAS DE CIERRE

ESTaqUIlla X ! Estaquila X ! ESta].qUI”a 4121;:0 639 4]2].4;6 535
901 | 417628,603 | 4124002,207 90D | 417657888 | 4123932921 22 7197200 T
91l | 417665908 [ 4124017771 91D |417696,656 | 4123949,095 = FETEORTT: ERTEE
921 | 417694,982 [ 4124031 696 920 | 417725299 4123962,814 n FTEvEEpTS s
931 | 417706,260 | 4124036,234 930 | 417733218 4123966,000

941 | 417739,036 [4124048 213 94D | 417764116 [ 4123977293 :g ji:;j:j: Eit:z:i
951 | 417761,836 |4124056,009 950 | 417781930 [ 4123983 384 - yTe i
961 | 417798,597 | 4124063,860 96D | 417813990 4123990,231 = e —
971 | 417839770 [4124072,283 970 |417858,206 4123999276 : :
98l | 417849662 | 4124075,266 98D | 417872,623| 4124003,624 9% 41867760 412347668
991 | 417877344 | 4124086,071 99D |417909,276 | 4124017666 10¢ 41869299 412447293
1001 | 417898,478 | 4124096,573 1000 | 417936,137 [ 4124031,338 1e 418712.60 4124469.21
101 | 417931561 | 4124118073 1010 [ 417972742 | 4124055 127 12¢ 418715.10 4124465.81
1021 | 417947375 | 4124128 487 1020 | 417987430 4124064,800 13C 418717.73 4124465.37
1031 | 417960,493 | 4124136,360 1030 | 418007.818 | 4124077,035 14C 418719.44 4124462.06
1041 | 417986311 | 4124163,275 104D | 418035705 4124106,107

1051 | 418002,293 | 4124174660 1050 |418043,084] 4124111363

1061 | 418026,092 | 4124188475 106D |418066,664] 4124125051

1071 | 418049,030 [ 4124204 583 107D |418090,050| 4124141475

1081 | 418118,247 | 4124246119 1080 | 18158124 | 4124182,324

1091 | 418185939 [ 4124290,164 1090 |418224,403 [ 4124225,450

101 | 418228483 | 4124313,168 110D |418262,383| 4124245,986

11 | 418253011 |4124324,684 111D |418288,354| 4124258,180

1121 | 418275677 [4124338,209 1120 |418314,258 | 4124273637

1131 | 418292985 | 4124348,564 1130 |418337.609 | 4124287.608

1141 | 418306,645 | 4124360,660 114D |418353,621| 4124301,785

1151 | 418318,939 [ 4124369513 1150 |418359,164 | 4124305761

116 | 418330,718 [4124375,958 1160 | 418365782 4124309,397

171 | 418402,326 | 4124412089 170 | 418437101 | 4124345382

1181 | 418472,370 [ 4124449792 118D | 418507924 4124383,505

1191 | 418521,475 | 4124476,037 119D |418555,750| 4124409,067

1201 | 418566,312 | 4124497986 1200 | 418599921 | 4124430689

1211 | 418592,853 | 4124513 982 1210 |418631,270| 4124449,312

12111 [ 418606,928 | 4124520484

12121 | 418622,037 | 4124523963

12131 | 418636,847 | 4124524,256

1220 |418678,363] 4124435 263
1230 | 418746086 | 4124421427

Cahada Real de Pefiaflor VP@3177/2006, en su totalidad, en el término
municipal de lllora, en la provincia de Granada, instruido por la
Delegacion Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente en Granada.

Esta via pecuaria fue clasificada por Orden Ministerial de fecha de 20 de
febrero de 1968, publicada en el Boletin Oficial del Estado de fecha de 28
de febrero de 1968. Se acordod el inicio del Deslinde mediante resolucion
de la Viceconsejeria de Medio Ambiente de fecha de 10 de enero de 2007
como consecuencia de la afeccion de las obras de la Via Férrea de Alta
Velocidad a la citada via pecuaria.

La via pecuaria se deslinda por resolucion de 3 de abril de 2009, de la
Direccion General de Sostenibilidad en la Red de Espacios Naturales y se
publica en el BOJA n° 82 de fecha 30/04/2009. En esta aparece el listado
de coordenadas UTM que definen el trazado de la via pecuaria.

26 pGO.U. - Adaptacioén Parcial de las normas subsidiarias a la L.O.U.A. lllora



|. memoria justificativa

La anchura legal de esta via pecuaria es de: 75,22 metros lineales.
La longitud deslindada es de: 6.205,07 metros lineales.

RELACION DE COORDENADAS UT.M. DE LA VIA PECUARIA
«CANADA REAL DE PENAFLOR» EN SU TOTALIDAD, EN EL
TERMINO MUNICIPAL DE ILLORA, EN LA PROVINCIA DE

GRANADA
2821 | 418747,633 | 4122630709
LINEA BASE IZQUIERDA LINEA BASE DERECHA
I . ; S ; . 251 | 418747585 | 4122604005 | 29D | 418672,585 | 4122604,099
sagula agula
201 | m18744,072 | 4120581435
1| 410171200 | 4124177836
2021 | 418733940 | 4120560963
2| MINI606E L 4124123333 1 20 1 419079905 L H24134.502 301 | 418715737 | 4122535039 | 300 | 418648,612 | 4122568,549
31| 419118104 | 4124081234 | 3D | 419054987 | 4124122 307 31| 418710752 | 4122519693 | 31D | 418640,703 | 4122546811
31D | 419048,669 | 4124109 563 321 | a18687227 | 4122467677 | 320 | 418614729 | 4122488767
32D 419044579 | 4124095977 33 418684,194 | 4122445 378 33D 418610076 | 4122457392
330 | 419043.116 | 4124081 865 3310 | 418609,268 | 4122445608
340 | a1o04a.334 | 4124087720 332D | 418610,245 | 4122434272
s | 19121608 | apa0se736 | ap | 410049550 | 4124047620 341 | msess612 | 4122437701 | 34D | 418611590 | 4122425 629
5| | 419135768 | 4124019856 | 5D | 419060759 | 4124009,226 41D 1 18614842 1 A1Z2H2. 87
A
6l | 419135690 | 4123927072 | 6D | 419060692 | 4123929842 e
351 | 218692.213 | 4122425977 | 350 | 418630,184 | 4122383077
71 | 419129600 | 4123843785 | 70 | 419055114 | 4123853554
361 | 418717362 | 4122395601 | 36D | 418658,083 | 4122349,679
8 | 419119795 | 4123792,195 | 8D | 415047.656 | 4123814.310
371 | m187a4058 | 4120358.855 | 370 | 418683,305 | 4122314,876
ol | 419105500 | 4123759044 | 9D | 419040,044 | 4123796,558
3710 | 418697.983 | 4122209,684
101 | 415056,359 | 4123692490 | 10D | 418994.146 | 4123734.496 a790 | 18716 300 | 41o2ome 177
11| 419020834 | 4123634772 | 11D | 418963448 | 4123684,620 381 | 418779387 | 4122344763 | 38D | 418742,121 | 4122278,882
121 | 418981.841 | 4123602.453 | 12D | 418933999 | 4123660.211 391 | 418825550 | 4122309661 | 39D | 418780192 | 4122249,938
121D 418924,845 | 4123651,198 3911 418837,233 | 4122298,629
1220 | 418917361 | 4123640758 3921 | 418846,296 | 4122285367
131 |41894+3724| 4123538335 | 13D | 418880,355 | 4123578,508 401 {418869,406 { 4122242,289 1 40D | 418803,328 | 4122206812
141 | 418898623 | 4123471506 | 14D | 418835951 | 4123512713 4011 18874,718 1 4122229,793
4021 | 418877693 | 4122216,544
a1 | 418880,007 | 4122198226 | 410 | 418805731 | 4122188.498
LINEA BASE IZQUIERDA LINEA BASE DERECHA 411D | 418809,577 | 4122172703
15| 418855833 | 4123404688 | 15D | 418792455 | 4123444792 4120 | 418816,731 1 4122156,104
16| a1sa40,557 | 4123380.25 | 160 | 418776978 | 4123420038 421 | 418906438 | 4122156587 | 42D | 418844705 | 4122113,884
431 | 418953.175 | 4122094628 | 430 | 418894321 | 4122048.108
1610 | 418770,315 | 4123406,536
44 | 419001512 | 4122036238 | 44D | 418947,655 | 4121983,683
1620 | 418766,479 | 4123391,977 451 | 419013429 | 4122025872 | 45D | 418972.270 | 4121963,113
17 | 418829,309 | 4123300,348 | 17D | 418755,054 | 4123319,957 4511 | 419029,100 | 4122012,045
181 | 418819.310 | 4123230703 | 18D | 418744.873 | 4123239,881
191 | 418810,250 | 4123154,856 | 19D | 418736746 | 4123171,849
201 | 418782,255 | 4123074,567 | 200 | 418712,063 | 4123101,057
21| 418750,171 | 4122995674 | 210 | 418683,873 | 4123031,738
22l | 418704947 | 4122930991 | 220 | 418643,492 | 4122973982
2210 | 418638,080 | 4122964 ,855
2220 | 418633,982 | 4122955260
231 | 418701513 | 4122920958 | 23D | 418630,560 | 4122945262
231D | 418628,080 | 4122936,205
2320 | 418626,750 | 4122926,910
241 | 418695627 | 4122847237 | 24D | 418620,653 | 4122850554
25| | 418694954 | 4122770285 | 25D | 418619926 | 4122767512
26l | 418698,005 | 4122732365 | 25D | 418623,348 | 4120726214
261D | 418628,328 | 4122704,859
2620 | 418639,261 | 4122685851
271 | 418715360 | 4122710502 | 27D | 418652.262 | 4122669387
281 | 418738913 | 4122665979 | 28D | 418672,633 | 4122630,879

2811 418745437

4122648 879
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LINEA BASE IZQUIERDA LINEA BASE DERECHA

4521 419040,093 | 4121995,105
4531 419045918 | 4121977,257
46l 419047,014 | 4121956,780 46D 418973,621 | 4121940,212
471 419060,806 | 4121923,781 47D 418997,984 | 4121879,600
48| 418068,768 | 4121916,498 480 419018,149 | 4121861,156
491 418097,216 | 4121830 478 490 419047,707 | 4121834121
ic 419093458 | 4121881,781

501 419118 501 | 4121859,309 500 419049,609 | 4121829,662
51l 415141,808 | 4121804,677 510 419072,833 | 4121775,226

5111 415147,189 | 4121785,033
521 419145 463 | 4121767,827 52D 419075,113 | 4121757574

521 419150,063 | 4121765,271
5221 419148 560 | 4121742792
531 419133,502 | 4121669,832 530 419060,398 | 4121686,678
541 415113,582 | 4121591,635 54D 419040,821 | 4121608,827
551 415094,626 | 4121514,365 55D 415021,656 | 4121531,704

56! 419073,977 | 4121424 562 56D 419000,023 | 4121437,623
571 419064,351 | 4121347,080 57D 418989923 | 4121356,325

58l 419054,489 | 4121267,690 58D 418980,061 | 4121276,936
591 419044,603 | 4121188.109 59D 418970,223 | 4121197,737
601 419033,843 | 4121108,201 60D 418959,630 | 4121119076
61l 419016,390 | 4120998,052 61D 418942067 | 4121008,228
621 419003,982 | 4120890,641 62D 418929 656 | 4120900,796
63| 418989,609 | 4120799,688 63D 418915,781 | 4120812 895
641 418969,000 | 4120687970 64D 418896,975 | 4120720,165
65l 418954,587 | 4120663,664 650 418882,311 | 4120685,264
66! 418940,758 | 4120588,974 66D 418867011 | 4120602,628
671 418926,321 | 4120510996 67D 418853,256 | 4120528,334
68l 418914 987 | 4120472,005 68D 418844,898 | 4120499,578
] 418877,044 | 4120396,659 690 418810,847 | 4120431,997
701 418828,856 | 4120311,159 70D 418761,569 | 4120344,522
71 418797,840 | 4120239,324 71D 418728,161 | 4120269464
721 418765,610 | 4120167053 72D 418697,128 | 4120197.634
721D 418691,519 | 4120178 668
7220 | 418691055 | 4120158,8%4
73l 418774,819 | 4120082,513 73D 418700,263 | 4120074,365
731 418775,053 | 4120068,784
7321 418772,784 | 4120055,242
74 418748,014 | 4118961,174 74D 418674,784 | 4119977,605
75l 418737927 | 4119906964 750 418662538 | 4119911,788
76l 418742,251 | 4119830,031 76D 418667,192 | 4119828 972
77 418741,463 | 4119801,826 77D 418666,491 | 4119803,883
771 418738,124 | 4119781,679
7721 418729,483 | 4119763,176
78l 418685,163 | 4119694 517 78D 418623082 | 4119736,635
79 418644527 | 4119637 477 79D 418583460 | 4119681,019
791D 418575,478 | 4119666,749
7920 | 418570,772 | 4119651,089
801 418634,333 | 4115582,371 80D 418558,819 | 4118587,012
8l 418635,766 | 4119558,502 81D 418560,500 | 4118554,029
811D 418565176 | 4119533,163
82| 418642,084 | 4119540,883 82D 418571,478 | 4119515 589
821D 418581,331 | 4119496,905
83l 418685,986 | 4119480,195 83D 418624,957 | 4119436,600
841 418732,808 | 4119413,813 84D 418670,357 | 4119372 233
85/ 418755,929 | 4119376,975 850 418691,388 | 4119338,725
86l 418779,971 | 4119333544 860 418716,284 | 4119254,164
a7l 418825,112 | 4119268962 87D 418762426 | 4119227741
38l 418851913 | 4119225852 38D 418783506 | 4119193 835
891 418871,458 | 4119166,732 89D 418798,473 | 4119148 560
501 418880,619 | 4119112,960 90D 418805,549 | 4119107,028
gl 418880,145 | 4115070,020 91D 418805,196 | 4119075,021
92| 418874,051 | 4119020,401 92D 418799,607 | 4119029,518
921 418870,981 | 4119006486
9221 418865,338 | 4118993 400
93 418841,197 | 4118949429 93D 418773,580 | 4118982,129
54 418806,275 | 4118866,581 94D 418737171 | 4118895,731
941D 418732,299 | 4118878,933
95 418801,062 | 4118835414 950 418726,620 | 4118844 980
96! 418799,402 | 4118816,991 96D 418725033 | 4118827,362
971 418793,968 | 4118788,309 97D 418721,152 | 4118806,880
98l 418767,739 | 4118707,038 98D 418695,296 | 4118726,765
991 418758,514 | 4118665,697 L] 418684666 | 4118679,123
1001 418747651 [ 4118588674 100D | 418673,143 | 4118597429
1011 418745,133 | 4118561,924 101D 418669,677 | 4118560,598
1021 418752,971 | 4118501,495 102D 418678,216 | 4118494,762
103l 418753,428 | 4118492 486 103D | 418678921 | 4118480,872
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b. Declaracion de Bien de Interés Cultural, conforme a lo establecido por la Ley
14/2007 de 26 de Noviembre, de los siguientes monumentos no incluidos como
tal en las NN.SS. de fllora, actual instrumento urbanistico. Los monumentos que
vamos a describir estan recogidos como Elementos Protegidos en el
Planeamiento General Vigente, no obstante, no esta recogidos como BIC en
dicho documento.

1. Denominacion del Bien: Torre de Clementino
Provincia: GRANADA Municipio: ILLORA
Régimen de Proteccion: B.I.C.

Estado Administrativo: Inscrito
Fecha Disposicion: 25/06/1985
Tipo de Patrimonio: Inmueble
Tipologia: Monumento

Boletin Oficial: BOE 29/6/1985

2. Denominacion del Bien: Torre de la Gallina
Provincia: GRANADA Municipio: ILLORA
Régimen de Proteccion: B.I.C.

Estado Administrativo: Inscrito
Fecha Disposicion: 25/06/1985
Tipo de Patrimonio: Inmueble
Tipologia: Monumento

Boletin Oficial: BOE 29/6/1985

3. Denominacion del Bien: Torre de la Mesa
Otras Denominaciones: Torre de la Cuesta
Provincia: GRANADA Municipio: ILLORA
Régimen de Proteccion: B.I1.C
Estado Administrativo: Inscrito
Fecha Disposicion: 25/06/1985
Tipo de Patrimonio: Inmueble
Tipologia: Monumento
Boletin Oficial: BOE 29/6/1985

4. Denominacion del Bien: Torre del Hachuelo
Provincia: GRANADA Municipio: ILLORA
Régimen de Proteccion: B.I.C
Estado Administrativo: Inscrito
Fecha Disposicion: 25/06/1985
Tipo de Patrimonio: Inmueble
Tipologia: Monumento
Boletin Oficial: BOE (C.E) 11/12/1985
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c. Los recogidos en el catalogo de Montes Publicos de Andalucia y en la Red de
Informacion Ambiental de la Junta de Andalucia (REDIAM), en el término
municipal se localizan:

Los Montes Publicos:
” Monte de Parapanda, Sierra de Madrid y Sierra Pelada” GR-30031-AY

“Monte Parapanda” GR-30046-AY
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DESCRIPCI,(I)N Y JUSTIFICACION DE LOS CRITERIOS DE
ADAPTACION

2.7. CLASIFICACION Y CATEGORIAS DEL SUELO

La clasificacion de la totalidad del suelo del municipio, delimitando las superficies
adscritas a cada clase y categoria, teniendo en cuenta la clasificacion urbanistica
establecida por el planeamiento vigente y lo dispuesto en el Capitulo | del Titulo Il de la
LOUA Yy en el articulo 3.2.a y 4 del Decreto 11/2008, quedara del siguiente modo:

a. Suelo urbano consolidado:

El clasificado como urbano por el planeamiento vigente y que cumple las
condiciones previstas en el articulo 45.2.A) de la LOUA, asf como el que, estando
clasificado como suelo urbanizable, se encuentre ya transformado y urbanizado
legalmente, cumpliendo a su vez las condiciones del referido articulo.

Asi pues, el suelo urbano consolidado estara constituido por:

1.

Los terrenos que cumplen los tres criterios siguientes:

e Estan incluidos en la delimitacion de suelo urbano efectuada en los
planos de ordenacion ORD.02 al ORD.07, asi como en sus
innovaciones.

e No estan incluidos en unidades de ejecucion sometidas a procesos
de urbanizacién, cesion gratuita y obligatoria de dotaciones vy
equidistribucion entre diversos propietarios de suelo.

e Presenten ordenacion detallada directa desde el PGOU, contando
con calificacion de zona de ordenanza y establecimiento de
alineaciones y rasantes.

Los terrenos incluidos en unidades de ejecucidn o en sectores
delimitados en los planos de ordenacion ORD.02 al ORD.07, asi como en
sus innovaciones, que hayan cumplido todos sus deberes de
urbanizacion, cesion y equidistribucion conforme a las exigencias de la
legislacion urbanistica vigente.

Dichos terrenos se corresponden con suelos urbanos no consolidados
sin unidad de ejecucion: que se encuentran en el nucleo urbano de
Tocon, y cuenta con expediente de recepcion de las obras de
urbanizacion.

Los terrenos incluidos como sistemas generales en suelo urbano o
urbanizable en los planos de ordenacion ORD.02 al ORD.07, asi como en
sus innovaciones, que hayan sido obtenidos y urbanizados conforme a
las previsiones del planeamiento.
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b. Suelo urbano no consolidado:

El resto del suelo clasificado como urbano por el planeamiento vigente,
correspondiéndose con los ambitos de las Unidades de Ejecucion no
desarrolladas delimitadas en suelo urbano y respetando las caracteristicas y
requisitos que se establece en la LOUA.

Suelo urbanizable ordenado:

El que esta clasificado como por el instrumento de planeamiento vigente y cuente
con la ordenacion detallada, esto es, se haya redactado y aprobado
definitivamente el Plan Parcial de Ordenacién correspondiente.

Son clasificados como tal los sectores, SUO-1 de Obeilar, SUO-1 de Tocdn,
SUO-1 de Bracana delimitados en los planos de ordenacion ORD.02 al ORD.07,
asf como sus innovaciones.

Suelo urbanizable sectorizado:

Aquel suelo urbanizable que esté comprendido en un sector o area apta para la
urbanizacion ya delimitado por el planeamiento vigente y no cuente con la
ordenacion detallada.

Son clasificados como tal los sectores SUS-1, SUS-2, SUS-3, SUS-4, SUS-5 vy

SUI-1 de illora, SUS-1 de Alomartes, SUS-1 Obeilar y SUS-1 Escoznar,
delimitados en los planos ORD.02 al ORD.07, asf como sus innovaciones.

Suelo no urbanizable:

Contintia teniendo idéntica consideracion, estableciéndose las cuatro categorias
previstas en el articulo 46.2 de la LOUA y manteniendo, asimismo, las
caracteristicas ya definidas para las actuaciones de interés publico.

En este sentido los suelos delimitados en el plano de ordenacién ORD.0O1 se
consideran adscritos a las siguientes categorias:

Categoria de Especial Proteccion por Legislacion Especifica: viene dado por los
suelos: vias pecuarias clasificadas: Vereda de la Alhondiguila, Cahada Real de
Priego, Canada real del Gallego, Canada Real de Huerta Majada, Vereda de la
Colailla, vias pecuarias deslindadas: Canada Real de fllora a Villanueva de Mesia
y Canada Real de Penaflor, Los bienes con condicién de dominios publicos
naturales, incluyendo sus limitaciones y servidumbres conforme a la legislacion
sectorial vigente de aplicacion, cuyo régimen juridico demanda, para su
integridad y efectividad, la preservacion de sus caracteristicas, conforme a lo
senalado en el articulo 46.1.a de la vigente LOUA; para el caso del término
municipal de fllora se incluyen: dominio publico hidraulico , la red hidrica
superficial y el dominio publico forestal, montes publicos ” Monte de Parapanda,
Sierra de Madrid y Sierra Pelada” GR-30031-AY
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“Monte Parapanda” GR-30046-AY, los bienes de interés cultural: Torre de la
Encantada, Torre de Jorvas, Torre de la Gallina, Torre Mesa o de la Cuesta, Torre
del Hachuelo y Torre del Charcoén, las carreteras: N-432, A-335, A-336, GR-3407,
GR-3409, GR-NO-11, el ferrocarril y la red eléctrica al concurrir en ellos las
caracteristicas descritas en el articulo 46.2.a, en relacion con el 46.1.ay b, ambos
de la LOUA. Todo ello con base en la informacion y justificacion de su proteccion
contenidos en la Memoria justificativa y Normas Urbanisticas del PGOU vigente.

1. Categoria de Especial Proteccion por Planificacion Territorial o
Urbanistica: viene dado por los suelos: Paisaje agricola Singular Vega de
Loja, Huetor-Tajar y Llachar AG-14, Complejo Serrano de Interés
Ambiental: Sierra de Parapanda CS-7, Complejo Serrano de Interés
Ambiental: Sierra de Madrid CS-19, suelo no urbanizable de Proteccion
Agricola y Paisajistica, y los Elementos de Proteccion Integral: Ruinas de
La Torre Del Tajo Del Sol, Ruinas y Yacimiento de “El Fuerte”, Molino del
Rey, Acueducto del Molino del Rey, Dolmen de la Pedriza de los Marjales,
Dolmen de la Loma de Ciaco, Dolmen de la Pedriza de Guirao, Molino de
la Torre, los suelos de especial proteccion por su interés cultural (histérico
arqueoldgico): Dolmen de la Pedriza de los Marjales, Dolmen de la Loma
de Ciaco y Dolmen de la Pedriza de Guirao, al concurrir en ellos las
caracteristicas descritas en el articulo 46.2.b, en relacion con el 46.1.c,
ambos de la LOUA. Todo ello, con base en la informacion y justificacion
de su proteccion contenidos en la Memoria justificativa y Normas
Urbanisticas del PGOU vigente.

2. Categoria de caracter natural o rural: viene dado por los suelos No
Urbanizables de Proteccion Agricola, al concurrir en ellos las
caracteristicas descritas en el articulo 46.2.c, en relacién con el 46.1f,
ambos de la LOUA. Todo ello, con base en la informacion y justificacion
de sus valores contenidos en la Memoria justificativa y Normas
Urbanisticas del PGOU vigente.

No se contiene en la memoria justificativa del PGOU vigente, ni en los inventarios
de parcelaciones urbanisticas elaborados por la Consejeria de Obras Publicas y
Transportes, identificacion de terrenos sobre los que se hayan realizado
irregularmente actuaciones de parcelacion, urbanizacion, construccion o
edificacion, instalacion o cualquier otro de transformacion o uso del suelo, que no
hayan sido incorporados al actual modelo urbano. No obstante, en caso de existir
conservaran la clasificacion establecida en el planeamiento vigente
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Tabla 5: Clasificacion del suelo:

|ILLORA
SUELO URBAND SUELO URBANIZABLE
URBAND RESIDENCIAL
B EaT s URBANO NO CONSOLIDADD 5 INDUSTRIAL m2
COMN UE SIN UE 267.865 113.819
NN.SS. 902.595
212141 50625
381.684
1.165.361
1.547.045
SUELD URBAND NO SUELO URBAND NO SECTORESDE [SECTORES SIN
CONSOLIDADO ORDENACION  |ORDENACION
CONSOLIDADC MO
TRANSFORMADO Y DETALLADA
URBANIZADO TRANSFORMADO
CONUE |SINUE |CON UE SIN UE
ue 0, ue 1, ue? ue SUR-1, SUR-2
DESARROLLO DE ! :
6 Lue7 ued ued SUR-3/4 SUR-3/B/1, SUR-
PLANEAMIENTO 0 0 ! ' ' ; 50.625
ue 10, ue 11, ue 12, ’ /B2, sul
ue 15, ue 16
0 0 2121441 50.625
85.073 296.611
URBAND URBANIZABLE [URBANIZABLE
URBANO NO CONSOLIDADO
CONSOLIDADD ORDENADO SECTORIZADOD
A SUO-1 SUS-1,8U8-2,
D SUS-3, sUsH,
A 902.595 262.766 SUSH
P
=
A 85.073 296.611
(|2 1.165.361 381.684
o]
M 1.547.045
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[ALOMARTES |
SUELO URBAND SUELO URBANIZABLE
URBAND RESIDENCIAL
e T URBANO NO CONSOLIDADD = INDUSTRIAL m2
COMN UE SIN UE 52.410 0
e 599.030
BERCH 94.228 124.369
52.410
817.627
870.037
SUELO URBANO NO SUELO URBANC NO SECTORESDE |SECTORES SIN
CONSOLIDADD CONSOLIDADO NO ORDENACION  |ORDENACION
TRANSFORMADO ¥ TRANSFORMADO DETALLADA
CONUE |sINUE |con UE SIN UE
DESARROLLO DE PR RN S5
FLANEAMIENT O 0 0 124.369
4 ue s
0 0 94.228 124.369
52410
URBAND URBANIZABLE [URBANIZABLE
URBANO NO CONSOLIDADO
CONSOLIDADD ORDENADO SECTORIZADO
& 599030-16134 M2 DE
D SUC NO
A DESARROLLADO 234.731 sus-1
? 582.896
A 817.627 52.410
C
[
O
M 870.037
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|[ESCOZNAR
SUELD URBAND SUELO URBANIZABLE
URBAMO RESIDENCIAL
CONSOL IDADO URBAMNO NO CONSOLIDADO i INDUSTRIAL m2
COM UE SIN UE 89.820 0
MM S5, 234.040
101.880 5729
89.820
341.649
| 731469
SUELD URBAND NO SUELO URBAMNO MO SECTORESDE |SECTORES SIM
CONSOLIDADO CONSOLIDADO NO ORDENACION  |ORDEMACION
TRANSFORMADO Y TRANSFORMADO DETALLADA,
CONUE  |SIN UE CON UE SN UE
DESARROLLO DE Le 4. e 5. e ?. Le
FLANEAMIENTO 0 0 5729 SUR-1 SUR-2
3, ue 9, ue 10
0 0 101.880 5729
46.676 43144
URBAMNO URBANIZABLE
URBAMND NO CONSOLIDADO
CONSOLIDADO SECTORIZADO
piy
D
A 234.040 107 609 SUO-1
p
T
A
o 384.793 46.676
|
o)
M 431.469
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SUELO URBANO SUELO URBANIZABLE
URBAND RESIDEMNCIAL
iy - URBANO NO CONSOLIDADD e INDUSTRIAL m2
COM UE SIN UE 48.033 0
124.682
33.213 9470
NN.S5. 48.033
167.365
215.398
SUELD URBANO NO SUELO URBAND NO SECTORESDE [SECTORES SIN
CONSOLIDADOD ORDENACION |ORDENACION
TRANSFORMADO Y e i e DETALLADA
URBANIZADO TRANSFORMADO
pESaRrOLLO DE| |coMUE  [siNUE  [con UE SIN UE
PLANEAMIENTO ue 1, ue 2, ued, ue
0 0 9470 SUR-1
4
0 0 33.213 9470
48.033
URBAND URBANIZEBLE [URBAMIZABLE
URBAND NO CONSOLIDADOD
CONSOLIDADO ORDEMADO SECTORIZADO
A
% 124.682 42 683 SUO-1
A
= 167.365 48 033
A
A
C
|
o}
M 215.398
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|OBEILAR
SUELO URBANO SUELO URBANIZABLE
URBAND RESIDENCIAL
sl S URBAMO NO CONSOLIDADO o INDUSTRIAL m2
CON LUE SIN LE 85.007 0
178.377
MNM.5S. 27.952 47.880
85.007
254 209
338.216
SUELO URBAND NO SUELO URBANO NO SECTORESDE |SECTORES SIN
COMSOLIDADO COMSOLIDADO NO ORDEMACION  |ORDEMACION
TRANSFORMADO TRANSFORMADO DETALLADA,
coNUE |simueE  |conue SIN UE
DESARROLLO DE
PLANEAMIENTO 0 0 e R LS 47.880 SUR-2 SUR-1
0 0 27.952 47.880
46.741 38.266
URBANO URBANIZABLE |URBEMIZABLE
URBAMO NO CONSOLIDADO
COMNSOLIDADO ORDEMADO SECTORIZADO
A
§ 178.377 75.832 SUO-1 SUS-1
p
-
A
c 254.209 85.007
|
O
] 339.216
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[TOCON |
SUELD URBAND SUELO URBANIZABLE
URBAND RESIDENCIAL
B URBANC NO CONSOLIDADO o INDUSTRIAL m2
CON UE SIN UE 35.997 0
i 259.341
ST, 28.877 75.450
35.997
363.668
399.665
SUELO URBANO NO SUELC URBAND NO SECTORESDE |SECTORES SIN
CONSOLIDRDO CONSOLIDADO NO ORDEMNACION |ORDEMNACION
TRANSFORMADO Y TRANSFORMADD DETALLADA,
CONUE [SINUE  |CON UE SIN UE
DESARRCOLLO DE
PLAMEAMIENTO 0 12990 | ue2ue3 ued ue s 82.460 SUR-1
0 12.990 28.877 62.460
35.997
URBAND URBANIZABLE |URBANIZABLE
URBAND NO CONSOLIDADD
I CONSOLIDADO ORDENADO SECTORIZADO
D
A
p 272.331 91.337 SU0-1
=
A
c 363.668 35,997
[
o]
M 399.665
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[LA LOMA
SUELO URBANO SUELO URBANIZABLE
URBANC RESIDENCIAL
NSO BAS URBANO NO COMSOLIDADO i INDUSTRIAL m?2
CON UE SIN UE 0 0
28570
NN SS. 5.149 0
0
33.719
33.719
SUELO URBANC NO SUELO URBANO NO SECTORESDE |SECTORES SIN
COMUE |SINUE  |CONUE SIN UE
DESARRCLLO DE 0 0 ue 1 2667
PLANEAMIENTO
0 0 5.149 2.667
URBANO URBANIZABLE [URBANIZABLE

et T LS e

URBANGC NO COMNSOLIDADO
CONSOLIDADO

ORDENADO

SECTORIZADO

28.570 5.149

33.718

33.718
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SUELO URBANO SUELO URBANIZABLE
TREAND RESIDENCIAL
e URBANG NO CONSOLIDADO . INDUSTRIAL m2
COMN UE SIN LE 0 0
14.599
NN.SS. 0 3.667 0
18.266
18.266
SUELO URBANG NO SUELO URBANO NO SECTORESDE |SECTORES SIN
CONSOLIDADO CONSOLIDADO NO ORDENACION  JORDENACION
COMUE [SINUE  |conuE SIN UE
DESARROLLO DE
PLANEAMIENTO 0 0 0 3.667
0 0 0 3.667
URBANO URBANIZABLE [URBANIZABLE
" URBANO NO CONSOLIDADO
o COMSOLIDADO ORDEMADO SECTORIZADO
A
? 14.599 3.667
A
f 18.266
g
M 18.266
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[RESUMEN TERMINO MUNICIPAL

SUELQ URBANG SUELO URBANIZABLE
URBANO RESIDENCIAL
s URBANC NO CONSOLIDADO 7 INDUSTRIAL m2
S 55 CON UE SIN UE 579.132 113.819
M55, 503.440 317.190
6592.951
3.161.864
3.854.815
SUELO URBANC NO SUELO URBANC NO SECTORESDE |SECTORES SIN
CONSOLIDADO CONSOLIDADO NO ORDENACION  |ORDENACION
TRANSFORMADO Y TRANSFORMADO DETALLADA,
coNUE |sinUE  |con UE SIN UE
DESARROLLO DE
PLAMEAMIENTO
0 12.990 503.440 306.867
262.520 430.431
URBANO URBAMIZABLE |URBANIZABLE
URBANGC NO CONSOLIDADO
A CONSOLIDADO ORDENADO SECTORIZADOD
D
A
b 2.338.090 823.774 262.520 430.431
=
A
c 3.161.864 692.951
[
]
M 3.854.815
SUELO NO
AR 193.575.185
TOTAL TERMING 197 430.000

MUMNICIPAL
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2.8. DISPOSICIONES QUE GARANTICEN EL SUELO SUFICIENTE PARA
CUBRIR LAS NECESIDADES DE VIVIENDA PROTEGIDA

En el articulo 3.2.b del Decreto 11/2008, de 22 de enero, la adaptacion parcial debe
contener disposiciones que garanticen el suelo suficiente para cubrir las necesidades de
vivienda protegida, conforme a lo dispuesto en el articulo 10.1.A).b) de la Ley 7/2002, de
17 de Diciembre, y la disposicion transitoria Unica de la Ley 13/2005, de 11 de
noviembre, de Medidas para la Vivienda Protegida y del Suelo. A estos efectos no se
consideraran alteraciones sustanciales las correcciones de edificabilidad y de densidad
0 de ambas, necesarias para mantener el aprovechamiento urbanistico del planeamiento
general vigente, no pudiendo superar los parametros establecidos en el articulo 17 de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

La reserva de vivienda protegida no sera exigible a los sectores que cuenten con
ordenacion pormenorizada aprobada con anterioridad al 20 de enero de 2007, de
conformidad con lo dispuesto en la disposicion transitoria Unica de la Ley 13/2005, de 11
de septiembre, ni en aquella areas que cuenten con ordenacién pormenorizada,
aprobada inicialmente, con anterioridad al inicio del tramite de aprobacion del presente
documento de adaptacion.

Atendiendo a las prescripciones de los articulos citados en materia de reserva de suelo
para vivienda protegida, se calcula el nimero de viviendas protegidas a construir en
todas las unidades y sectores de uso global residencial que no cuentan con ordenacion
pormenorizada, estableciendo un porcentaje de reserva general del 30% respecto a la
totalidad de la edificabilidad residencial, datos recogidos en la Tabla 7 donde se ha
aplicado el coeficiente corrector de 0,8 a la edificabilidad de la vivienda protegida sobre
la vivienda libre.

Para el calculo de dicho coeficiente se han tenido en cuenta los siguientes aspectos: El
precio maximo por m2 Util es para fllora de 1.212,80 euros, que es el resultado de aplicar
el coeficiente 1.6 por estar dentro del Ambito Territorial 2° el Médulo Base Estatal, que es
de 758 euros/m2 Util.

Segun estudio de mercado realizado en fllora, para parcelas de 100 m2 de suelo y 160
m2 edificados, que supone una superficie Util de 120 m2 aproximadamente, el precio de
venta de la vivienda es de 180.000 euros, lo que supone una repercusion de 1.500 euros
por m2 Util.

Con estos datos resulta que el precio destinado a vivienda protegida es un 20 % mas
bajo que el de la vivienda libre con las mismas condiciones urbanisticas, con lo que se
puede adoptar como genérico un coeficiente reductor de uso y tipologia del 0.8 del m2
de techo de vivienda protegida frente al m2 de vivienda libre.

Se observa en la tabla que, de un total de 2.689 viviendas previstas en las unidades y
sectores, pendientes de desarrollo, y 1.381 en SUNC sin UE, pasamos a 4.648
viviendas (lo que supone un incremento aproximado de un 14,2%), de las que 1.961
seran viviendas protegidas (un 42.1% del total) con una superficie media construida de
75 m2, y 2.688 viviendas libres (57.9%), con una superficie construida estimada media de
200 m? en unidades de viviendas libres.
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Se considera, por tanto, cumplido en el presente documento de adaptacion, el objeto del
Decreto 11/2008, de 22 de enero, de garantizar suelo suficiente para cubrir las
necesidades de vivienda protegida.

A continuacion se introducen dos tablas. La primera de ellas (tabla 6) representa las
condiciones de desarrollo de las areas del suelo urbano no consolidado y sectores del
suelo urbanizable del planeamiento vigente que tras la adaptacion tienen la obligacion de
la reserva del 30% de la edificabilidad residencial para la vivienda protegida. La segunda
(tabla 7) recoge las condiciones de desarrollo de los suelos anteriormente citados
después de la entrada en vigor de la Adaptacion Parcial a la LOUA de las NN.SS. de
lllora.

Tabla 6: Reserva de suelo para vivienda protegida. Normas Subsidiarias:

| NORMAS SUBSIDIARIAS |
Aprov. Medio u.a.
Unidad o sector | Clase suelo | Superficie (m2t/im2s) Aprov. Densidad VIV/Ha | N®viviendas
iLLORA
UE-1 SUNC 6.011 1 6.011 50 30
UE-10 SUNC 10.740 1 10.740 50 54
UE-12 SUNC 14.455 1 14.455 50 72
UE-14 SUNC 9.064 1 9.064 50 45
UE-15 SUNC 11.695 1 11.695 50 58
UE-16 SUNC 12,940 1 12.940 50 65
SUR-1 SUR 67.874 05 33.937 30 204
SUR-2 SUR 40.835 05 20.418 30 123
SUR-3/B/1 SUR 43723 05 21.862 30 131
SUR-3/B/2 SUR 31.592 05 15.796 30 95
ALOMARTES
UE-2 SUNC 17.870 1 17.870 50 89
UE-3 SUNC 28.807 1 28.807 50 144
UE-4 SUNC 41365 1 41365 50 207
UE-5 SUNC 9.411 1 9.411 50 47
SUR-1 SUR 52.410 05 26.205 30 157
ESCOZNAR
UE-4 SUNC 6.145 1 6.145 50 31
UE-S SUNC 23.786 1 23.786 50 119
UE-7 SUNC 27.794 1 27.794 50 139
UE-8 SUNC 12,014 1 12.014 50 60
UE-9 SUNC 9.859 1 9.859 50 49
UE-10 SUNC 18,646 1 18.646 50 93
SUR-1 SUR 46676 05 23.338 30 140
BRACANA
UE-1 SUNC 11.404 1 11.404 50 57
UE-2 SUNC 11.403 1 11.403 50 57
UE-3 SUNC 7.547 1 7.547 50 38
UE-4 SUNC 2859 1 2.859 50 14
OBEILAR
UE-2 SUNC 4.487 1 4.487 50 22
UE-5 SUNC 19.733 1 19.733 50 99
SUR-2 SUR 46.741 05 23.371 30 140
TOCON
UE-3 SUNC 11,632 1 11.632 50 58
UE-4 SUNC 4999 1 4.999 50 25
LA LOMA
UE-1 SUNC 5149 | 1 5.149 50| 26
TOTAL
VIVIENDAS 2689
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Tabla 7: Reserva de suelo para vivienda protegida. Adaptacion a las NN.SS. a la LOUA.

i Unidad o Edif. Aprov.
Unalr:’:t;t:csizt:or sector Sup. Edif. m2t Global Coef. Aprov. u.a. Me:ic u.a.| m2tiviv P:i‘::la vivi::das ‘?“e;:a
NN.SS. m2t/m2s (m2tim2s)
ILLORA
V. protegida (30%) 1.803 08 1443 1125 75 16
SUNCH-16 UE-1 6011 |V libre (70%) 4.208 q 1 4.208 0,94 200 |100/200 21 62
Tot. 6011 5.650 37
V. protegida (30%) 3.222 08 2578 1125 75 29
SUNC--9 UE-10 10.740 |V libre (70%) 7518 1 1 7518 0,94 200 1007200 38 62
Tot 10740 10.096 66
Y. protegida (30%) 2719 08 2175 1125 75 24
SUNMC-1-8 UE-14 9.064 |V, libre (70%) 6345 i 1 5345 0,94 200 |1o0200 32 62
Tot. 9.0684 8.520 56
V. protegida (30%) 3509 08 2807 1125 75 31
SUNC-1-5 UE-15 11695 |V, libre (T0%) 8187 1 1 8.187 0,94 200 |100/200 41 62
Tot 11695 10.993 72
V. protegida (30%) 3.882 08 3106 1125 75 35
SUNCH-14 UE-16 12940 |V, libre (7T0%) 9.058 1 1 9.058 0,94 200 1007200 45 62
Tot 12940 12.164 80
V. protegida (30%) 10181 08 8145 112,5 75 ag
SUS4-1 SURA 67.874 |V_libre (70%) 23756 0,50 1 23756 047 167 |100/200| 142 34
Tot 33937 31.901 233
‘. protegida (30%) 6.125 08 4.800 1125 75 54
susd-2 SUR-2 40835 |V libre (70%) 14202 0,50 1 14.292 047 167 | 100/200 86 34
Tot 20418 19.192 140
V. protegida (30%) 6.558 08 5.247 1125 75 58
sUS43 SUR-Z/B/M | 43.723 |V. libre (T0%) 15303 0,50 1 15.303 047 167 |100/200 92 34
Tot 21862 20550 150
. protegida (30%) 4759 08 3791 1125 75 42
SuUsSd4 SUR-3/B/2 | 31592 |V libre (T0%) 057 050 1 11.057 047 1867 1007200 66 34
Tot. 15796 14.848 108
ALOMARTES
V. protegida (30%) 5.361 038 4.289 125 o 43
SUNC-A-3 UE-2 17.870 |V, libre (70%) 12509 1 1 12,509 0,94 200 |100/200 63 62
Tot 17870 16.798 110
V. protegida (30%) 8642 08 6.914 125 e T
SUNC-A4 UE-3 28807 |V libre (T0%) 20165 1 1 20165 0,94 200 1007200 101 62
Tot 28807 27.079 178
. protegida (30%) 12410 08 9.928 i bt s 110
SUNC-AS UE-4 41385 |V, libre (F0%) 28 956 1 1 28 956 0,94 200 |100/200 145 62
Tot 41365 38.883 255
. protegida (30%) 2.823 08 2.259 1125 75 25
SUNC-A-6 UE-5 9411 |V, libre (70%) 6.588 1 i 6.588 0.94 200 |100/200 33 62
Tot 9411 8.846 58
. protegida (30%) 7.862 08 6.289 1125 75 70
SUS-A- SUR-1 52410 |V. libre (70%]) 18344 0,50 1 18.344 047 187 1007200 110 34
Tt 26.205 24 833 180
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Unidad o sector
adaptacion

Unidad o
sector
NN.88.

Sup.

Edif.
Global
m2tim2s

Edif. m2t Coef.

Aprov. u.a.

Aprov.
Medio u.a.
{m2tim2s)

m2tfviv

Parcela
min.

Ne
viviendas

Dens.
VIViHa

V. protegida [30%) 1.844 0s 1475 12,5 75 18

SUNC-E2 UE+4 6,145 |V libre (70%:) 4.302 1 1 4302 094 200 1007200 22 62
Tot 6.145 5776 38
V. protegida (30%) 7136 08 5708 il sl 75 63

SUNC-E-1 UE-5 23.786 |V libre (70%) 16.650 1 1 16.650 094 200 1007200 83 62
Tat 23786 22.359 147
W protegida (30%) 8.338 08 6671 112.5 75 74

SUNC-E5 UE-7 27794 |V libre (70%:) 19456 1 1 18.456 0,94 200 1007200 a7 62
Tot 27794 26.126 m
V. protegida (30%) 3604 08 2.883 1125 75 32

SUNC-E6 UE-8 12014 v libre (70%) 8410 1 1 8410 0,94 200 1004200 42 62
Tot 12,014 11.293 T4
Y. protegida [30%) 2958 08 2365 12,5 75 76

SUNC-E-7 UE-8 9859 |V libre (70%) 5.901 1 1 6.901 094 200 1007200 35 62
Tot 9.850 9.267 61
Y. protegida (30%) 5594 08 4475 12,5 75 50

SUNC-E8 UE-10 18646 |V libre (70%) 13.052 1 il 13.052 094 200 1007200 65 62
Tat 18.646 17.527 115
V. protegida (30%) 7.001 0& 5601 12,5 75 62

SUS-E-1 SUR-1 46676 |V libre (T0%) 16.337 0,50 6! 16.337 047 167 1007200 a8 34
Tot 23338 21.938 160

v protegida (30%) 3421 08 2737 1125 75 30

SUNC-B-1 UE-1 11.404 |y libre (70%) 7.983 1 1 7963 0,94 200 |1oo/200] 40 62
Tot 11404 10.720 70
Y. protegida (30%) 3421 08 2,737 1125 75 30

SUNC-B3 UE-2 11403 |V libre (70%) 7982 1 1 7982 0,04 200 |1o0/200] 40 62
Tot 11402 10719 70
Y protegida (30%) 2264 08 1811 1125 75 20

SUNC-B4 UE=3 7547 |V libre (70%) 5783 1 1 5283 094 200 |1o00/200] 26 62
Tot 7547 7.094 a7
Y. protegida (30%) 858 08 586 1125 75 8

SUNC-B5 UE-4 2859 |V libre (70%) 2.001 1 1 2001 094 200 |tooz00] 10 62
Tot 2859 2687 18

V. protegida (30%) 1.346 08 1.077 1125 75 12

SUNC-0-2 UE-2 4.487 |V, libre (70%) 3141 1 1 3141 0,94 200 1004200 16 62
Tot 4.487 4218 28
V. protegida [30%) 5.920 08 4738 12,5 75 53

SUNC-0-5 UE-5 18733 |V libre (70%) 13813 1 1 13.813 0,94 200 1007200 69 62
Tot 19.733 18.549 122
W protegida (30%) T.011 08 5609 112.5 75 62

SUs-041 SUR-2 46.741 |V libre (70%:) 16.358 0,50 1 16.359 047 167 1004200 a8 34
Tot 23371 21.968 160

V. protegida (30%) 3.480 08 2.792 1125 75 31

SUNC-T-10 UE-3 11632 |V libre (70%) 8142 1 1 §.142 0,94 200 1004200 41 82
Tot 11632 10.934 72
V. protegida [30%) 1500 05 1.200 12,5 75 i3

SUNC-T9 UE+4 4,989 |V, libre (70%) 3499 1 1 3499 0,94 200 |100/200] 17 62
Tot 4.9498 4899 31

V. protegida (30%) 1.545 08 1236 112.5 75 14
SUNC-LLA UE-1 5149 |y libre (70%) 3504 1 1 3604 0,94 200 [100/200] 18 62
Tot 5149 4840 32
TOTAL VIVIENDA PROTEGIDA 1307
TOTAL VIVIENDALIBRES 1,830
TOTAL VIVIENDAS 3137
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SUNC SIN UE
SUNC SIN V. protegida (30%) 46.457 08 37.165 1125 75 413

154,855 |\ jibre (70%) 108.399 1 1 108.399 0,04 200 |100/200] 542 62

UE Tot. 154 855 145,564 955

No sera obligatorio la reserva del 30% de la edificabilidad residencial para la
construccion de viviendas protegidas en los nuevos ambitos delimitados como suelo
Urbano No Consolidado, puesto que hasta que no se lleve a cabo la delimitacion del
area o sector correspondiente, no sera obligatorio el cumplimiento del articulo 10.1.A.b),
no obstante si se debera cumplir el citado articulo, una vez se delimiten los ambitos
correspondientes.

2.9. SISTEMAS GENERALES

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 3.2.c del Decreto 11/2008, el documento
de Adaptacion Parcial identifica los Sistemas Generales como aquellos constituidos por
la red basica de terrenos, reservas de terrenos y construcciones afectas al destino
dotacional publico.

Se ha mantenido la clasificacion para los sistemas generales establecida por la NN.SS.
de lllora tal 'y como refleja el apartado 2.5 de la presente Memoria Justificativa del
documento de Adaptacion Parcial a LOUA de las NN.SS. de lllora.

a. S.G. de Comunicaciones: Carreteras y Ferrocarril definidos en el plano ORD.01
ORDENACION ESTRUCTURAL TERMINO MUNICIPAL y ORD.02, y ORD.06 de
los planos de ORDENACION ESTRUCTURAL DE LOS NUCLEOS URBANOS del
presente documento de Adaptacion Parcial.

Tabla 8: Comunicaciones consideradas sistemas generales:

CLASE DE SISTEMA GENERAL DE
PREEERENER SUELO COMUNICACIONES
SNU
1 SNU N-432
2 SNU A-335
3 SNU A-336
4 SNU GR-3409
5 SNU GR-3407
6 SNU GR-NO-11
FERROCARIL SNU LINEA DE FERROCARRIL
ILLORA
SGC-I-1 suU TRAMO A-336 EN SU
TOCON
SGC-T-1 sU ESTACION DE FERROCARRIL
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b. S.G. de Espacios Libres: Los suelos destinados a Zona Verde que sean de uso

publico y no edificaciones definidos en los planos de ordenacion, del ORD.0O1 al
ORD.07, del presente documento de Adaptacion Parcial.

Para el célculo del cumplimiento de los estandares establecidos en el articulo 10
de la L.O.UA. habra que tener en cuenta tanto la poblacion actual como la
prevista por los crecimientos urbanisticos futuros:

Poblacién actual (al 01/01/2009) 11.399 hab.
SUNC con UE desarrollados (1.468 viv.)  3.523 hab.
SUNC sin UE no desarrollados (955 viv.)  2.292 hab.

SUNC con UE y SU. no desarrollados (3.137 viv.)  7.529hab.

TOTAL POBLACION PREVISTA 13.344 hab.

Los datos de poblacién se han obtenido multiplicando la unidad familiar
(vivienda) por 2.4, siendo éste el estandar del nimero de habitantes por vivienda.

Comprobamos que para una poblacion total prevista, teniendo en cuenta los
futuros desarrollos urbanos, de 24.743 habitantes el municipio de illora dispone
de 112.482 m2 de espacios libres, parques y jardines que se encuentra ya
adquiridos o pendientes de incorporar con el desarrollo de areas y sectores.

El total de la superficie destinada a Espacios Libres es, pues, de 112.482 m2,
obteniendose un estandar de 4.54 m2s por habitante, incumpliéndose los
umbrales legales minimos, de 5 a 10 m2s por habitante, establecidos en el
articulo 10.1.A.c.c1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre. Por lo tanto no se
cumple con el estandar de espacios libres por habitante, faltando un 0,46% para
cumplir el ratio establecido por la ley, de modo que todas las modificaciones
posteriores a la Adaptacion deberan incluir, como estandar de espacios libres
por habitantes, el establecido en la LOUA, incrementado en el porcentaje
descrito.

S.G. de Equipamientos: Comprende las superficies destinadas a usos publicos y
colectivos para uso directo de los ciudadanos. No obstante como se ha indicado
anteriormente en el apartado 2.5 de la presente Memoria Justificativa del
documento de Adaptacion Parcial, ni en la planimetria de las NN.SS., ni en la
Memoria Justificativa, ni en la Normas Urbanisticas del Planeamiento Vigente
queda expresado de una forma concisa cuales de los equipamientos son
Sistema General.

Se entiende que los equipamientos que se senalan en el plano de INF.01
ORDENACION TERMINO MUNICIPAL del presente documento de Adaptacion
Parcial se consideran Sistema General en las NN.SS. vigentes.

En este documento de Adaptacion Parcial se han recogido aquellos
equipamientos que por su funciéon especifica y destino, por sus dimensiones y
emplazamiento integran la estructura actual y de desarrollo urbanistico de todos
0 cada uno de los nucleos de poblacion urbana del municipio de fllora. Por tanto
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en este documento de Adaptacion se ha aclarado la confusion que existia en el
Planeamiento Vigente entorno a qué equipamientos se consideraban Sistema
General.

Se ha considerado que la estacion depuradora y el vertedero que se sefnalaban
en el planeamiento vigente como Sistema General de Equipamientos tienen mas
cabida en el Sistema General de Servicios Urbanos por la propia definicion del

articulo 25 de las Normas Urbanisticas de las vigentes NN.SS. de llora.

Tabla 9: Equipamientos considerados sistemas generales:

CLASE DE SISTEMA GENERAL DE P
REFERENCIA SUELO EQUIPAMIENTOS IDENTIFICACION COMO SISTEMA GENERAL
SNU
SGEQ-SNU-1 SNU CEMENTERIO TOCON-BRACANA SISTEMA ASISTENCIAL GENERAL
SGEQ-SNU-2 SNU CEMENTERIO TOCON SISTEMA ASISTENCIAL GENERAL
SGEQ-SNU-3 SNU CEMENTERIO ESCOZNAR SISTEMA ASISTENCIAL GENERAL
SGEQ-SNU-4 SNU CEMENTERIO ALOMARTES SISTEMA ASISTENCIAL GENERAL
SGEQ-SNU-5 SNU CEMENTERIO ILLORA SISTEMA ASISTENCIAL GENERAL
SGEQ-SNU-6 SNU PABELLON MUNICIPAL DE DEPORTES INFRAESTRUCTURA DEPORTIVA GENERAL
SGEQ-SNU-7 SNU VERTEDERO ALOMARTES SISTEMA DE SERVICIOS GNERAL
SGEQ-SNU-8 SNU VERTEDERO ILLORA SISTEMA DE SERVICIOS GNERAL
ILLORA
AYUNTAMIENTO Y OTRAS
SGEQ-I-1 su SEDE DE LA ADMINISTRACION MUNICIPAL
DEPENDENCIAS POLICIALES
SGEQ-I-2 suU CENTRO DE SALUD SISTEMA SANITARIO-ASISTENCIAL GENERAL
SGEQ-I-3 =10 1.E.S.DIEGO DE SILOE SISTEMA EDUCATIVO GENERAL
COLEGIO GRAN CAPITAN Y
SGEQ-I-4 SuU SISTEMA EDUCATIVO GENERAL
BIBLIOTECA
SGEQ-I-5 suU POLIDEPORTIVO MUNICIPAL INFRAESTRUCTURA DEPORTIVA GENERAL
SGEQ-I-6 SuU CUARTEL GUARDIA CIVIL SISTEMA DE SERVICIOS GNERAL
SGEQ-I-7 suU PABELLON MUNICIPAL INFRAESTRUCTURA DEPORTIVA GENERAL
SGEQ-I-8 SuU MUSEO SISTEMA DE SERVICIOS GNERAL
SGEQ-I-9 SuU CRUZ ROJA SISTEMA SANITARIO-ASISTENCIAL GENERAL
SGEQ-I-10 SuU SALA USOS MULTIPLES SISTEMA DE SERVICIOS GNERAL
ALOMARTES
SGEQ-A-1 SuU COLEGIO SISTEMA EDUCATIVO GENERAL
SGEQ-A-2 Su CONSULTORIO MEDICO SISTEMA SANITARIO-ASISTENCIAL GENERAL
SGEQ-A-3 SuU CASA DE LA CULTURA, SISTEMA DE SERVICIOS GNERAL
SGEQ-A-4 SuU CAMPO DE FUTBOL INFRAESTRUCTURA DEPORTIVA GENERAL
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ESCOZNAR
SGEQ-E-1 su COLEGIO PUBLICO SISTEMA EDUCATIVO GENERAL
SGEQ-E-2 SuU ESCUELA SISTEMA EDUCATIVO GENERAL
SGEQ-E-3 suU POLIDEPORTIVO INFRAESTRUCTURA DEPORTIVA GENERAL
SGEQ-E-4 SuU SALA USOS MULTIPLES SISTEMA DE SERVICIOS GNERAL
SGEQ-E-5 su CONSULTORIO MEDICO SISTEMA SANITARIO-ASISTENCIAL GENERAL

BRACANA
SGEQ-B-1 SuU CAMPO DE FUTBOL INFRAESTRUCTURA DEPORTIVA GENERAL
SGEQ-B-2 su PABELLON DEPORTIVO INFRAESTRUCTURA DEPORTIVA GENERAL
SGEQ-B-3 suU COLEGIO SISTEMA EDUCATIVO GENERAL
SGEQ-B-4 =10 SANITARIO SISTEMA SANITARIO-ASISTENCIAL GENERAL

OBEILAR
SGEQ-0-1 suU CAMPO DE FUTBOL INFRAESTRUCTURA DEPORTIVA GENERAL
SGEQ-0-2 SuU ESCUELA SISTEMA EDUCATIVO GENERAL
SGEQ-0-3 SuU CASA DE LA CULTURA SISTEMA DE SERVICIOS GNERAL
SGEQ-0-4 sSuU CONSULTORIO MEDICO SISTEMA SANITARIO-ASISTENCIAL GENERAL

TOCON
SGEQ-T-1 =10 COLEGIO SISTEMA EDUCATIVO GENERAL
SGEQ-T-2 su USOS MULTIPLES SISTEMA DE SERVICIOS GNERAL
SGEQ-T-3 SuU GUARDIA CIVIL SISTEMA DE SERVICIOS GNERAL
SGEQ-T-4 SuU COLEGIO SISTEMA EDUCATIVO GENERAL
SGEQ-T-5 suU EQUIPAMIENTO DEPORTIVO INFRAESTRUCTURA DEPORTIVA GENERAL
SGEQ-T-6 SuU CONSULTORIO MEDICO SISTEMA SANITARIO-ASISTENCIAL GENERAL
SGEQ-T-7 SuU COLEGIO INFANTIL SISTEMA EDUCATIVO GENERAL
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d. S.G. de Servicios Urbanos: esta constituido por las superficies o edificios

destinados a servicios urbanos diversos. Se ha recogido en este sistema las
estaciones depuradoras previstas, el repetidor de TV y la red eléctrica, como se
indica en el plano de INF.01 ORDENACION TERMINO MUNICIPAL del presente
documento de Adaptacion Parcial.

Tabla10: Servicios urbanos considerados sistemas generales:

REFERENCIA CI;:'?EIE-CI:;E SISTEMA GES:;::\]SSE SERVICIOSI
SNU
1 SNU ESTACION DEPURADORA
2 SNU ESTACION DEPURADORA
3 SNU ESTACION DEPURADORA
4 SNU ESTACION DEPURADORA
5 SNU ESTACION DEPURADORA
6 SNU ESTACION DEPURADORA
RED
SNU RED ELECTRICA
ELECTRICA
ILLORA
SGSU-I-1 SU DEPOSITO DE AGUA
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2.10. USOS, DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES GLOBALES DEL SUELO
URBANO

En el articulo 10.1.A.d de la LOUA, y el Decreto 11/2008, se recoge que en el documento
de adaptacion parcial se deben establecer los usos, densidades y edificabilidades
globales de las distintas zonas de suelo urbano, sectores ya delimitados en suelo urbano
no consolidado y suelo urbanizable ordenado y sectorizado, de acuerdo con los
parametros ya recogidos en el planeamiento vigente, y sin perjuicio de las previsiones
contenidas en el parrafo b del articulo 3.2 del mencionado Decreto.

En el planeamiento general vigente no hay definida una clara delimitacion de zonas del
suelo urbano, por lo que se procede a su delimitacion y a definir sus parametros de uso,
edificabilidad global y densidad global atendiendo a los siguientes criterios:

a. Clasificacion por usos globales y zonas de ordenanza: casco histérico, manzana
cerrada, residencial intensivo, residencial extensivo e industrial.

b. Diferenciacion por su evolucion, formalizacion en el tiempo y nlcleo urbano de
poblacién donde se enclava. El casco histérico es el nlcleo de poblacion inicial y
el resto son bolsas de suelo derivadas de desarrollo de éareas anteriores vy
recogidos en el planeamiento general vigente.

c. Asignacion a cada zona de parametros de edificabilidad global y densidad global
segun determinaciones de las zonas de ordenanza recogidas en las Normas
Urbanisticas del Planeamiento Vigente para la ciudad consolidada que se ha
obtenido asignando a cada manzana una superficie maxima de techo en funcion
de su tipologia y superficie de suelo.
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Tabla11: Determinaciones estructurales de las zonas del suelo urbano:

SUPERFICIE EDIFICABILIDAD DENSIDAD
AREA ORDENANZA USO GLOBAL
(m2) GLOBAL m2t/m2s | GLOBAL (viv/Ha)
ILLORA
RCH-I Casco Histoérico 216.985 Residencial 1.6 106
RMC-I Manzana Cerrada 104.495 Residencial 1,41 68
RI-I Res. Intensivo 549.603 Residencial 1,04 65
RE-I Res. Extensivo Residencial
RE /I-I Res. Int/ext. 279.393 Residencial 1 50
ALOMARTES
RCH-A  |Casco Histérico 83.973 Residencial 1,5 105
RMC-A |Manzana Cerrada 42.435 Residencial 1,37 76
RI-A Res. Intensivo 318.444 Residencial 1,11 70
RE-A Res. Extensivo 227.414 Residencial 0,9 45
RE/-A Res. Int/ext. 136.282 Residencial 1 50
ESCOZNAR
RCH-E Casco Histoérico 38.590 Residencial 1,51 108
RMC-E |Manzana Cerrada Residencial
RI-E Res. Intensivo 231.786 Residencial 0,86 53
RE-E Res. Extensivo Residencial
RE/I-E  |Res. Int/ext. 70.757 Residencial 1 50
BRACANA
RCH-B |Casco Histérico 25.344 Residencial 1,49 107
RMC-B |Manzana Cerrada Residencial
RI-B Res. Intensivo 110.603 Residencial 0,64 40
RE-B Res. Extensivo 31.756 Residencial 0,6 30
[OBEILAR
RCH-O |Casco Histérico Residencial
RMC-O [Manzana Cerrada 42878 Residencial 1,29 72
RI-O Res. Intensivo 33.296 Residencial 1,02 64
RE-O Res. Extensivo 98.785 Residencial 0,27 14
RE/I-O |Res. Int/ext. 68.236 Residencial 1 50
-0 Industrial Industrial
TOCON
RCH-T |[Casco Histérico 45728 Residencial 1,46 104
RMC-T |Manzana Cerrada Residencial
RI-T Res. Intensivo 228.267 Residencial 0,79 49
RE-T Res. Extensivo 37.649 Residencial 043 21
RE/I-T |Res. Int/ext. 51.078 Residencial 1 50
LA LOMA
RI-LL | Res.Intensivo | 25903 | Residencial | 0,91 | 57
VENTAS ALGARRA
RI-'VA | Res.Intensivo | 14599 | Residencial | 0,63 | 39
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2.11. USOS, DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES GLOBALES DEL SUELO

URBANIZABLE

Para el establecimiento de las determinaciones de uso global, edificabilidad global y
densidad global de los sectores en suelo urbanizable se ha partido de los parametros
recogidos en el planeamiento general vigente, alterado en algunas determinaciones por
las siguientes consideraciones:

a. La densidad de los sectores residenciales de suelos urbanizables sectorizados

ha sido objeto de ajuste atendiendo a la obligatoriedad de construccion de
viviendas protegidas en cada uno de los sectores.

En todos los sectores se establece un porcentaje del 30% de vivienda protegida.

Se ha considerado un coeficiente reductor (uso vy tipologia) del 0,8 del m2 de
techo de vivienda protegida frente al m2 de vivienda libre.

Para el calculo de dicho coeficiente se han tenido en cuenta los siguientes
aspectos: El precio maximo por m2 Util es para fllora de 1.212,80 euros, que es el
resultado de aplicar el coeficiente 1.6 por estar dentro del Ambito Territorial 2° el
Modulo Base Estatal, que es de 758 euros/m2 Util.

Segun estudio de mercado realizado en fllora, para parcelas de 100 m2 de suelo
y 160 m2 edificados, que supone una superficie Ut de 120 m2
aproximadamente, el precio de venta de la vivienda es de 180.000 euros, lo que
supone una repercusion de 1.500 euros por m2 Util.

Con estos datos resulta que el precio destinado a vivienda protegida es un 20 %
mas bajo que el de la vivienda libre con las mismas condiciones urbanisticas, con
lo que se puede adoptar como genérico un coeficiente reductor de uso vy
tipologia del 0.8 del m2 de techo de vivienda protegida frente al m2 de vivienda
libre.

Para el célculo de la densidad se estima una superficie construida de 75 m?2
para la vivienda protegida y de 200 m2 para la vivienda libre.

No se ha producido ninguna alteracion respecto al uso global ya recogido en el
planeamiento general vigente.
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Tabla12: Determinaciones estructurales de las zonas del suelo urbanizable.

EDIFICABILI | DENSIDA
SUPERFICIE| APROVECHAMI|  DAD D AREA DE
ARER: OEHONRRCICN UBOGLOBAL ™ riimy ENTO MEDIO | GLOBAL [GLOBAL| REPARTO
m2tim2s | (vivw/Ha)
ILLORA
SUS-H1 SECTORIZADO RESIDENCIAL | RESIDENCIAL |  67.674 05 0.5 34 AR
SUS-L2 | SECTORIZADO RESIDENCIAL-2 | RESIDENCIAL |  40.835 05 0.5 34 AR-2
SUS-I3 SECTORIZADO RESIDEMCIAL-3 RESIDENCIAL 43723 05 0,5 34 AR-3
SUS-k4 | SECTORIZADO RESIDENCIAL4 | RESIDENCIAL |  31.582 05 0.5 34 AR4
SUS-15 SEGTORIZADO INDUSTRIAL INDUSTRIAL | 113819 09 0.9 AR5
SUO-H1 ORDENADO RESIDENCIAL-1 RESIDENCIAL | 85073 05 05 30 AR-6
ALOMARTES
SUS-A-1 | SECTORIZADO RESIDENGIAL1 | RESIDENGIAL | 52410 | 05 | o5 34 AR-1
[EscoznAR
[susE-1  |SECTORIZADO RESIDENCIAL-1 RESIDENCIAL | 46676 | 0,5 I 34| AR-1
|[BRACANA
| suoe1 |  ORDENADO RESIDENCIAL-1 RESIDENCIAL |  48.033 | 05 [ o0s 0 | AR-1
OBEILAR
SUS-C-1 SECTORIZADO RESIDENCIAL-1 RESIDENCIAL 46.741 05 0,5 34 AR-1
SUO-O-1 ORDENADO RESIDENCIAL-1 RESIDENCIAL |  38.266 05 0.5 30 AR-2
|TOCON
SUC-T-1 | ORDENADO RESIDENCIAL RESIDENCIAL I 35997 05 0,5 30 AR-1
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2.12. AREAS DE REPARTO Y APROVECHAMIENTO MEDIO

Las determinaciones que el documento de adaptacion debe establecer en relacion a las
areas de reparto y aprovechamiento medio del suelo urbanizable responden al contenido
del siguiente articulado:

El articulo 10.1.A.f. de la LOUA establece que la delimitacion y aprovechamiento medio
de las areas de reparto del suelo urbanizable son determinaciones de la ordenacion
estructural.

El articulo 3.2.e del Decreto 11/2008, exige a la adaptacion que parcial que mantenga las
areas de reparto ya delimitadas en el planeamiento general vigente, y que a todos los
efectos, el aprovechamiento tipo que determine este planeamiento tendra la
consideracion de aprovechamiento medio, segun la regulacion contenida en la Ley
7/2002.

En el planeamiento general vigente no hay definidas areas de reparto, por lo que en el
presente documento de Adaptacion Parcial Unicamente se hace corresponder cada
sector de Suelo Urbanizable con un Area de Reparto, teniendo éstos los mismos
parametros de uso global y densidad, y no de aprovechamiento al aplicar el coeficiente
corrector de 0,8 a la vivienda protegida. A todos los efectos, el aprovechamiento tipo
determinado en las NN.SS. tendra la consideracion de Aprovechamiento Medio.

En la tabla 12, del apartado 3.5. De la presente Memoria Justificativa, donde se
establecen las determinaciones estructurales de todos los sectores, se han indicado 12
areas de reparto. En dicha tabla se representa el uso global, el aprovechamiento medio y
la densidad de viviendas por hectarea.
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2.13. ELEMENTOS Y ESPACIOS DE ESPECIAL PROTECCION

Segun el articulo 10.1.A.g de la LOUA los espacios, ambitos o elementos que hayan sido
objeto de especial proteccion, por su singular valor arquitecténico, histérico o cultural
formaran parte de la ordenacion estructural; por otra parte el articulo 3.2.f del Decreto
11/2008, senala que la adaptacion parcial recogera dechos espacios, y con caracter
perceptivo, los elementos asi declarados por la legislacion sobre patrimonio histérico.

Se consideran por tanto elementos de especial proteccion los Bienes de Interés Cultural
(B.1.C) declarados, con categoria de monumento, como son:

a. Bienes de Interés Cultural, conforme a lo establecido por la Ley 14/2007 de 26 de
Noviembre, de los siguientes monumentos.

En suelo no urbanizable:

1. Denominacion del Bien: Torre de la Encantada
Provincia: GRANADA Municipio: ILLORA
Régimen de Proteccion: B.I.C
Estado Administrativo: Inscrito
Fecha Disposicion: 25/06/1985
Tipo de Patrimonio: Inmueble
Tipologia: Monumento
Boletin Oficial: BOE 29/06/1985

2. Denominacion del Bien: Torre de Jorbes
Otras Denominaciones: Torre de Jorbas; Torre de Jorvas
Provincia: GRANADA Municipio: ILLORA
Régimen de Proteccion: B.I1.C
Estado Administrativo: Inscrito
Fecha Disposicion: 25/06/1985
Tipo de Patrimonio: Inmueble
Tipologia: Monumento
Boletin Oficial: BOE 29/06/1985

3. Denominacion del Bien: Torre de la Gallina
Provincia: GRANADA Municipio: ILLORA
Régimen de Proteccion: B.I.C.

Estado Administrativo: Inscrito
Fecha Disposicion: 25/06/1985
Tipo de Patrimonio: Inmueble
Tipologia: Monumento

Boletin Oficial: BOE 29/6/1985

4, Denominacion del Bien: Torre de la Mesa
Otras Denominaciones: Torre de la Cuesta
Provincia: GRANADA Municipio: ILLORA
Régimen de Proteccion: B.I.C
Estado Administrativo: Inscrito
Fecha Disposicion: 25/06/1985
Tipo de Patrimonio: Inmueble
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Tipologia: Monumento
Boletin Oficial: BOE 29/6/1985

5. Denominacion del Bien: Torre del Hachuelo
Provincia: GRANADA Municipio: ILLORA
Régimen de Proteccion: B.I.C
Estado Administrativo: Inscrito
Fecha Disposicion: 25/06/1985
Tipo de Patrimonio: Inmueble
Tipologia: Monumento
Boletin Oficial: BOE (C.E) 11/12/1985

6. Denominacion del Bien: Torre del Charcén
Provincia: GRANADA Municipio: ILLORA
Régimen de Proteccion: B.I.C
Estado Administrativo: Inscrito
Fecha Disposicion: 25/06/1985
Tipo de Patrimonio: Inmueble
Tipologia: Monumento
Boletin Oficial: BOE 29/06/1985

En suelo urbano:

1. Denominacion del Bien: Iglesia de la Encarnacién
Provincia: GRANADA Municipio: ILLORA
Régimen de Proteccion: B.I.C
Estado Administrativo: Inscrito
Fecha Disposicion: 25/01/1980
Tipo de Patrimonio: Inmueble
Tipologia: Monumento
Boletin Oficial: BOE 20/03/1980

2. Denominacion del Bien: Castillo de fllora
Provincia: GRANADA Municipio: ILLORA
Régimen de Proteccion: B.I.C
Estado Administrativo: Inscrito
Fecha Disposicion: 25/06/1985
Tipo de Patrimonio: Inmueble
Tipologia: Monumento
Boletin Oficial: BOE 29/06/1985

3. Denominacion del Bien: Torre de Clementino
Provincia: GRANADA Municipio: ILLORA
Nucleo de poblacion: Tocon
Régimen de Proteccion: B.I.C.

Estado Administrativo: Inscrito
Fecha Disposicion: 25/06/1985
Tipo de Patrimonio: Inmueble
Tipologia: Monumento

Boletin Oficial: BOE 29/6/1985
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b. Elementos de proteccién integral (EPI), tal y como vienen representados en el
plano ORD.01 ORDENACION ESTRUCTURAL DEL TERMINO y los planos de
ORDENACION DE LOS NUCLEOS URBANOS (ORD.02 al ORD.07) del presente
documento de Adaptacion Parcial.

En suelo no urbanizable:

Ruinas de la Torre del Tajo del Sol

Ruinas y Yacimiento de “El Fuerte”

Molino del Rey

Acueducto del Molino del Rey

Dolmen de la Pedriza de los Marjales

Dolmen de la Loma del Ciaco

Dolmen de la Pedriza de Guirao

Molino de la Torre

9. Torre de La Encantada (Termino Municipal).

10. Torre de Jorvas (Ruinas y Yacimiento - Término Municipal).
11. Torre de La Gallina (Ruinas).

12. Torre Mesa o de La Cuesta (Termino Municipal).
13. Torre del Hachuelo (Ruinas Término Municipal)

©ONODO A WD

En suelo urbano:

Iglesia Parroquial De La Encarnacion (lllora).
Castillo de lllora (lllora)

Ruinas de La Torre Del Charcon. (lllora).
Iglesia parroquial de Alomartes (Alomartes)
Molino de La Torre (Alomartes)

Iglesia de Tocon (Tocon)

Torre del Clementino (Tocdn).

Casa Palacio Plaza de San Luis (Bracana)
Iglesia de San Luis (Bracana)
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2.14. PREVISIONES GENERALES DE PROGRAMACION Y GESTION

Con la redaccion del presente documento de adaptacion, las previsiones generales de
programacion y gestion del planeamiento general del municipio de lllora estaran
condicionadas por las siguientes determinaciones:

a. Las Normas Subsidiarias de fllora se aprobaron definitivamente el 17 de marzo de
2005 por la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de
Granada, publicandose en el B.O.P. del 22 de abril de 2005 la resolucion de la
aprobacion de dichas Normas. En el articulo 4 y 5 de las Normas Urbanisticas
establece el periodo de vigencia y los supuestos para proceder a una obligatoria
revision.

Los supuestos que se describen en el articulo 5 de las Normas Urbanisticas son
los siguientes:

1.

A los ocho afnos a contar desde la fecha de la aprobacion definitiva de
estas normas.

Por alteraciones o variaciones sustanciales de las formas o de los ritmos
de desarrollo de la edificacion.

Por mayores exigencias de equipamiento comunitario derivadas del
desarrollo econémico y social.

Por concurrencia de otras circunstancias que aconsejen la eleccion de un
modelo territorial distinto a las NN.SS. propuestas.

Por un sensible desajuste de las previsiones y la calidad de la actividad
urbanistica como la alteracion global del sistema de espacios libres,
cambios generales en la red viaria, cambios en las previsiones especiales
de equipamientos generales, necesidad de clasificar o desclasificar suelo
urbanizable o no urbanizable.

Por afeccion de un territorio de una figura de planeamiento de rango
superior contradictoria con el contenido de estas NN.SS.

Que en un plazo de 5 anos no se haya iniciado la tramitacion urbanistica
del 50% al menos de las UE delimitadas (nucleo por nicleo).

Que en un plazo de 6 anos no se haya iniciado la tramitacion urbanistica
de al menos uno de los ambitos de suelo urbanizable clasificado.

-Que asi lo exija el establecimiento de una Instalacion ¢ Sistema General
del Municipio por su incidencia en la clasificacion de Suelo.

Segun lo establecido en las propias NN.SS., las circunstancias sobrevenidas son
las nuevas previsiones para garantizar el suelo suficiente para cubrir las
necesidades de vivienda protegida.
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En la Disposicion Transitoria Segunda de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, se
establece que las Normas Subsidiarias en vigor a la aprobacion de la Ley,
conservaran su vigencia y ejecutividad hasta su revision o su total cumplimiento o
ejecucion conforme a las previsiones de ésta.

No obstante, los municipios podran formular y aprobar adaptaciones de los
planes y restantes instrumentos, que podran ser parciales. Cuando las
adaptaciones sean parciales deben alcanzar al menos, al conjunto de las
determinaciones que configuran la ordenacion estructural.

Transcurridos cuatro anos desde la entrada en vigor de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, como es el caso que nos ocupa, no podran aprobarse modificaciones
del planeamiento general que afecten a las determinaciones propias de la
ordenacion estructural, a dotaciones o a equipamientos cuando dicho
instrumento de planeamiento no haya sido adaptado a dicha Ley, al menos, de
forma parcial.

A los efectos previstos en el articulo 3.2.g del Decreto 11/2008, sobre la
determinaciéon de las previsiones generales de programacion y gestion de los
elementos o determinaciones de la ordenacion estructural, se establecen loa
siguientes criterios:

Suelos urbanos no consolidados.

Se establece un periodo maximo de Un ano desde la aprobacion de la presente
Adaptacién Parcial a la LOUA de la R.NN.SS. de fllora, para la aprobacion
definitiva de sus Planes Parciales de Ordenacion, planeamiento de desarrollo, o
instrumentos de ordenacion pormenorizada previstos, para la aprobacion
definitiva de sus correspondientes instrumentos de gestion que contemplen y
permitan la cesion efectiva de todas las dotaciones publicas previstas, y para el
inicio de las obras de urbanizacion que permitan su transformacion.

Sectores urbanizables ordenados y sectorizados.

Igualmente, se establece un periodo maximo de Un afo desde la aprobacion de
la presente Adaptacion Parcial a la LOUA de la R.INN.SS. de fllora, para la
aprobacion definitiva de sus Planes Parciales de Ordenacion, para la aprobacion
definitiva de sus correspondientes instrumentos de gestion que contemplen vy
permitan la cesion efectiva de todas las dotaciones publicas previstas, y para el
inicio de las obras de urbanizacion que permitan su transformacion.
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3. DOCUMENTACION DE LA ADAPTACION PARCIAL

Segun el articulo 6 del Decreto 11/2008, el documento de adaptacion parcial debe
definir, en lo sustantivo y documental, la ordenacion estructural del término, a través de
los siguientes documentos:

a.

b.

Memoria justificativa del contenido y alcance de la adaptacion conforme a lo
dispuesto en el articulo 3. Habra de incluirse certificado emitido por la secretaria
General del Ayuntamiento respecto a la participacion de las Administraciones,
organos y entidades administrativas gestores de intereses publicos afectados, y
en su caso, justificativo de la innecesariedad de solicitud de informes o
pronunciamientos de éstos.

Anexo a las normas urbanisticas en las que se contendran las determinaciones
relativas al contenido de la adaptacion parcial, reflejando las modificaciones
introducidas, y en particular:

1. Para el suelo urbanizable no sectorizado se definiran los usos
incompatibles, y las condiciones para la sectorizacion en funcion del
grado de ejecucion de los suelos sectorizados, y los criterios de
disposicion de los sistemas generales.

2. Para el suelo clasificado como no urbanizable de especial proteccion se
incluira normativa urbanistica distinguiendo por categorias dichos suelos,
identificando los elementos y espacios de valor histérico, natural y
paisajistico relevantes.

Planimetria integrada, como minimo, por los planos del planeamiento vigente y
por aquellos que se proponen tras las adaptacion, comprensivos de las
siguientes determinaciones:

Clasificacion y categorias del de suelo urbano y urbanizable

Clasificacion y categorias de suelo no urbanizable.

Ambitos de proteccion y afecciones.

Sistemas Generales

Usos Globales por zonas, en el suelo urbano, y por sectores en el suelo
urbanizable.

Ok wn =~

La planimetria del planeamiento vigente viene recogida en los planos de
INFORMACION (INF.01 al INF.07) y copia compulsada de los planos de
planeamiento vigente, del presente documento de Adaptacion Parcial. Ademas
se ha acompanado a esta informacion con otra coleccion de planos de
INFORMACION (INF-DP.01 al INF-DP.06) gue muestra el estado de desarrollo del
planeamiento en el municipio de fllora. Asi mismo todas las determinaciones
arriba resenadas vienen recogidas en los planos de ORDENACION
ESTRUCTURAL (ORD.01 al ORD.07) del documento de Adaptacion Parcial.

P.G.0.U. - Adaptacién Parcial de las normas subsidiarias a la L.O.U.A. lllora 63



I. memoria justificativa

64pGo.U.- Adaptacioén Parcial de las normas subsidiarias a la L.O.U.A. lllora



|. memoria justificativa

4, FORMULA(}I(')N Y APROBACION DEL DOCUMENTO DE
ADAPTACION PARCIAL

La formulacion y aprobacion del documento de adaptacion parcial debe responder al
contenido del articulo 7 del Decreto 11/2008:

1.

Las adaptaciones parciales de los instrumentos de Planeamiento General
se formularan y aprobaran por los municipios.

Por el Ayuntamiento se redactara un documento de adaptacion parcial a
la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, que se sometera al tramite de
informacién publica, por plazo no inferior a un mes, mediante la
publicacion en el Boletin Oficial que corresponda, en uno de los diarios
de mayor difusion provincial y en el tablén de anuncios del Ayuntamiento,
debiéndose solicitar los informes, dictamenes u otro tipo de
pronunciamientos de los érganos y entidades administrativas gestores de
intereses publicos afectados, en relacion a las nuevas determinaciones
recogidas en el documento de adaptacion parcial y no recogidas en el
planeamiento vigente.

Durante dicho tramite de informacion publica, el Ayuntamiento solicitara
valoracion de la Comision Interdepartamental de Valoracion Territorial y
Urbanistica, conforme a lo dispuesto en el articulo 23.1.b. del Decreto
220/2006, de 19 de diciembre, respecto del contenido de la adaptacion
parcial, que debera emitirse en el plazo maximo de un mes; transcurrido
dicho plazo sin comunicacién expresa al Ayuntamiento de la citada
valoracion, éste podra continuar con la tramitacion.

Una vez finalizados los tramites anteriores, correspondera al
Ayuntamiento la aprobacién del documento. Dicho acuerdo de
aprobacion sera comunicado a la correspondiente Delegacion Provincial
de la Consejeria competente en materia de urbanismo, a los efectos de
su inscripcion en el Registro Autondémico de Instrumentos de
Planeamiento.
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5. CERTIFICADO DE LA SECRET,ARIA DEL AYUNTAMIENTO
RELATIVO A LA PARTICIPACION DE ENTIDADES AFECTADAS

Segun el articulo 7 del Decreto 11/2008, se debe incluir en la memoria certificado emitido
por la Secretarfa General del Ayuntamiento respecto de la participacion de las
Administraciones, érganos ¢ entidades administrativas gestores de intereses publicos
afectados, y en su caso, justificativo de la innecesariedad de solicitud de informes 6
pronunciamientos de éstos.
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