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1. CONCEPTO Y CONTENIDO DE LA ADAPTACION PARCIAL 
 
1.1. CONCEPTO DE LA ADAPTACIÓN PARCIAL 
 
El presente documento es una Adaptación Parcial del Planeamiento General vigente en 
el municipio de Íllora a la Ley de Ordenación Urbanística de Andalucía 7/2002, de 17 de 
diciembre y sus posteriores modificaciones (LOUA). 
 
Se inscribe en el marco de la disposición transitoria segunda de la LOUA y en la 
regulación específica que para las Adaptaciones Parciales se recoge en los artículos 1 a 
6 del Decreto 11/2008 de 22 de Enero por el que se desarrollan procedimientos dirigidos 
a poner suelo urbanizado en el mercado con destino preferente a la construcción de 
viviendas protegidas.  
 
De acuerdo con la disposición transitoria segunda de la LOUA, tienen consideración de 
Adaptaciones Parciales aquellas que, como mínimo, alcanzan el conjunto de 
determinaciones que configuran la ordenación estructural, en los términos del artículo 
10.1 de dicha ley. El instrumento de Planeamiento general vigente en el municipio está 
constituido por las Normas Subsidiarias de Íllora, documento aprobado definitivamente el 
17 de Marzo de 2.005 por la Comisión Provincial de Ordenación del Territorio y 
Urbanismo de Granada, publicándose en el B.O.P. del 22 de abril de 2005 la resolución 
de la aprobación de dichas Normas salvo los Suelos no Urbanizables cuya suspensión 
se mantiene a solicitud del señor Alcalde del Ayuntamiento. El texto normativo de las 
NNSS se publicó en el BOP el 12 de mayo de 2.005. Por último las determinaciones 
relativas a los suelos no urbanizables se aprobaron por la Comisión Provincial de 
Ordenación del Territorio y Urbanismo de Granada el 24 de mayo de 2006, publicándose 
en el BOP el 22 de septiembre de 2006.  
 
Completan el planeamiento general vigente el conjunto de modificaciones aprobadas por 
los distintos órganos urbanísticos en el periodo de vigencia de las NNSS y el 
planeamiento de desarrollo aprobado definitivamente que sea considerado como 
“planeamiento aprobado” por el documento de Adaptación, y en consecuencia, 
contenedor de la ordenación detallada de áreas ó sectores desarrollados o ejecutados 
en el periodo de vigencia del planeamiento general que se quiere adaptar. 
 
La Adaptación parcial se realiza sobre este conjunto de instrumentos del planeamiento, 
estableciendo las correspondientes determinaciones de modo único y refundido, con el 
contenido y alcance que se expresa y justifica en el presente documento. 
 
 
1.2. CONTENIDO Y ALCANCE DE LA ADAPTACIÓN PARCIAL 
 
La adaptación parcial de los instrumentos de planeamiento general vigentes contrastará 
la conformidad de las determinaciones del mismo con lo regulado en la Ley 7/2002, de 
17 de diciembre (LOUA), respecto a la ordenación estructural exigida para los Planes 
Generales de Ordenación Urbanística. 
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El documento de adaptación parcial establece, como contenido sustantivo, las 
siguientes determinaciones: (Decreto 11/2008 de 22 de enero) 
 

a. Clasificación de la totalidad del suelo del municipio, delimitando las superficies 
adscritas a cada clase y categorías de suelo, teniendo en cuenta la clasificación 
urbanística establecida por el planeamiento general vigente, de acuerdo con lo 
dispuesto en el Capítulo I del Título II de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, y 
según los criterios recogidos en el artículo 4 del citado Decreto.  

 
b. Disposiciones que garanticen el suelo suficiente para cubrir las necesidades de 

vivienda protegida, conforme a lo dispuesto en el artículo 10.1.A).b) de la Ley 
7/2002, de 17 de Diciembre, y la disposición transitoria única de la Ley 13/2005, 
de 11 de noviembre, de Medidas para la Vivienda Protegida y del Suelo. A estos 
efectos no se considerarán alteraciones sustanciales las correcciones de 
edificabilidad y de densidad o de ambas, necesarias para mantener el 
aprovechamiento urbanístico del planeamiento general vigente, no pudiendo 
superar los parámetros establecidos en el artículo 17 de la Ley 7/2002, de 17 de 
diciembre. La reserva de vivienda protegida no será exigible a los sectores que 
cuenten con ordenación pormenorizada aprobada inicialmente con anterioridad 
al 20 de enero de 2007, de conformidad con lo dispuesto en la disposición 
transitoria única de la Ley 13/2005, de 11 de septiembre, ni en aquellas áreas que 
cuenten con ordenación pormenorizada, aprobada inicialmente, con anterioridad 
al trámite de aprobación del documento de adaptación parcial. 

 
c. Los sistemas generales constituidos por la red básica de terrenos, reservas de 

terrenos y construcciones de destino rotacional público. Como mínimo deberán 
comprender los terrenos y construcciones destinados a: 

 
1. Parques, jardines y espacios libres públicos con los estándares existentes 
 en el planeamiento objeto de adaptación. Si los mismos no alcanzasen el 
 estándar establecido en el artículo 10.1.A)c).c1) de la Ley 7/2002, de 7 de 
 diciembre, deberán aumentarse dichas previsiones hasta alcanzar éste. 
 
2. Infraestructuras, servicios, dotaciones y equipamientos que por su 
 carácter supramunicipal, por su función o destino específico, por sus 
 dimensiones o su posición estratégica integren o deban integrar, según el 
 planeamiento vigente, la estructura actual o de desarrollo urbanístico del 
 término municipal en su conjunto o en cualquiera de sus partes; 
 entendiendo con ello que, independientemente de que el uso sea 
 educativo,  deportivo, sanitario u otros, por la población a la que sirven 
 o por el área de influencia a la que afectan, superan el ámbito de una 
 dotación local. A los efectos de lo dispuesto en este párrafo c), en el 
 documento de adaptación se habrán de reflejar las infraestructuras, 
 equipamientos, dotaciones y servicios, incluyendo los espacios libres, ya 
 ejecutados o que hayan sido objeto de aprobación en proyectos o 
 instrumentos de planificación sectorial, cuyos efectos hayan sobrevenido 
 al planeamiento vigente y que resulten de directa aplicación conforme a la 
 legislación sectorial. 
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d. d. Usos, densidades y edificabilidades globales de las distintas zonas de suelo 
urbano, sectores ya delimitados en suelo urbano no consolidado y suelo 
urbanizable ordenado y sectorizado, de acuerdo con las determinaciones que 
sobre estos parámetros se establezcan en el planeamiento vigente, y sin prejuicio 
de las previsiones contenidas en el párrafo b) anterior.  

 
e. Para el suelo urbanizable se mantendrán las áreas de reparto ya delimitadas. A 

todos los efectos, el aprovechamiento tipo que determine el planeamiento 
general vigente tendrá la consideración de aprovechamiento medio, según la 
regulación contenida en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre. 

 
f. Señalamiento de los espacios, ámbitos ó elementos que hayan sido objeto de 

especial protección, por su singular valor arquitectónico, histórico o cultural. La 
adaptación recogerá con carácter preceptivo, los elementos así declarados por la 
legislación sobre patrimonio histórico. 

 
g. Previsiones generales de programación y gestión de los elementos o 

determinaciones de la ordenación estructural cuando el planeamiento general 
vigente no contemplase dichas previsiones o éstas hubiesen quedado 
desfasadas. 

 
La adaptación parcial no podrá:  
 

a. Clasificar nuevos suelos urbanos, salvo los ajustes en la clasificación de suelo en 
aplicación de lo dispuesto en el artículo 4.1 

 
b. Clasificar nuevos suelos como urbanizables. 
 
c. Alterar la regulación del suelo no urbanizable, salvo en los supuestos en los que 

haya sobrevenido la calificación de especial protección por aplicación de lo 
dispuesto en párrafo segundo del artículo 4.3 del Decreto 11/2008. 

 
d. Alterar densidades ni edificabilidades, en áreas o sectores, que tengan por objeto 

las condiciones propias de la ordenación pormenorizada, las cuales seguirán el 
procedimiento legalmente establecido para ello. 

 
e. Prever nuevas infraestructuras, servicios, dotaciones o equipamientos. 
 
f. Prever cualquier otra actuación que suponga la alteración de la ordenación 

estructural y del modelo de ciudad establecido por la figura de planeamiento 
general vigente. 
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2. INFORMACIÓN, ANÁLISIS Y DIAGNÓSTICO DEL 
PLANEAMIENTO URBANÍSTICO VIGENTE 

 
 
La información necesaria para definir y justificar las determinaciones del documento de 
adaptación parcial del planeamiento general vigente se estructura en dos grupos 
diferenciados: 
 

a. La información principal está constituida por el propio planeamiento urbanístico 
general, tanto en sus determinaciones como en el grado de ejecución de las 
mismas. 

 
b. En los artículos 3.2.c. y 4.3 del Decreto 11/2008 se establece que deberán 

incluirse en las determinaciones contenidas en la adaptación, como suelo no 
urbanizable de especial protección, o como equipamientos, dotaciones o 
servicios y espacios libres, los terrenos que hayan sido objeto de deslinde o 
delimitación de proyectos o instrumentos de planificación sectorial cuyos efectos 
hayan sobrevenido al planeamiento vigente y que resulten de directa aplicación 
conforme a la legislación sectorial. Por lo tanto, se deben contemplar las 
aprobaciones en tal sentido realizadas por órganos sectoriales, durante el 
periodo de vigencia de las NNSS y que afectando al suelo urbanizable, deban ser 
integradas por imperativo legal, en el planeamiento urbanístico. 

 
 
2.1. PLANEAMIENTO GENERAL Y DE DESARROLLO 
 
El planeamiento general del municipio lo conforman el documento de NORMAS 
SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO y las MODIFICACIONES PUNTUALES aprobadas 
sobre las mismas. En la tabla 1 se recogen estas figuras de planeamiento general con 
las fechas de aprobación, publicación y el objeto de las mismas. 
 
Tabla 1: Planeamiento General Vigente en el municipio: 
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El planeamiento de desarrollo lo conforman los PLANES PARCIALES Y LOS PLANES 
ESPECIALES redactados sobre áreas ó sectores definidos en las NNSS y que cuentan 
con aprobación inicial o definitiva. En la tabla 2 se recogen estos instrumentos de 
planeamiento de desarrollo con las fechas de aprobación, de publicación y comentarios 
sobre el grado de cumplimiento del plan. 
 
 
Tabla 2: Planeamiento de desarrollo Vigente del municipio 
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2.2. CLASES DE SUELO EN EL PLANEAMIENTO VIGENTE 
 
El planeamiento vigente del municipio establece tres clases de suelo: 
 

a. Urbano:  
 

Se define como suelo urbano el comprendido expresamente dentro del recinto 
grafiado como tal en los planos de ordenación de las NN.SS. (a escala 1:2.000, 
careciendo de valor legal la referenciación del suelo a escalas menos detalladas que 
tendrán únicamente valor indicativo.) 

 
Según el artículo 8 de L.S.V. 6/98, constituirán el Suelo Urbano: 

 
1. El suelo ya transformado por contar, como mínimo, con acceso rodado, 

abastecimiento de agua, evacuación de aguas y suministro de energía 
eléctrica o por estar consolidados por la edificación en la forma y con las 
características que establezca la legislación urbanística. 

 
2. Los terrenos que en ejecución del planeamiento hayan sido urbanizados 

de acuerdo con el mismo. 
 

b. Urbanizable: 
 

El suelo que, a los efectos de la norma urbanística, no tenga la condición de urbano 
o de no urbanizable, tendrá la consideración de suelo urbanizable, y podrá ser objeto 
de transformación en los términos establecidos en la legislación urbanística y el 
planeamiento aplicable. 
 
Se ha delimitado esta clase de suelo de manera que apoye lo más posible en la 
infraestructura existente de comunicaciones, agua y saneamiento y garanticen un 
crecimiento armónico del casco urbano.  

 
c. No urbanizable: 

 
Tienen la condición de suelo no urbanizable, los terrenos en que concurra alguna de 
las circunstancias siguientes: 

 
1. Que deban incluirse en esta clase por estar sometidos a algún régimen 

especial de protección incompatible con su transformación de acuerdo 
con los planes de ordenación territorial o la legislación sectorial, en razón 
de sus valores paisajísticos, históricos, arqueológicos, científicos, 
ambientales o culturales, de riesgos naturales acreditados en el 
planeamiento sectorial, o en función de su sujeción a limitaciones o 
servidumbres para la protección del dominio público. 

 
 

2. Que el planeamiento general considere necesario preservar por los 
valores a que se ha hecho referencia en el punto anterior, por su valor 
agrícola, forestal, ganadero o por sus riquezas naturales. 
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2.3. ACTUACIONES EN SUELO URBANO 
 

En las NNSS se delimitan 37 Unidades de Ejecución con uso global residencial 
repartidas por los diferentes núcleos urbanos. En Íllora se han delimitado 13 unidades, 
en Alomartes 5, en Escornar 7, en Brácana 4, en Obéilar 3, en Tocón 4 y en la Loma 1. 
Cabe destacar que en la documentación gráfica de las NNSS se han delimitado áreas de 
suelo urbano no consolidado sin delimitación de Unidad de Ejecución, siendo estas un 
total de 19.  
 
 
Tabla 3: Descripción y grado de desarrollo de las Unidades de Ejecución. 
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2.4. ACTUACIONES EN SUELO URBANIZABLE 

 
En las NNSS se delimitan 13 sectores: 12 de uso residencial y 1 de uso industrial, con las 
siguientes características y grado de desarrollo: 
 
Tabla 4: Descripción y grado de desarrollo de Sectores 
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2.5. SISTEMAS GENERALES 
 
Las NN.SS. de Íllora define los Sistemas Generales en el capítulo V, artículos 19 al 25 de 
las Vigentes Normas urbanísticas.  
 

Artículo 19: Constituyen los Sistemas Generales (según el R.P. en sus artículos 25 
y 26) los "elementos determinantes del desarrollo urbanístico" que fundamentan 
la estructura general y organización del territorio. 

 
Artículo 20: Los sistemas generales tienen por finalidad sentar las bases 
territoriales para la presentación de servicios de interés general y por ello 
presentan un interés colectivo y son determinantes para asegurar el adecuado 
desarrollo, funcionamiento y capacidad del cambio urbano. 

 
Artículo 21: Los sistemas generales regulados y previstos por estas Normas 
Subsidiarias, corresponden a los siguientes, de acuerdo con lo dispuesto en el 
artículo 25 y 26 del R.P.: 

 
1. S.G. de Comunicaciones. 
2. S.G. de Espacios Libres. 
3. S.G. de Equipamientos. 
4. S.G. de Servicios Urbanos. 

 
Artículo 22: El Sistema General de Comunicaciones está integrado por el Sistema 
Viario. 

 
Artículo 23: El Sistema General de Espacios Libres comprende los suelos 
destinados a Zona Verde que sean de uso público y no edificaciones. Se 
destinarán a parques y/o jardines para juegos infantiles o de estancia. 

 
Artículo 24: El Sistema General de Equipamientos comprende las superficies 
destinadas a usos públicos y colectivos para uso directo de los ciudadanos. El 
suelo será siempre de dominio público aunque su gestión pueda ser confiada al 
sector privado. 

 
Está integrado por los equipamientos de ámbito municipal; los usos admitidos 
son: 

 
1. Educativo. 
2. Deportivos. 
3. Sanitarios, asistenciales, religiosos y cementerios. 
4. Social y administrativos. 

 
Artículo 25: El Sistema General de Servicios Urbanos está constituido por las 
superficies o edificios destinados a servicios urbanos diversos tales como 
abastecimiento, saneamiento, transportes,... 

 
En la Memoria Justificativa de las NN.SS. de Íllora, en el apartado d) Descripción y 
justificación de la ordenación efectuada, hace una breve reseña a los Sistemas 
Generales:  
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En el límite norte de la vega transcurren los Sistemas Generales de 
Comunicaciones de Ferrocarril y accesos al municipio por carretera. 
 
La estructura general y orgánica de los núcleos de población urbanos (8) 
establece en la cartografía denominada usos pormenorizados, los elementos que 
integran los Sistemas Generales de Comunicaciones, Espacios Libres y 
Equipamiento Comunitario.  

 
Por lo tanto se concluye que teniendo en cuenta lo anterior y lo representado en la 
planimetría de las NN.SS. los Sistemas Generales determinados por el Planeamiento 
Vigente son los siguientes: 
 
 

a. S.G. de Comunicaciones: Carreteras y Ferrocarril definidos en el plano INF.01 
ORDENACIÓN TÉRMINO MUNICIPAL del presente documento de Adaptación 
Parcial. 

 
b. S.G. de Espacios Libres: Los suelos destinados a Zona Verde que sean de uso 

público y no edificaciones definidos en los planos de información, del INF.02 al 
INF. 07 del presente documento de Adaptación Parcial.  

 
c. S.G. de Equipamientos: Comprende las superficies destinadas a usos públicos y 

colectivos para uso directo de los ciudadanos. No obstante ni en la planimetría 
de las NN.SS., ni en la Memoria Justificativa, ni en la Normas Urbanísticas del 
Planeamiento Vigente queda expresado de una forma concisa cuales de los 
equipamientos son Sistema General.  

 
 Se entiende que los equipamientos que se señalan en el plano de INF.01 

ORDENACIÓN TÉRMINO MUNICIPAL del presente documento de Adaptación 
Parcial se consideran Sistema General. No obstante aquellos equipamientos 
expresados en los planos de información (INF.02 al INF. 07) no quedan 
suficientemente aclarados como Sistema General. Por tanto se concluye que los 
que claramente se reconocen como Sistema General son los siguientes:  

 
1. Cementerio 
2. Repetidor de T.V.  
3. Estación Depuradora (prevista) 
4. Vertedero (clausurado) 

 
d. S.G. de Servicios Urbanos: está constituido por las superficies o edificios 

destinados a servicios urbanos diversos tales como abastecimiento, sanea-
miento, transportes,...No obstante no queda expresado de una forma concisa en 
el Planeamiento General Vigente.  
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2.6. CONDICIONES SOBREVENIDAS AL PLANEAMIENTO URBANÍSTICO VIGENTE 
 
El documento de adaptación incorpora a las determinaciones del planeamiento general 
vigente las condiciones sobrevenidas derivadas de las distintas legislaciones sectoriales 
que establecen sus determinaciones sobre el territorio, vinculando las propuestas de 
planeamiento, y que han tenido una entrada en vigor posterior a la aprobación de las 
Normas Subsidiarias.   
 
Durante el periodo de vigencia del actual instrumento de planeamiento urbanístico han 
sobrevenido las siguientes afecciones: 

 
a. Deslindes de las siguientes vías pecuarias en aplicación del Reglamento 

autonómico de Vías Pecuarias, aprobado por el Decreto 155/1998, de 21 de julio, 
que profundizaba en los criterios de la Ley 3/1995.  

 
1. Cañada Real de Íllora a Villa Nueva de Mesía VP@3976/2006, que va 

desde el límite de término con Villanueva de Mesía, hasta el casco urbano 
de Alomartes, en el término municipal de Íllora, en la provincia de 
Granada, instruido por la Delegación Provincial de la Consejería de Medio 
Ambiente en Granada.  
 
Esta vía pecuaria fue clasificada por Orden Ministerial de fecha de 20 de 
febrero de 1968, publicada en el Boletín Oficial del Estado de fecha de 14 
de mayo de 1968. Se acordó el inicio del Deslinde mediante resoluciones 
de la Viceconsejería de Medio Ambiente de fecha de 12 de enero de 2007 
y 24 de mayo de 2007 como consecuencia de la afección de las obras de 
la Vía Férrea de Alta Velocidad entre el límite con Málaga y Granada 
capital a la citada vía pecuaria.  
 
La vía pecuaria se deslinda por resolución de 3 de abril de 2009, de la 
Dirección General de Sostenibilidad en la Red de Espacios Naturales y se 
publica en el BOJA nº 82 de fecha 30/04/2009. En esta aparece el listado 
de coordenadas UTM que definen el trazado de la vía pecuaria.  
 
La anchura legal de esta vía pecuaria es de: 75,22 metros lineales. 
La longitud deslindada es de: 6.354,84 metros lineales. 
 
Hay que destacar que el deslinde de esta vía pecuaria está dividido en 
varios tramos: 
 
• Tramo correspondiente al antiguo expediente VP@3186/2006 que va 

desde el límite de términos con Villanueva de Mesía hasta el casco 
urbano de Tocón: 
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• Tramo correspondiente al antiguo expediente VP@1217@2007 que va 
desde el casco urbano de Tocón hasta el casco urbano de Alomartes: 
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2. Cañada Real de Peñaflor VP@3177/2006, en su totalidad, en el término 
municipal de Íllora, en la provincia de Granada, instruido por la 
Delegación Provincial de la Consejería de Medio Ambiente en Granada.  
 
Esta vía pecuaria fue clasificada por Orden Ministerial de fecha de 20 de 
febrero de 1968, publicada en el Boletín Oficial del Estado de fecha de 28 
de febrero de 1968. Se acordó el inicio del Deslinde mediante resolución 
de la Viceconsejería de Medio Ambiente de fecha de 10 de enero de 2007 
como consecuencia de la afección de las obras de la Vía Férrea de Alta 
Velocidad a la citada vía pecuaria.  
 
La vía pecuaria se deslinda por resolución de 3 de abril de 2009, de la 
Dirección General de Sostenibilidad en la Red de Espacios Naturales y se 
publica en el BOJA nº 82 de fecha 30/04/2009. En esta aparece el listado 
de coordenadas UTM que definen el trazado de la vía pecuaria.  
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La anchura legal de esta vía pecuaria es de: 75,22 metros lineales. 
La longitud deslindada es de: 6.205,07 metros lineales. 
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b. Declaración de Bien de Interés Cultural, conforme a lo establecido por la Ley 

14/2007 de 26 de Noviembre, de los siguientes monumentos no incluidos como 
tal en las NN.SS. de Íllora, actual instrumento urbanístico. Los monumentos que 
vamos a describir están recogidos como Elementos Protegidos en el 
Planeamiento General Vigente, no obstante, no está recogidos como BIC en 
dicho documento. 

 
1. Denominación del Bien: Torre de Clementino  

Provincia: GRANADA  Municipio: ILLORA  
Régimen de Protección: B.I.C. 
Estado Administrativo: Inscrito  
Fecha Disposición: 25/06/1985  
Tipo de Patrimonio: Inmueble  
Tipología: Monumento  
Boletín Oficial: BOE 29/6/1985 
 

2. Denominación del Bien: Torre de la Gallina  
Provincia: GRANADA  Municipio: ILLORA  
Régimen de Protección: B.I.C.  
Estado Administrativo: Inscrito  
Fecha Disposición: 25/06/1985  
Tipo de Patrimonio: Inmueble  
Tipología: Monumento  
Boletín Oficial: BOE 29/6/1985 
 

3. Denominación del Bien: Torre de la Mesa  
Otras Denominaciones: Torre de la Cuesta  
Provincia: GRANADA  Municipio: ILLORA  
Régimen de Protección: B.I.C  
Estado Administrativo: Inscrito  
Fecha Disposición: 25/06/1985  
Tipo de Patrimonio: Inmueble  
Tipología: Monumento  
Boletín Oficial: BOE 29/6/1985 
 

4. Denominación del Bien: Torre del Hachuelo  
Provincia: GRANADA  Municipio: ILLORA  
Régimen de Protección: B.I.C  
Estado Administrativo: Inscrito  
Fecha Disposición: 25/06/1985  
Tipo de Patrimonio: Inmueble  
Tipología: Monumento  
Boletin Oficial: BOE (C.E) 11/12/1985 
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c. Los recogidos en el catálogo de Montes Públicos de Andalucía  y en la Red de 

Información Ambiental de la  Junta de Andalucía (REDIAM), en el término 
municipal se localizan: 

 
Los Montes Públicos: 
 
” Monte de Parapanda, Sierra de Madrid y Sierra Pelada” GR-30031-AY 
 
“Monte Parapanda” GR-30046-AY 
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DESCRIPCIÓN Y JUSTIFICACIÓN DE LOS CRITERIOS DE 
ADAPTACIÓN 
 
2.7. CLASIFICACIÓN Y CATEGORÍAS DEL SUELO 
 
La clasificación de la totalidad del suelo del municipio, delimitando las superficies 
adscritas a cada clase y categoría, teniendo en cuenta la clasificación urbanística 
establecida por el planeamiento vigente y lo dispuesto en el Capítulo I del Titulo II de la 
LOUA y en el artículo 3.2.a  y 4 del Decreto 11/2008, quedará del  siguiente modo:  
 
 

a. Suelo urbano consolidado:  
 

El clasificado como urbano por el planeamiento vigente y que cumple las 
condiciones previstas en el artículo 45.2.A) de la LOUA, así como el que, estando 
clasificado como suelo urbanizable, se encuentre ya transformado y urbanizado 
legalmente, cumpliendo a su vez las condiciones del referido artículo. 

 
Así pues, el suelo urbano consolidado estará constituido por: 

 
1. Los terrenos que cumplen los tres criterios siguientes: 

 
• Están incluidos en la delimitación de suelo urbano efectuada en los 

planos de ordenación ORD.02 al ORD.07, así como en sus 
innovaciones. 

• No están incluidos en unidades de ejecución sometidas a procesos 
de urbanización, cesión gratuita y obligatoria de dotaciones y 
equidistribución entre diversos propietarios de suelo.  

• Presenten  ordenación detallada directa desde el PGOU, contando 
con calificación de zona de ordenanza y establecimiento de 
alineaciones y rasantes.  

 
 

2. Los terrenos incluidos en unidades de ejecución o en sectores 
delimitados en los planos de ordenación ORD.02 al ORD.07, así como en 
sus innovaciones, que hayan cumplido todos sus deberes de 
urbanización, cesión y equidistribución conforme a las exigencias de la 
legislación urbanística vigente. 

 
Dichos terrenos se corresponden con suelos urbanos no consolidados 
sin unidad de ejecución: que se encuentran en el núcleo urbano de 
Tocón, y cuenta con expediente de recepción de las obras de 
urbanización. 

 
3. Los terrenos incluidos como sistemas generales en suelo urbano o 

urbanizable en los planos de ordenación ORD.02 al ORD.07, así como en 
sus innovaciones, que hayan sido obtenidos y urbanizados conforme a 
las previsiones del  planeamiento. 
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b. Suelo urbano no consolidado:  
 

El resto del suelo clasificado como urbano por el planeamiento vigente, 
correspondiéndose con los ámbitos de las Unidades de Ejecución no 
desarrolladas delimitadas en suelo urbano y respetando las características y 
requisitos que se establece en la LOUA.  

 
 

c. Suelo urbanizable ordenado:  
 

El que está clasificado como por el instrumento de planeamiento vigente y cuente 
con la ordenación detallada, esto es, se haya redactado y aprobado 
definitivamente el Plan Parcial de Ordenación correspondiente.  

 
Son clasificados como tal los sectores,  SUO-1 de Obeilar, SUO-1  de Tocón, 
SUO-1  de Brácana delimitados en los planos de ordenación ORD.02 al ORD.07, 
así como sus innovaciones. 

 
d. Suelo urbanizable sectorizado:  

 
Aquel suelo urbanizable que esté comprendido en un sector o área apta para la 
urbanización ya delimitado por el planeamiento vigente y no cuente con la 
ordenación detallada.  

 
Son clasificados como tal los sectores  SUS-1, SUS-2, SUS-3, SUS-4, SUS-5 y 
SUI-1 de Íllora,  SUS-1 de Alomartes, SUS-1 Obeilar y SUS-1 Escoznar, 
delimitados en los planos ORD.02 al ORD.07, así como sus innovaciones. 

 
 
e. Suelo no urbanizable:  

 
Continúa teniendo idéntica consideración, estableciéndose las cuatro categorías 
previstas en el artículo 46.2 de la LOUA y manteniendo, asimismo, las 
características ya definidas para las actuaciones de interés público.  

 
En este sentido los suelos delimitados en el plano de ordenación ORD.01 se 
consideran adscritos a las siguientes categorías: 

 
Categoría de Especial Protección por Legislación Específica: viene dado por los 
suelos: vías pecuarias clasificadas: Vereda de la Alhondiguila, Cañada Real de 
Priego,  Cañada real del Gallego, Cañada Real de Huerta Majada, Vereda de la 
Colailla, vías pecuarias deslindadas: Cañada Real de Íllora a Villanueva de Mesía 
y Cañada Real de Peñaflor, Los bienes con condición de dominios públicos 
naturales, incluyendo sus limitaciones y servidumbres conforme a la legislación 
sectorial vigente de aplicación, cuyo régimen jurídico demanda, para su 
integridad y efectividad, la preservación de sus características, conforme a lo 
señalado en el artículo 46.1.a de la vigente LOUA; para el caso del término 
municipal de Íllora se incluyen: dominio público hidráulico , la red hídrica 
superficial y el dominio público forestal, montes públicos ” Monte de Parapanda, 
Sierra de Madrid y Sierra Pelada” GR-30031-AY 
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“Monte Parapanda” GR-30046-AY,  los bienes de interés cultural: Torre de la 
Encantada, Torre de Jorvas, Torre de la Gallina, Torre Mesa o de la Cuesta, Torre 
del Hachuelo y Torre del Charcón, las carreteras: N-432, A-335, A-336, GR-3407, 
GR-3409, GR-NO-11, el ferrocarril y la red eléctrica  al concurrir en ellos las 
características descritas en el articulo 46.2.a, en relación con el 46.1.a y b, ambos 
de la LOUA. Todo ello con base en la información y justificación de su protección 
contenidos en la Memoria justificativa y Normas Urbanísticas del PGOU vigente. 

 
1. Categoría de Especial Protección por Planificación Territorial o 

Urbanística: viene dado por los suelos: Paisaje agrícola Singular Vega de 
Loja, Huetor-Tajar y Llachar AG-14, Complejo Serrano de Interés 
Ambiental: Sierra de Parapanda CS-7, Complejo Serrano de Interés 
Ambiental: Sierra de Madrid  CS-19, suelo no urbanizable  de Protección 
Agrícola y  Paisajística, y los Elementos de Protección Integral: Ruinas de 
La Torre Del Tajo Del Sol, Ruinas y Yacimiento de “El Fuerte”, Molino del 
Rey, Acueducto del Molino del Rey, Dolmen de la Pedriza de los Marjales, 
Dolmen de la Loma de Ciaco, Dolmen de la Pedriza de Guirao, Molino de 
la Torre, los suelos de especial protección por su interés cultural (histórico 
arqueológico): Dolmen de la Pedriza de los Marjales, Dolmen de la Loma 
de Ciaco y Dolmen de la Pedriza de Guirao, al concurrir en ellos las 
características descritas en el articulo 46.2.b, en relación con el 46.1.c, 
ambos de la LOUA. Todo ello, con base en la información y justificación 
de su protección contenidos en la Memoria justificativa y Normas 
Urbanísticas del PGOU vigente. 

 
2. Categoría de carácter natural o rural: viene dado por los suelos No 

Urbanizables de Protección Agrícola, al concurrir en ellos las 
características descritas en el articulo 46.2.c, en relación con el 46.1.f, 
ambos de la LOUA. Todo ello, con base en la información y justificación 
de sus valores contenidos en la Memoria justificativa y Normas 
Urbanísticas del PGOU vigente. 

 
 

f. No se contiene en la memoria justificativa del PGOU vigente, ni en los inventarios 
de parcelaciones urbanísticas elaborados por la Consejería de Obras Publicas y 
Transportes, identificación de terrenos sobre los que se hayan realizado 
irregularmente actuaciones de parcelación, urbanización, construcción o 
edificación, instalación o cualquier otro de transformación o uso del suelo, que no 
hayan sido incorporados al actual modelo urbano. No obstante, en caso de existir 
conservarán la clasificación establecida en el planeamiento vigente 
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Tabla 5: Clasificación del suelo: 
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2.8. DISPOSICIONES QUE GARANTICEN EL SUELO SUFICIENTE PARA 

CUBRIR LAS NECESIDADES DE VIVIENDA PROTEGIDA 
 
En el artículo 3.2.b del Decreto 11/2008, de 22 de enero, la adaptación parcial debe 
contener disposiciones que garanticen el suelo suficiente para cubrir las necesidades de 
vivienda protegida, conforme a lo dispuesto en el artículo 10.1.A).b) de la Ley 7/2002, de 
17 de Diciembre, y la disposición transitoria única de la Ley 13/2005, de 11 de 
noviembre, de Medidas para la Vivienda Protegida y del Suelo. A estos efectos no se 
considerarán alteraciones sustanciales las correcciones de edificabilidad y de densidad 
o de ambas, necesarias para mantener el aprovechamiento urbanístico del planeamiento 
general vigente, no pudiendo superar los parámetros establecidos en el artículo 17 de la 
Ley 7/2002, de 17 de diciembre. 
 
La reserva de vivienda protegida no será exigible a los sectores que cuenten con 
ordenación pormenorizada aprobada con anterioridad al 20 de enero de 2007, de 
conformidad con lo dispuesto en la disposición transitoria única de la Ley 13/2005, de 11 
de septiembre, ni en aquella áreas que cuenten con ordenación pormenorizada, 
aprobada inicialmente, con anterioridad al inicio del trámite de aprobación del presente 
documento de adaptación. 
 
Atendiendo a las prescripciones de los artículos citados en materia de reserva de suelo 
para vivienda protegida, se calcula el número de viviendas protegidas a construir en 
todas las unidades y sectores de uso global residencial que no cuentan con ordenación 
pormenorizada, estableciendo un porcentaje de reserva general del 30% respecto a la 
totalidad de la edificabilidad residencial, datos recogidos en la Tabla 7 donde se ha 
aplicado el coeficiente corrector de 0,8 a la edificabilidad de la vivienda protegida sobre 
la vivienda libre. 
 
Para el cálculo de dicho coeficiente se han tenido en cuenta los siguientes aspectos: El 
precio máximo por m2 útil es para Íllora de 1.212,80 euros, que es el resultado de aplicar 
el coeficiente 1.6 por estar dentro del Ámbito Territorial 2º el Módulo Base Estatal, que es 
de 758 euros/m2 útil. 
 
Según estudio de mercado realizado en Íllora, para parcelas de 100 m2 de suelo y 160 
m2 edificados, que supone una superficie útil de 120 m2 aproximadamente, el precio de 
venta de la vivienda es de 180.000 euros, lo que supone una repercusión de 1.500 euros 
por m2 útil.  
 
Con estos datos resulta que el precio destinado a vivienda protegida es un 20 % más 
bajo que el de la vivienda libre con las mismas condiciones urbanísticas, con lo que se 
puede adoptar como genérico un coeficiente reductor de uso y tipología del 0.8 del m2 
de techo de vivienda protegida frente al m2 de vivienda libre.  

 
Se observa en la tabla que, de un total de 2.689 viviendas previstas en las unidades y 
sectores,  pendientes de desarrollo, y 1.381 en SUNC sin UE,  pasamos a 4.648 
viviendas (lo que supone un incremento aproximado de un 14,2%), de las que 1.961 
serán viviendas protegidas (un 42.1% del total) con una superficie media construida de 
75 m², y 2.688 viviendas libres (57.9%), con una superficie construida estimada media de 
200 m² en unidades de viviendas libres. 
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Se considera, por tanto, cumplido en el presente documento de adaptación, el objeto del 
Decreto 11/2008, de 22 de enero, de garantizar suelo suficiente para cubrir las 
necesidades de vivienda protegida. 

 
A continuación se introducen dos tablas. La primera de ellas (tabla 6) representa las 
condiciones de desarrollo de las áreas del suelo urbano no consolidado y sectores del 
suelo urbanizable del planeamiento vigente que tras la adaptación tienen la obligación de 
la reserva del 30% de la edificabilidad residencial para la vivienda protegida. La segunda 
(tabla 7) recoge las condiciones de desarrollo de los suelos anteriormente citados 
después de la entrada en vigor de la Adaptación Parcial a la LOUA de las NN.SS. de 
Íllora.  

 
Tabla 6: Reserva de suelo para vivienda protegida. Normas Subsidiarias: 
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Tabla 7: Reserva de suelo para vivienda protegida. Adaptación a las NN.SS. a la LOUA.  
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No será obligatorio la reserva del 30% de la edificabilidad residencial para la 
construcción de viviendas protegidas en los nuevos ámbitos delimitados como suelo 
Urbano No Consolidado, puesto que hasta que no se lleve a cabo la delimitación del 
área o sector correspondiente, no será obligatorio el cumplimiento del artículo 10.1.A.b), 
no obstante si se deberá cumplir el citado artículo, una vez se delimiten los ámbitos 
correspondientes. 

 
 
2.9. SISTEMAS GENERALES 
 
En cumplimiento de lo dispuesto en el artículo 3.2.c del Decreto 11/2008, el documento 
de Adaptación Parcial identifica los Sistemas Generales como aquellos constituidos por 
la red básica de terrenos, reservas de terrenos y construcciones afectas al destino 
dotacional público. 
 
Se ha mantenido la clasificación para los sistemas generales establecida por la NN.SS. 
de Íllora tal y como refleja el apartado 2.5 de la presente Memoria Justificativa del 
documento de Adaptación Parcial a LOUA de las NN.SS. de Íllora.  
 

a. S.G. de Comunicaciones: Carreteras y Ferrocarril definidos en el plano ORD.01 
ORDENACIÓN ESTRUCTURAL TÉRMINO MUNICIPAL y ORD.02, y ORD.06 de 
los planos de ORDENACIÓN ESTRUCTURAL DE LOS NÚCLEOS URBANOS del 
presente documento de Adaptación Parcial.  

 
Tabla 8: Comunicaciones consideradas sistemas generales: 
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b. S.G. de Espacios Libres: Los suelos destinados a Zona Verde que sean de uso 
público y no edificaciones definidos en los planos de ordenación, del ORD.01 al 
ORD.07, del presente documento de Adaptación Parcial.  

 
Para el cálculo del cumplimiento de los estándares establecidos en el artículo 10 
de la L.O.U.A. habrá que tener en cuenta tanto la población actual como la 
prevista por los crecimientos urbanísticos futuros: 

 
Población actual (al 01/01/2009)    11.399 hab. 
SUNC con UE desarrollados   (1.468 viv.) 3.523 hab. 
SUNC sin  UE no desarrollados      (955 viv.) 2.292  hab. 
SUNC con UE y SU. no desarrollados (3.137 viv.) 7.529hab. 
 
 
TOTAL POBLACION PREVISTA    13.344 hab. 
 

Los datos de población se han obtenido multiplicando la unidad familiar 
(vivienda) por 2.4, siendo éste el estándar del número de habitantes por vivienda. 
 
Comprobamos que para una población total prevista, teniendo en cuenta los 
futuros desarrollos urbanos, de 24.743 habitantes el municipio de Íllora dispone 
de 112.482 m2 de espacios libres, parques y jardines que se encuentra ya 
adquiridos o pendientes de incorporar con el desarrollo de áreas y sectores. 
 
El total de la superficie destinada a Espacios Libres es, pues, de 112.482 m2, 
obteniéndose un estándar de 4.54 m²s por habitante, incumpliéndose los 
umbrales legales mínimos, de 5 a 10 m²s por habitante, establecidos en el 
artículo 10.1.A.c.c1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre. Por lo tanto no se 
cumple con el estándar  de espacios libres por habitante, faltando un 0,46%  para 
cumplir el ratio establecido por la ley, de modo que todas las  modificaciones 
posteriores a la Adaptación deberán incluir, como estándar de espacios libres 
por habitantes, el establecido en la LOUA, incrementado en el porcentaje 
descrito. 

 
c. S.G. de Equipamientos: Comprende las superficies destinadas a usos públicos y 

colectivos para uso directo de los ciudadanos. No obstante como se ha indicado 
anteriormente en el apartado 2.5 de la presente Memoria Justificativa del 
documento de Adaptación Parcial, ni en la planimetría de las NN.SS., ni en la 
Memoria Justificativa, ni en la Normas Urbanísticas del Planeamiento Vigente 
queda expresado de una forma concisa cuales de los equipamientos son 
Sistema General.  

 
 Se entiende que los equipamientos que se señalan en el plano de INF.01 

ORDENACIÓN TÉRMINO MUNICIPAL del presente documento de Adaptación 
Parcial se consideran Sistema General en las NN.SS. vigentes.  

 
En este documento de Adaptación Parcial se han recogido aquellos 
equipamientos que por su función específica y destino, por sus dimensiones y 
emplazamiento integran la estructura actual y de desarrollo urbanístico de todos 
o cada uno de los núcleos de población urbana del municipio de Íllora. Por tanto 
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en este documento de Adaptación se ha aclarado la confusión que existía en el 
Planeamiento Vigente entorno a qué equipamientos se consideraban Sistema 
General.  
 
Se ha considerado que la estación depuradora y el vertedero que se señalaban 
en el planeamiento vigente como Sistema General de Equipamientos tienen más 
cabida en el Sistema General de Servicios Urbanos por la propia definición del 
artículo 25 de las Normas Urbanísticas de las vigentes NN.SS. de Íllora.  
 
Tabla 9: Equipamientos considerados sistemas generales: 
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d. S.G. de Servicios Urbanos: está constituido por las superficies o edificios 
destinados a servicios urbanos diversos. Se ha recogido en este sistema las 
estaciones depuradoras previstas, el repetidor de TV y la red eléctrica, como se 
indica en el plano de INF.01 ORDENACIÓN TÉRMINO MUNICIPAL del presente 
documento de Adaptación Parcial.  

 
 Tabla10: Servicios urbanos considerados sistemas generales: 
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2.10. USOS, DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES GLOBALES DEL SUELO 
URBANO 

 
En el artículo 10.1.A.d de la LOUA, y el Decreto 11/2008, se recoge que en el documento 
de adaptación parcial se deben establecer los usos, densidades y edificabilidades 
globales de las distintas zonas de suelo urbano, sectores ya delimitados en suelo urbano 
no consolidado y suelo urbanizable ordenado y sectorizado, de acuerdo con los 
parámetros ya recogidos en el planeamiento vigente, y sin perjuicio de las previsiones 
contenidas en el párrafo b del artículo 3.2 del mencionado Decreto. 
 
En el planeamiento general vigente no hay definida una clara delimitación de zonas del 
suelo urbano, por lo que se procede a su delimitación y a definir sus parámetros de uso, 
edificabilidad global y densidad global atendiendo a los siguientes criterios: 
 

a. Clasificación por usos globales y zonas de ordenanza: casco histórico, manzana 
cerrada, residencial intensivo, residencial extensivo e industrial.  

 
b. Diferenciación por su evolución, formalización en el tiempo y núcleo urbano de 

población donde se enclava. El casco histórico es el núcleo de población inicial y 
el resto son bolsas de suelo derivadas de desarrollo de áreas anteriores y 
recogidos en el planeamiento general vigente.   

 
c. Asignación a cada zona de parámetros de edificabilidad global y densidad global 

según determinaciones de las zonas de ordenanza recogidas en las Normas 
Urbanísticas del Planeamiento Vigente para la ciudad consolidada que se ha 
obtenido asignando a cada manzana una superficie máxima de techo en función 
de su tipología y superficie de suelo.   
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Tabla11: Determinaciones estructurales de las zonas del suelo urbano: 
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2.11. USOS, DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES GLOBALES DEL SUELO 
URBANIZABLE  

 
Para el establecimiento de las determinaciones de uso global, edificabilidad global y 
densidad global de los sectores en suelo urbanizable se ha partido de los parámetros 
recogidos en el planeamiento general vigente, alterado en algunas determinaciones por 
las siguientes consideraciones: 
 

a. La densidad de los sectores residenciales de suelos urbanizables sectorizados 
ha sido objeto de ajuste atendiendo a la obligatoriedad de construcción de 
viviendas protegidas en cada uno de los sectores.  

 
En todos los sectores se establece un porcentaje del 30% de vivienda protegida. 

 
Se ha considerado un coeficiente reductor (uso y tipología) del 0,8 del m2 de 
techo de vivienda protegida frente al m2 de vivienda libre.  
  
Para el cálculo de dicho coeficiente se han tenido en cuenta los siguientes 
aspectos: El precio máximo por m2 útil es para Íllora de 1.212,80 euros, que es el 
resultado de aplicar el coeficiente 1.6 por estar dentro del Ámbito Territorial 2º el 
Módulo Base Estatal, que es de 758 euros/m2 útil. 
 
Según estudio de mercado realizado en Íllora, para parcelas de 100 m2 de suelo 
y 160 m2 edificados, que supone una superficie útil de 120 m2 
aproximadamente, el precio de venta de la vivienda es de 180.000 euros, lo que 
supone una repercusión de 1.500 euros por m2 útil.  
 
Con estos datos resulta que el precio destinado a vivienda protegida es un 20 % 
más bajo que el de la vivienda libre con las mismas condiciones urbanísticas, con 
lo que se puede adoptar como genérico un coeficiente reductor de uso y 
tipología del 0.8 del m2 de techo de vivienda protegida frente al m2 de vivienda 
libre.  
 

b. Para el cálculo de la densidad se estima una superficie construida de 75  m2 
para la vivienda protegida y de 200 m2 para la vivienda libre.  

 
c. No se ha producido ninguna alteración respecto al uso global ya recogido en el 

planeamiento general vigente.  
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Tabla12: Determinaciones estructurales de las zonas del suelo urbanizable. 
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2.12. ÁREAS DE REPARTO Y APROVECHAMIENTO MEDIO 
 
Las determinaciones que el documento de adaptación debe establecer en relación a las 
áreas de reparto y aprovechamiento medio del suelo urbanizable responden al contenido 
del siguiente articulado: 
 
El artículo 10.1.A.f. de la LOUA establece que la delimitación y aprovechamiento medio 
de las áreas de reparto del suelo urbanizable son determinaciones de la ordenación 
estructural. 
 
El artículo 3.2.e del Decreto 11/2008, exige a la adaptación que parcial que mantenga las 
áreas de reparto ya delimitadas en el planeamiento general vigente, y que a todos los 
efectos, el aprovechamiento tipo que determine este planeamiento tendrá la 
consideración de aprovechamiento medio, según la regulación contenida en la Ley 
7/2002. 
 
En el planeamiento general vigente no hay definidas áreas de reparto, por lo que en el 
presente documento de Adaptación Parcial únicamente se hace corresponder cada 
sector de Suelo Urbanizable con un Área de Reparto, teniendo éstos los mismos 
parámetros de uso global y densidad, y no de aprovechamiento al aplicar el coeficiente 
corrector de 0,8 a la vivienda protegida. A todos los efectos, el aprovechamiento tipo 
determinado en las NN.SS. tendrá la consideración de Aprovechamiento Medio. 
 
En la tabla 12, del apartado 3.5. De la presente Memoria Justificativa, donde se 
establecen las determinaciones estructurales de todos los sectores, se han indicado 12 
áreas de reparto. En dicha tabla se representa el uso global, el aprovechamiento medio y 
la densidad de viviendas por hectárea.  
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2.13. ELEMENTOS Y ESPACIOS DE ESPECIAL PROTECCIÓN 
 

Según el artículo 10.1.A.g de la LOUA los espacios, ámbitos o elementos que hayan sido 
objeto de especial protección, por su singular valor arquitectónico, histórico o cultural 
formarán parte de la ordenación estructural; por otra parte el artículo 3.2.f del Decreto 
11/2008, señala que la adaptación parcial recogerá dechos espacios, y con carácter 
perceptivo, los elementos así declarados por la legislación sobre patrimonio histórico. 
Se consideran por tanto elementos de especial protección los Bienes de Interés Cultural 
(B.I.C) declarados, con categoría de monumento, como son: 
 

a. Bienes de Interés Cultural, conforme a lo establecido por la Ley 14/2007 de 26 de 
Noviembre, de los siguientes monumentos. 

 
 En suelo no urbanizable: 
 

1. Denominación del Bien: Torre de la Encantada 
Provincia: GRANADA Municipio: ILLORA 
Régimen de Protección: B.I.C 
Estado Administrativo: Inscrito 
Fecha Disposición: 25/06/1985 
Tipo de Patrimonio: Inmueble 
Tipología: Monumento 
Boletín Oficial: BOE 29/06/1985 

 
2. Denominación del Bien: Torre de Jorbes 

Otras Denominaciones: Torre de Jorbas; Torre de Jorvas 
Provincia: GRANADA Municipio: ILLORA 
Régimen de Protección: B.I.C 
Estado Administrativo: Inscrito 
Fecha Disposición: 25/06/1985 
Tipo de Patrimonio: Inmueble 
Tipología: Monumento 
Boletín Oficial: BOE 29/06/1985 

 
3. Denominación del Bien: Torre de la Gallina  

Provincia: GRANADA  Municipio: ILLORA  
Régimen de Protección: B.I.C.  
Estado Administrativo: Inscrito  
Fecha Disposición: 25/06/1985  
Tipo de Patrimonio: Inmueble  
Tipología: Monumento  
Boletín Oficial: BOE 29/6/1985 

 
4. Denominación del Bien: Torre de la Mesa  

Otras Denominaciones: Torre de la Cuesta  
Provincia: GRANADA  Municipio: ILLORA  
Régimen de Protección: B.I.C  
Estado Administrativo: Inscrito  
Fecha Disposición: 25/06/1985  
Tipo de Patrimonio: Inmueble  
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Tipología: Monumento  
Boletín Oficial: BOE 29/6/1985 

 
5. Denominación del Bien: Torre del Hachuelo  

Provincia: GRANADA  Municipio: ILLORA  
Régimen de Protección: B.I.C  
Estado Administrativo: Inscrito  
Fecha Disposición: 25/06/1985  
Tipo de Patrimonio: Inmueble  
Tipología: Monumento  
Boletin Oficial: BOE (C.E) 11/12/1985 

 
6. Denominación del Bien: Torre del Charcón 

Provincia: GRANADA Municipio: ILLORA 
Régimen de Protección: B.I.C 
Estado Administrativo: Inscrito 
Fecha Disposición: 25/06/1985 
Tipo de Patrimonio: Inmueble 
Tipología: Monumento 
Boletín Oficial: BOE 29/06/1985 

 
 En suelo urbano: 
 

1. Denominación del Bien: Iglesia de la Encarnación 
Provincia: GRANADA Municipio: ILLORA 
Régimen de Protección: B.I.C 
Estado Administrativo: Inscrito 
Fecha Disposición: 25/01/1980 
Tipo de Patrimonio: Inmueble 
Tipología: Monumento 
Boletín Oficial: BOE 20/03/1980 

 
2. Denominación del Bien: Castillo de Íllora 

Provincia: GRANADA Municipio: ILLORA 
Régimen de Protección: B.I.C 
Estado Administrativo: Inscrito 
Fecha Disposición: 25/06/1985 
Tipo de Patrimonio: Inmueble 
Tipología: Monumento 
Boletín Oficial: BOE 29/06/1985 

 
3. Denominación del Bien: Torre de Clementino  

Provincia: GRANADA  Municipio: ILLORA  
Núcleo de población: Tocón  
Régimen de Protección: B.I.C. 
Estado Administrativo: Inscrito  
Fecha Disposición: 25/06/1985  
Tipo de Patrimonio: Inmueble  
Tipología: Monumento  
Boletín Oficial: BOE 29/6/1985 
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b. Elementos de protección integral (EPI), tal y como vienen representados en el 
plano ORD.01 ORDENACIÓN ESTRUCTURAL DEL TÉRMINO y los planos de 
ORDENACIÓN DE LOS NÚCLEOS URBANOS (ORD.02 al ORD.07) del presente 
documento de Adaptación Parcial.   

 
 En suelo no urbanizable: 

 
1. Ruinas de la Torre del Tajo del Sol 
2. Ruinas y Yacimiento de “El Fuerte” 
3. Molino del Rey 
4. Acueducto del Molino del Rey 
5. Dolmen de la Pedriza de los Marjales 
6. Dolmen de la Loma del Ciaco 
7. Dolmen de la Pedriza de Guirao 
8. Molino de la Torre 
9. Torre de La Encantada (Termino Municipal). 
10. Torre de Jorvas (Ruinas y Yacimiento  - Término Municipal). 
11. Torre de La Gallina (Ruinas). 
12. Torre Mesa o de La Cuesta (Termino Municipal). 
13. Torre del Hachuelo (Ruinas Término Municipal) 
 
  

 En suelo urbano: 
 
 

1. Iglesia Parroquial De La Encarnación (Illora). 
2. Castillo de Illora (Illora) 
3. Ruinas de La Torre Del Charcón. (Illora). 
4. Iglesia parroquial de Alomartes (Alomartes) 
5. Molino de La Torre (Alomartes) 
6. Iglesia de Tocón (Tocón) 
7. Torre del Clementino (Tocón). 
8. Casa Palacio Plaza de San Luís (Brácana) 
9. Iglesia de San Luís (Brácana) 
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2.14. PREVISIONES GENERALES DE PROGRAMACIÓN Y GESTIÓN 
 
Con la redacción del presente documento de adaptación, las previsiones generales de 
programación y gestión del planeamiento general del municipio de Íllora estarán 
condicionadas por las siguientes determinaciones: 
 

a. Las Normas Subsidiarias de Íllora se aprobaron definitivamente el 17 de marzo de 
2005 por la Comisión Provincial de Ordenación del Territorio y Urbanismo de 
Granada, publicándose en el B.O.P. del 22 de abril de 2005 la resolución de la 
aprobación de dichas Normas.  En el artículo 4 y 5 de las Normas Urbanísticas 
establece el período de vigencia y los supuestos para proceder a una obligatoria 
revisión.  

 
Los supuestos que se describen en el artículo 5 de las Normas Urbanísticas son 
los siguientes: 

 
1. A los ocho años a contar desde la fecha de la aprobación definitiva de 

estas normas. 
 

2. Por alteraciones o variaciones sustanciales de las formas o de los ritmos 
de desarrollo de la edificación. 

 
3. Por mayores exigencias de equipamiento comunitario derivadas del 

desarrollo económico y social. 
 

4. Por concurrencia de otras circunstancias que aconsejen la elección de un 
modelo territorial distinto a las NN.SS. propuestas. 

 
5. Por un sensible desajuste de las previsiones y la calidad de la actividad 

urbanística como la alteración global del sistema de espacios libres, 
cambios generales en la red viaria, cambios en las previsiones especiales 
de equipamientos generales, necesidad de clasificar o desclasificar suelo 
urbanizable o no urbanizable. 

 
6. Por afección de un territorio de una figura de planeamiento de rango 

superior contradictoria con el contenido de estas NN.SS. 
 
7. Que en un plazo de 5 años no se haya iniciado la tramitación urbanística 

del 50% al menos de las UE delimitadas (núcleo por núcleo). 
 

8. Que en un plazo de 6 años no se haya iniciado la tramitación urbanística 
de al menos uno de los ámbitos de suelo urbanizable clasificado. 

 
9. -Que así lo exija el establecimiento de una Instalación ó Sistema General 

del Municipio por su incidencia en la clasificación de Suelo. 
 
 

Según lo establecido en las propias NN.SS., las circunstancias sobrevenidas son 
las nuevas previsiones para garantizar el suelo suficiente para cubrir las 
necesidades de vivienda protegida.  
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b. En la Disposición Transitoria Segunda de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, se 
establece que las Normas Subsidiarias en vigor a la aprobación de la Ley, 
conservarán su vigencia y ejecutividad hasta su revisión o su total cumplimiento o 
ejecución conforme a las previsiones de ésta. 

 
No obstante, los municipios podrán formular y aprobar adaptaciones de los 
planes y restantes instrumentos, que podrán ser parciales. Cuando las 
adaptaciones sean parciales deben alcanzar al menos, al conjunto de las 
determinaciones que configuran la ordenación estructural. 

 
Transcurridos cuatro años desde la entrada en vigor de la Ley 7/2002, de 17 de 
diciembre, como es el caso que nos ocupa, no podrán aprobarse modificaciones 
del planeamiento general que afecten a las determinaciones propias de la 
ordenación estructural, a dotaciones o a equipamientos cuando dicho 
instrumento de planeamiento no haya sido adaptado a dicha Ley, al menos, de 
forma parcial. 

 
1 - A los efectos previstos en el artículo 3.2.g del Decreto 11/2008, sobre la 

determinación de las previsiones generales de programación y gestión de los 
elementos o determinaciones de la ordenación estructural, se establecen loa 
siguientes criterios:  

 
Suelos urbanos no consolidados. 

 
Se establece un periodo máximo de Un año desde la aprobación de la presente 
Adaptación Parcial a la LOUA de la R.NN.SS. de Íllora, para la aprobación 
definitiva de sus Planes Parciales de Ordenación, planeamiento de desarrollo, o 
instrumentos de ordenación pormenorizada previstos, para la aprobación 
definitiva de sus correspondientes instrumentos de gestión que contemplen y 
permitan la cesión efectiva de todas las dotaciones públicas previstas, y para el 
inicio de las obras de urbanización que permitan su transformación. 
 
Sectores urbanizables ordenados y sectorizados. 
 
Igualmente, se establece un periodo máximo de Un año desde la aprobación de 
la presente Adaptación Parcial a la LOUA de la R.NN.SS. de Íllora, para la 
aprobación definitiva de sus Planes Parciales de Ordenación, para la aprobación 
definitiva de sus correspondientes instrumentos de gestión que contemplen y 
permitan la cesión efectiva de todas las dotaciones públicas previstas, y para el 
inicio de las obras de urbanización que permitan su transformación. 
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3. DOCUMENTACIÓN DE LA ADAPTACIÓN PARCIAL  
 
Según el artículo 6 del Decreto 11/2008, el documento de adaptación parcial debe 
definir, en lo sustantivo y documental, la ordenación estructural del término, a través de 
los siguientes documentos: 
 

a. Memoria justificativa del contenido y alcance de la adaptación conforme a lo 
dispuesto en el artículo 3. Habrá de incluirse certificado emitido por la secretaría 
General del Ayuntamiento respecto a la participación de las Administraciones, 
órganos y entidades administrativas gestores de intereses públicos afectados, y 
en su caso, justificativo de la innecesariedad de solicitud de informes o 
pronunciamientos de éstos. 

 
b. Anexo a las normas urbanísticas en las que se contendrán las determinaciones 

relativas al contenido de la adaptación parcial, reflejando las modificaciones 
introducidas, y en particular: 

 
 

1. Para el suelo urbanizable no sectorizado se definirán los usos 
incompatibles, y las condiciones para la sectorización en función del 
grado de ejecución de los suelos sectorizados, y los criterios de 
disposición de los sistemas generales. 

 
2. Para el suelo clasificado como no urbanizable de especial protección se 

incluirá normativa urbanística distinguiendo por categorías dichos suelos, 
identificando los elementos y espacios de valor histórico, natural y 
paisajístico relevantes. 

 
c. Planimetría integrada, como mínimo, por los planos del planeamiento vigente y 

por aquellos que se proponen tras las adaptación, comprensivos de las 
siguientes determinaciones: 

 
1. Clasificación y categorías del de suelo urbano y urbanizable 
2. Clasificación y categorías de suelo no urbanizable. 
3. Ámbitos de protección y afecciones. 
4. Sistemas Generales 
5. Usos Globales por zonas, en el suelo urbano, y por sectores en el suelo 

urbanizable. 
  

La planimetría del planeamiento vigente viene recogida en los planos de 
INFORMACIÓN (INF.01 al INF.07) y copia compulsada de los planos de 
planeamiento vigente, del presente documento de Adaptación Parcial. Además 
se ha acompañado a esta información con otra colección de planos de 
INFORMACIÓN (INF-DP.01 al INF-DP.06) que muestra el estado de desarrollo del 
planeamiento en el municipio de Íllora. Así mismo todas las determinaciones 
arriba reseñadas vienen recogidas en los planos de ORDENACIÓN 
ESTRUCTURAL (ORD.01 al ORD.07) del documento de Adaptación Parcial.  
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4. FORMULACIÓN Y APROBACIÓN DEL DOCUMENTO DE 
ADAPTACIÓN PARCIAL 

 
La formulación y aprobación del documento de adaptación parcial debe responder al 
contenido del artículo 7 del Decreto 11/2008: 
 

1. Las adaptaciones parciales de los instrumentos de Planeamiento General 
se formularán y aprobarán por los municipios. 

 
2. Por el Ayuntamiento se redactará un documento de adaptación parcial a 

la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, que se someterá al trámite de 
información pública, por plazo no inferior a un mes, mediante la 
publicación en el Boletín Oficial que corresponda, en uno de los diarios 
de mayor difusión provincial y en el tablón de anuncios del Ayuntamiento, 
debiéndose solicitar los informes, dictámenes u otro tipo de 
pronunciamientos de los órganos y entidades administrativas gestores de 
intereses públicos afectados, en relación a las nuevas determinaciones 
recogidas en el documento de adaptación parcial y no recogidas en el 
planeamiento vigente. 

 
Durante dicho trámite de información pública, el Ayuntamiento solicitará 
valoración de la Comisión Interdepartamental de Valoración Territorial y 
Urbanística, conforme a lo dispuesto en el articulo 23.1.b. del Decreto 
220/2006, de 19 de diciembre, respecto del contenido de la adaptación 
parcial, que deberá emitirse en el plazo máximo de un mes; transcurrido 
dicho plazo sin comunicación expresa al Ayuntamiento de la citada 
valoración, éste podrá continuar con la tramitación. 

 
Una vez finalizados los trámites anteriores, corresponderá al 
Ayuntamiento la aprobación del documento. Dicho acuerdo de 
aprobación será comunicado a la correspondiente Delegación Provincial 
de la Consejería competente en materia de urbanismo, a los efectos de 
su inscripción en el Registro Autonómico de Instrumentos de 
Planeamiento. 
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5. CERTIFICADO DE LA SECRETARÍA DEL AYUNTAMIENTO 
RELATIVO A LA PARTICIPACIÓN DE ENTIDADES AFECTADAS 

 
Según el artículo 7 del Decreto 11/2008, se debe incluir en la memoria certificado emitido 
por la Secretaría General del Ayuntamiento respecto de la participación de las 
Administraciones, órganos ó entidades administrativas gestores de intereses públicos 
afectados, y en su caso, justificativo de la innecesariedad de solicitud de informes ó 
pronunciamientos de éstos. 
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